Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc™ w Krasniku

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
“POMOC”
Bl Kommarowa 128, el ffax 825-22-57, §84-36-57
23200 KRASNIK
ey E-D30.17 04, BENGY 000a8Ge0e

INFORMACJA DODATKOWA

za okres
od dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Firma, siedziba i adres albo miejsce zamieszkania i adres, podstawowy przedmiot
dzialalnosci jednostki oraz numer we wla$ciwym rejestrze sagdowym albo ewidencji.

Nazwa 1 siedziba jednostki:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Pomoc” w Krasniku, 23-200 Krasnik, ul. Koszarowa 12A

NIP: 7150201784

Regon: 000486468

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Zarzadzanie nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej
platnosci.

Sad Rejestrowy: XI Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego w Lublinie, ul. Garbarska 20, 20-340
Lublin, Nr KRS 0000118200.

2. Czas trwania Spoéldzielni zgodnie ze statutem jest nieograniczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2020 1. - 31.12.2020 1.
Przyjety w Spéldzielni rok obrotowy i podatkowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym i trwa 12
kolejnych pelnych miesiecy kalendarzowych.

4. W biezagcym roku obrotowym w sklad spéldzielni nie wchodzily wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego -
spotdzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzenia lacznego sprawozdania finansowego.

5. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dzialalno$ci przez
Spétdzielnie w dajacej si¢ przewidzieé przyszlosci, obejmujgcej okres nie krétszy niz jeden rok od
dnia bilansowego, w niezmniejszonym istotnie zakresie.

6. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni nie podlega obowigzkowi badania przez bieglego
rewidenta wyrazonemu w art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

7. Stosowane metody i zasady rachunkowosci oraz ustalania wyniku finansowego.

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o warto$ci poczatkowej powyzej 150 zt zalicza
si¢ do ewidencji bilansowej aktywow.

Sktadniki majatku o wartosci poczatkowej do 150 zt umarzane sg w 100% w miesiacu przekazania
ich do uzytkowania, $rodki trwale o wartosci Wwyzszej niz gérna granica 3 500 z1, ale nie wigkszej
niz 10 000 zt podlegaja amortyzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego. po
miesigcu przekazania ich do uzytkowania do kofica miesigca lub umarzane sag w 100% w miesigcu
przekazania ich do uzytkowania - decyzje kazdorazowo podejmuje kierownik jednostki.
Spotdzielnia amortyzuje sie¢ lub umarza skladniki majgtku, stosujac metode liniowa.

Srodki trwale oraz wartodci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug ceny nabycia, kosztow
wytworzenia lub przeszacowania; pomniejszonych o warto$é odpiséw umorzeniowych.
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Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci.

Inwestycje w nieruchomosci 1 prawa wycenia si¢ wedtug ceny nabycia, kosztoéw wytworzenia lub
przeszacowania; pomniejszonych o warto$¢ odpisow umorzeniowych oraz o warto$¢ odpisow z
tytutu trwalej utraty wartosci.

Zapasy materialéw wycenia wedltug rzeczywistych cen zakupu.

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych
naleznosci.

Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedlug warto$ci nominalnej.
Produkcja w toku zespolu konserwatordw jest wyceniana na poziomie kosztdéw wytworzenia
zawierajacych zuzycie materialdéw bezposrednich i stawki roboczogodzin stosowanych przy
sprzedazy ustug konserwacyjnych.

8. Ustalenie wyniku finansowego.
Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym.

Wynik finansowy Spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriaty,
wspoimiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.
Spéldzielnia prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym oraz w ukiadzie kalkulacyjnym.
Na wynik finansowy wptywajg ponadto:
- pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwiazane z dzialalnoscia Spoétdzielni
w zakresie m.in. zyskéw ze sprzedazy ustug nie stanowigcych podstawowej dziatalnosci
operacyinej, zyskow 1 strat ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji wyceny
aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw, otrzymanych zwrotow, odszkodowan
i pomocy publicznej, otrzymanych i przekazanych darowizn, umorzonych zobowigzan,
dochodzenia naleznodci, skutkéw zdarzen trudnych do przewidzenia,
- przychody finansowe z tytutu dywidend, odsetek, zyskow ze zbycia inwestycji,
- koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji.

Spotdzielnia ustala wynik finansowy uwzgledniajac zapisy art. 6 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 1. 0
podatku dochodowym od oséb prawnych.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosei za rok obrotowy, na dzien
bilansowy przeniesiona zostaje na rozliczenia migdzyokresowe i wykazywana jest w rachunku
zyskow 1 strat jako korekta zysku lub starty. Obejmuje ona nadwyzki przychodéw nieruchomosci
oraz nadwyzki kosztow nieruchomosci.

Nadwyzki przychodéw i kosztéw za lata ubiegle rozliczane sa odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow i nie sg uyymowane w
rachunku zyskow i strat za rok obrotowy.

Wyniki nieruchomosei, tj. nadwyzki 1 niedobory z eksploatacji I utrzymania nieruchomosci
prezentowane sg w bilansie odpowiednio w pasywach jako inne rozliczenia migdzyokresowe, w
aktywach jako krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

9. Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujace dziatalnose.

W sprawozdaniu finansowym Spoéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.
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Sprawozdanie finansowe za 2020 r. nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w
swietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie nie obejmuje zestawienia w kapitale wiasnym jednostki stosownie do art. 45 ust. 3
ustawy o rachunkowosci oraz rachunku przepltywéw pienigznych, poniewaz nie spetnia warunkow
okreslonych w art. 64 ust. 1 dla obowigzkowego badania.

Nie wystapity zmiany metod ksiegowosci i wyceny dokonane w roku obrotowym, wywierajace
istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

Krasnik, dnia 25.03.2021 r.

Zarzad Spoétdzjelni ieszkaniowej ,,Pomoc”: Osoba sporzadzajaca:
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DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA

I. OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegolowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartoSci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
warto$ci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia

1.1 $rodki trwate — warto$¢ poczatkowa

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ na
poczatek okresu

Zwickszenia
a) nabycie
b) aktualizacja
¢) inne

Zmniejszenia
a) sprzedaz
b)aktualizacja
¢) inne

ztigr

Warto$¢ na koniec

okresu

Razem $rodki trwale
w tym:

51 667 187,85

567 934,63
a) 567 934,63
b) 0,00
¢) 0,00

825 110,77
a) 0,00
b) 0,00
¢) 825 110,77

51410 011,71

1. Grunty wiasne

- przeniesienie wlasnosci
na rzecz wihascicieli lokali
wg udziatow w
nieruchomosciach

- nabycie gruntow na
skutek przeksztatcenia
prawa wieczystego
uzytkowania gruntdw w
prawo wiasnosci

- zbycie dziatki w wyniku
decyzji ZRID —nr
695/147

2 308 453,08

a) 441 809,19

¢)20231,18

¢) 3 598,49

2726 432,60

2. Prawo wieczystego
uzytkowania gruntow

- przeniesienie wiasnos$ci
na rzecz wiascicieli lokali
wg udzialow w
nieruchomosciach

348 076,17

~
3

('S
[FS]

c)178

2

346 292,84

3. Budynki 1 budowle

- przeniesienie wlasnosci
lokali wg udzialdw w
nieruchomosciach

- wytworzenie miejsc
postojowych

48 635 444,59

a) 57 230,51

c) 782 828,76

47 909 846,34

4. Urzadzenia techniczne
|1 maszyny

99 537,05

137 000,78
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- nabycie $rodkéw a) 5 902,01
trwatych
- likwidacja $rodkéw c) 11 232,58
trwalych wycofanych
- wytworzenie -system a) 42 794,30
monitoringu
5. Srodki transportu 152 898,18 150 447,77
- likwidacja srodka c) 245041
trwalego
6. Pozostale $rodki trwate 122 778,78 139 991,38
- nabycie srodkdw trwatych a) 20 198,62
- likwidacja srodkow c) 2 986,02
trwatych wycofanych
1.2 umorzenia srodkow trwatych
ztigr
Umorzenie na Umorzenia na
Wyszczegblnienie poczatek roku Zwigkszenia Zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem umorzenie 24 112 859,56 783 759,35 428 538,69 24 468 080,22
1. Umorzenie prawa
wieczystego uzytkowania 93 027,95 512154 475,61 97 673,68
gruntéw
2. Umorzenie budynkOW | )3 67430808 760287201 41139407 24023 202,11
budowli
3. Umorzenie urzadzefy 94 403,30 4 046,38 11232,58 87 217,10
technicznych i maszyn
4. Umorzenic Srodkéw 152 898,18 2 450,41 150 447,77
transportowych
5. Umorzenie pozostatych 98 221,15 14 304,43 2 986,02 109 539,56

srodkéw trwatych

Zwigkszenia sg wynikiem naliczen odpiséw (783 759,35 zl), zmniejszenia przeniesieniem wlasnosci
lokali lub ustanowieniem ich odrebnej whasnosci (411 869.68 z1), likwidacji $rodkéw trwatych (16

669,01 z})
1.3 wartosci niematerialne i prawne — warto$é poczatkowa
ztigr
Wartosé Zwigkszenia Zmniejszenia Wartos¢
e poczatkowa na a) nabycie a) sprzedaz poczatkowa na
Wyszezegblnienie poczatek roku | b) aktualizacja | b) aktualizacja koniec roku
obrotowego c) inne ¢) inne obrotowego
Razem wartoS$ci 68 459,82 a) 3 180,41 0,00 71 640,23
niematerialne i prawne
1.4 umorzenie warto$ci niematerialnych i prawnych
ztigr
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Umorzenie na Umorzenie na
Wyszczegdlnienie poczatek roku Zwiekszenia Zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem umorzenie 36 782,18 14 074,94 0,00 50 857,12
1.5 $rodki trwate w budowie
zhigr
Wart’osc Warto$¢ naktadow
s nakladéw na . . .. . .
Wyszczegdlnienie: Zwigkszenia Zmniejszenia na koniec roku
poczatek roku
obrotowego
obrotowego
Razem Srodki trwale w 551 737,39 355 653,93 907 391,32 0,00
budowie
1. Nabycie gruntow na 551 737,39 0,00
skutek przeksztalcenia
prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w
prawo wilasnosci
- oplata 255 629,12
przeksztatceniowa
zgodnie z
za$wiadczeniem z gminy
- przeniesienie na srodki 807 366,51
trwale
2. System monitoringu 0,00 0,00
- naktady poniesione 42 794,30
- oddanie do uzytku 42 794,30
3. Miejsca postojowe 0,00 0,00
- naktady poniesione 57 230,51
- oddanie do uzytku 57 230,51
1.6 inwestycje dlugoterminowe
ziigr
Wartos¢ na Wartos¢ na
Wyszczegdlnienie: poczatek roku | Zwiekszenia | Zmniejszenia | koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem dlugoterminowe aktywa 16 170,00 0,00 0,00 16 170,00
finansowe
w tym:
1. Udziaty — Lubelski Regionalny Zwiazek 200.00 200.00
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych ' /
2. Akcje Inwestprojekt Lublin S.A. 15 970,00 15 970,00

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosé aktywow
trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dlugoterminowych

aktywow finansowych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawcezym nie wystapily.
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3. Kwota kosztéw zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10.

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepuja.

4. Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Dziatka Nr dziafki || Forma prawna Nr KW V‘éam”t‘t’zc uvr:]’;’;‘:nfa Wartosé netto
KOCHANOWSKIEGO 1A 748/3 1528 wieczyste | LUTK/00081531/2 19 079,34 5393,160  13686,18
URZEDOWSKA 14 748/1 597] wieczyste | LU1K/00081530/5 7 454,43 2 107,37 5 347,06
KOCHANOWSKIEGO 3A 695/122 1691] wieczyste | LUTK/00076517/0 4 758,89 134268 3416,21
KOSZAROWA 12A 695/114 881 wieczyste | LUTK/00076530/7 10 027,01 2 871,96 7 155,05
KOSZAROWA 6A 695/117 357 wieczyste | LU1K/00076533/8 4 063,16 1.164,17 2 898,99
LUBELSKA 75A 681/4 421 wieczyste. | LUTK/00071418/1 14 554,00 4 020,06 10 533,94
KOSZAROWA 14 695/145 407, wieczyste | LU1K/00088455/4 4632,23 1327.09 3305,14
KOSZAROWA 10 695/84 635 wieczyste | LU1K/00003148/0 7 227,19 2 069,85 5 157,34
KOSZAROWA 10B 695/116 365 wieczyste | LUTK/00076532/1 4.154,21 1 189,70 2 964,51

OSTERWY 695/93 810, wieczyste | LU1K/00004778/2 9656,00 2 744,07 6 911,93
KOCHANOWSKIEGO 5 695121 830 wieczyste | LU1TK/00076518/7 9894,42 281212 7 082,30
TYSIACLECIA 7 695/90 47 wieczyste | | U1K/00004778/2 560,28 159,16 401,12
OSTERWY 4 695/92 2700 wieczyste | LU1K/D0004778/2 3 218,66 914,17 2 304,49
SPOLDZIELCZA-KOSZAROWA 695/153 5724] wieczyste | LU1K/00004778/2 68 235,80 19305,52] 48 930,28
SPOLDZIELCZA-KOSZAROWA 695/154 652 wieczyste | LU1K/00004778/2 7 772,49 2 199,02 5 573,47
SADOWA 8 695/48 189 wieczyste | LU1K/00071517/5 2 256,05 639,55 1616,50
SADOWA 8 695/50 473 wieczyste | LUTK/00071517/5 5 646,10 1 599,99 4 046,11
SADOWA 10 695/109 313 wieczyste | LU1K/00004778/2 3736,22 1 059,13 2 677,09
SPOLDZIELCZA 4 695/68 278 wieczyste | LU1TK/00076575/4 3 360,10 726,60 2 633,50
KOCHANOWSKIEGO 74911 171 wieczyste | LU1K/00084345/2 1 963,96 560,06 1.403,90
SPOEDZIELCZA 8 695/140 25 wieczyste | LUTK/00076575/4 302,17 65,63 236,54
SADOWA 12 695/129 341] wieczyste | LUTK/00080228/8 4 068,76 1 154,04 2914,72
SADOWA 10 695/66 52| wieczyste | LUTK/00076575/4 628,50 136,67 491,83
KOCHANOWSKIEGO 5 695/97 278/ wieczyste | LUTK/00004778/2 3 314,03 941,37 2 372,66
RUMIANKOWA 6 927/3 262 wieczyste | LU1K/00029348/0 2913,92 830,01 2 083,91
RUMIANKOWA 923/4 8709 wieczyste | LUTK/00066529/4 4156547 11 846,61 29 718,86
SPOLDZIELCZA-KOSZAROWA 695/151 10, wieczyste | LU1K/00076575/4 120,87 25,98 94,89
SPOLDZIELCZA-KOSZAROWA 695/152 319, wieczyste | LU1K/00076575/4 3 855,74 828,90 3 026,84
RUMIANKOWA 923/49 4818 wieczyste | LU1K/00045158/9 20 772,81 592083 14 851,98
PIASKOWA 926/9 1442] wieczyste | LU1K/00029348/0 16 039,88 4 571,83 11 468,05
KOSZAROWA 14 695/80 3 wieczyste | LU1TK/00003148/0 34,14 9,37 24,77
OSTERWY 4 695/79 197| wieczyste | LU1K/00003148/0 224213 641,87 1.600,26
RUMIANKOWA 927/4 32 wieczyste | LU1K/00029348/0 355,77 112,56 243,21
RUMIANKOWA 927/5 97| wieczyste | LU1K/00029348/0 1.078,99 340,00 738,99
SPOEDZIELCZA 8 695/144 2567| wieczyste | LU1K/00004778/2 30 641,76 8 686,30 2195546
LUBELSKA 75 681/3 281] wieczyste | LUTK/00003456/2 9 714,00 2 683,06 7 030,94
LUBELSKA 73, 75 695/52 93 wieczyste | LUTK/O0071517/5 1110,12 315,26 794,86
LUBELSKA 73, 75 695/53 221l wieczyste | LU1K/00071517/5 2 638,04 748,25 1.889,79
KOSZAROWA 8A 695/87 212] wieczyste | LU1K/00003148/0 2 412,85 691,82 1721,03
KOSZAROWA 6 695/88 93] wieczyste | LUTK/00003148/0 1 058,46 302,76 755,70
KOSZAROWA 8 A 695/105 806] wieczyste | LU1K/00071760/3 9 173,89 2615,13 6 558,76
Razem prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 346 292,84 97 673,68 248619,16

5. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytalu uméw
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystepuje.
6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym §wiadectw

udzialowych, zamiennych dluinych papieréw wartoSciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg.
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Rodzaj posiadanych na Wartosé Wartos¢ Laczna
dzien bilansowy papierow | wykazanaw | nominalna liczba Prawo do Dlugoterminowe
warto$ciowych bilansie (w z}) (wzh
Akcje imienne
Inwestprojekt S.A. majatkowe,
M 15970,00|  10,00{ 1597| o8 e 15 970,00
20-601 Lublin

7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto§é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego
zhigr
Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszczegblnienie poczatek roku | w ciagu roku | w ciggu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Razem odpisy aktualizujace 35 675,65 9 199,60 11 926,48 32 948,77
naleznosci krotkoterminowe od
pozostalych jednostek
w tym:
- z tytutu dostaw 1 ustug o okresie
sptaty do 12 m-cy:
a) koszty sgdowe 1 egzekucyjne 9199,60 11 926,48

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych

Nie dotyczy.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

zhigr
Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszczegolnienie kapitatow poczatek roku | w ciggu roku | w ciagu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Fundusz podstawowy
1. Fundusz udzialowy 37 616,05 0,00 562,10 37 053,95
- zwrot(wyplaty) lub postawienie 562,10
udziatow do dyspozycji
562,10
2. Fundusz wkladow 401 104,45 0,00 46 530,02 354 574,43
mieszkaniowych
- wyniesienie z ksigg wartosci 35 389,23
wktaddéw skorygowanych o
naliczone umorzenie w zwigzku z
przeniesieniem wlasnosci lokali




- umorzenie wkladow
mieszkaniowych
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11 140,79

3. Fundusz wkladow
budowlanych

- wyniesienie z ksigg wartosci
wkladéw skorygowanych o
naliczone umorzenie w zwigzku z
przeniesieniem wiasnosci lokali

- umorzenie wktadow
budowlanych

23 987 764,09

0,00

1033 907,03

336 045,46

697 861,57

22953857,06

Fundusz zapasowy

4. Fundusz zasobowy

1037 052,81

0,00

0,00

1037 052,81

5. Fundusz zasobow
mieszkaniowych

- zasilenie funduszu remontowego
- umorzenie srodkdw trwatych
zaliczanych do GZM

- umorzenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntow

- nabycie wlasnosci gruntéw na
skutek przeksztalcenia prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw
W prawo wiasnosci

- wyniesienie z ksigg wartosci
prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w zwigzku z
ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokali

- wyniesienie z ksigg wartosci
gruntéw w zwigzku z
ustanowieniem odrebne;j
wiasnosei lokali

- sfinansowanie optaty
przeksztalceniowej lokali
wlasnych wg uchwaty RN Nr
11/2020

- wyksiegowanie wartosci gruntu
w zwiazku z wywlaszczeniem
dziatki 695/147 na podstawie
decyzji ZRID

- sfinansowanie optaty
przeksztatceniowe;j

4100 517,87

233 151,59

232 892,59

259,00

98 839,89

25 000,00
41 795,84

5121,34

1 307,72

20 231,18

1785,32

3 598.49

4234829,57

0,00

6. Fundusz z aktualizacji

0,00

0,00

0,00

0,00
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srodkéw trwalych

0,00

7. Zysk netto 157 421,10 122 178,80 279599,9
-zysk roku poprzedniego 157 421,10

- zysk roku obrotowego 122 178,80

10. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Zysk bilansowy roku obrotowego: 122 178,80 zt
Proponowany podziat:

e fundusz remontowy: 60 000,00 z}

e pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami z GZM: 62 178,80 zt.

W zwiazku ze stanem epidemii COVID-19 wynik finansowy za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r. w kwocie 157 421,10 zt nie zostal podzielony przez Walne Zgromadzenie spétdzielni,
ktére sie nie odbylo, w zwiazku z przepisem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z pézn. zm.). Wynik z roku ubieglego
bedzie przedmiotem podziatu przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym.
Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowigzan wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umow3, okresie splaty:

ztigr
Okres wymagalnosci
s owyzej 1 roku owyzej 3 lat .. Razem
Wyszcezegdblnienie do 1 roku powyze) POWYZe) powyzej 5 lat
do 3 lat do 5 lat
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
I. Zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowe
1. Zobowigzania 447544693 | 3790 139,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 447544693 3790 139,86
kritkoterminowe
w tym wobec pozostalych
jednostek:
- kredyty i Poiyczkl 13042,73 3033,63 13042,73 3033,63
- z tytalu dostaw 1 uslug 1313 011,99 557 832,45 1313011,99 557 832,45
- z tytulu podatkow, cel, 65 390,73 78 124,24 65.390,73 78 124,24
ubezpieczen i innych
Swiadezen
- z tytulu wytagrodzen 000| 1453952 0,00 14539,52
- Inne . 131214917 131994970 1312.149,17 1319949,70
-fundusze specjalne 177134031 | 1816660,32 1771 340,31 1816 660,32
RAZEM
. AT AN 5446,93 2 , ) i \ A L 5 446, \
ZOBOWIAZANIA 4 475 446,9 3790139.,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 4475 446,93 3790139,86

13. Laczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku spéldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

Nie wystapity.
14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mie¢dzyokresowych, w tym kwote

czynnych rozliczei mie¢dzyokresowych Kkosztow stanowiacych réznice miedzy wartoscig
otrzymanych finansowych skladnikow aktywow a zobowiazaniem zaplaty za nie.
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a) rozliczenia miedzyokresowe kosztow:

kosztow

zZtigr
e Stan na poczatek | Stan na koniec roku
Wyszczegdlnienie
roku obrotowego obrotowego
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1360 824,12 2 146 642,02
kosztow - czynne
1. Niedobdr przychodéw w stosunku do poniesionych 678 297,36 827 779,95
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(przedstawiono w informacjach dodatkowych lub uzupetniajgcych)
2. Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci 669 750,99 1289 504,09
(przedstawiono w informacjach dodatkowvch lub uzupelniajacych)
3. Pozostale 12 775,77 29 357,98
Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 1 848 856,79 1 394082,68

1. Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci 1 848 856,79 1 394082,68
(przedstawiono w informacjach dodatkowych lub uzupelniajacvch)
ztigr
Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow - bierne 0,00 0,00
b) rozliczenia miedzyokresowe przychodow: ztigr

Stan na koniec roku

Stan na koniec roku

Wyszczegblnienie obrotowego obrotowego
Razem rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow 314 538,90 280 808,09
w tym:
1. Nadwyzka przychodoéw nad kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci: 310 038,90 278 408,09
(przedstawiono w informacjach dodatkowych lub uzupehiiajacych)
2. Dofinansowanie PFRON 4 500,00 2 400,00

15. W przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie mi¢dzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczeg6lnosci podziatu
naleznosci i zobowigzan na cze$¢ dlugoterminows i krétkoterminows.

zhigr

Aktywa t.aczna kwota | Dhugoterminowe Kr(’)tkoterminov%e

Rozliczenia migdzyokresowe 2 683 586,77 1394 082,68 1 289 504,09

- saldo WN funduszu remontowego 2 683 586,77 1394 082,68 1 289 504,09
Pozycja w bilansie aktywa A V.2 B.IV2

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spéldzielnic
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoldzielni oraz charakteru i formy tych
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zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w
zakresie emerytur i podobmych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

ztigr
Rodzaj . . . . . . . .
zabezpieczenia Zobowiazanie podlegajace zabezpieczeniu Wysoko$¢ zabezpieczenia
Weksel Zabezpieczenie realizacji umowy RPLU.05.03.00-06- 5673 769,84 zk

0027/19-00 o dofinansowanie projektu

., Termomodernizacja — efektywnos¢ energetyczna zasobéw
nalezacych do Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w
Krasniku w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewaddztwa Lubelskiego na 2014-2020

17. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz.
2187, 2243, 2354),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

zhigr

Stan na koniec roku
obrotowego

Stan na poczatek roku

Wyszczegolnienie - nr rachunku VAT
obrotowego

12 8717 0009 2001 0003 1655 0004 46,00 0,00

09 1020 3176 0000 5702 0249 6776

0,00 0,00

II. OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Strukture rzeczowq (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia
si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia uslug

zligr
Sprzedaz krajowa Sprzedaz za granice
Przychody netto ze sprzedazy | za ubiegly rok | za biezacy rok | za ubiegty rok | za biezacy rok
obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy
Razem przychody ze sprzedazy 8 548 873,43 8 661 956,59
netto, w tym:
1. Produktéw, w tym: 8 468 239,19| 8 623 880,59

- eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci, w tym

8 193 983,68

8363 263,65

»  eksploatacja 2 846 076,71 291651248
Y fundusz remontowy 1259 518,86 1336 854,20
Y energia cieplna 2433 195,30 2370 524,92
Y woda i odprowadzenie $ciekow 1604 946,55 1 688 596,34
) pozytki 50 246,26 50 775,71

- dzialalno$¢ spoteczno- 84 239,94 82262,69
-wychowawcza,

- wykonawstwo wiasne, 24 547,96 21 433,68

sprzedaz ustug grupy
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konserwatorskiej
- lokale uzytkowe, dzierzawy 165 467,61 156 920,57
2. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
3. Koszt wytworzenia produktow 54 707,57 38 076,00
na wlasne potrzeby
4. Sprzedaz towardw 1 materialow 25 926,67 0,00

2. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwale.
W okresie sprawozdawczym spéldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych

$rodkdéw trwatych.

3. Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow.

zhigr
Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszczegolnienie poczatek roku | w ciggu roku | w ciagu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego

Razem odpisy aktualizujace 2 662,40 3394,84 2 662,40 3394,84
zapasy — materialy na
magazynie
- rozwigzane odpisy 2 662,40
- utworzony odpis 3 394,84

Spotdzielnia utworzyla odpis w wysokosci 3 394,84 zt na skutek trwalej utraty wartosci uzytkowej

zakupionych materiatow.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno§ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

PRZYCHODY
. Dziatalnosé Dzialalnosé
Poz. Ogélem Zwolniona gospodarcza
opodatkowana
DZIAL ALNOSC OPERACYJNA
1 _|Opfaty z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych 4 049 161,67 4 049 161,67
2 |Optaty z tytutu lokali uzytkowych i dzierzaw terendéw 326 514,23 326 514,23
3 |Optaty za wode i odprowadzenie $ciekdw 1 706 651,98 1 688 596,34 18 055,64
4 [Optaty za centralne ogrzewanie 2 387 080,63 2324 003,77 63 076,86
5 |Przychody dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej 82 262,69 82 262,69
6 |Przychody nieruchomosci z tytutu pozytkéw 50 775,71 50 775,71
7 _|Sprzedaz uslug konserwatoréw 21433,68 20 566,18 867,50
8 |Sprzedaz ustug na rzecz remontow 38 076,00 38 076,00
POZOSTALA DAALALNOSC OPERACYJNA

9 |Pozostata sprzedaz 17299, 30 17 299,30
10 Otrzymane zwroty kosztéw postgpowart sgdowych i

egzekucyjnych dot. lokali mieszkainych 8 915,72 8 318,72 597,00
11 |Dofinansowanie z PFRON 30 450,00 30 450,00
12 Dochdd ze sprzedazy lokali i nieruchomosci 11 500,00 11'500,00
13 [Pozostate przychody 2 290,68 2 290,68
14 |Dofinansowanie z KFS 1631,20 1 631,20
15 |Umorzenie skladek ZUS- Tarcza antykryzysowa 73 210,08 73 210,06
16 |Zbycie Swiadectw efektywnosci energetycznej 56 499,34 56 498,34
17 |Korekta roczna VAT 1 037,00 1 037,00
18 |Naliczone kary regulaminowe 600,00 600,00
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DZIALALNOSC FINANSOWA
19 Odsetki od zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali
mieszkalnych 24 155,53 24 155,53
20 [Odsetki za zalegtosci pozostatych naleznosci 515,31 515,31
21 |Qdsetki od $rodkdw na rachunkach bankowych 3 269,85 3 269,85
RAZEM PRZYCHODY W RZiS 8 893 330,58 8 164 378,21 728 952,37
ROZNICE W PRZYCHODACH W STOSUNKU DQ RziS
22 |Otrzymane odszkodowania na fundusz remontowy 5 048,68 5 048,66
23 Dotacja ze $rodkéw UE na modemizacje budynkow mieszkalnych
ujeta na funduszu remontowym 83 971,56 83 971,56
o4 Nalezne kwoty na fundusz inwestycyjny ujgty wksiegach
funduszowo 4 968,00 4 968,00
Nalezna kwota wynikajgca z rozliczenia zuzycia wody i
25 |odprowadzenia éciekéw za okres VI-XI 2019 r. — rozliczono w m-
cul2020r. 47 350,84 47 350,84
Nalezna kwota wynikajaca z rozliczenia zuzycia wody i
26 |odprowadzenia $ciekdw za okres VI-XI 2019 r. — rozliczono w m-
cul2020r. -46 569,61 -46 569,61
o7 Odsetki od zaleglosci naleznosci — naliczone w ubieglych
okresach otrzymane w 2020 r. 27 283,14 27 138,36 144,78
28 |Kary regulaminowe — nie otrzymane w 2020 r. -200,00 -200,00
29 Nalezna kwota wynikajaca z rozliczenia centralnego ogrzewania
za m-c XI/2019 — rozliczona w m-cu 1/2020 281 558,18 281 558,18
30 Nalezna kwota wynikajgca z rozliczenia centralnego ogrzewania
za m-c XIl/2020 —rozliczona w m-cu 1/2021 -310 164,08 -310 164,08
31 Nalezna kwota wynikajgca z rozliczenia energii elektrycznej za
m-c XI/2020 rozliczona w 2021 -4 534,13 -4 534,13
32 |Umorzenie sktadek ZUS- Tarcza antykryzysowa ~73:210,06 -73 210,06
RAZEM PRZYCHODY PODATKOWE| 8 908 833,08 8 173 708,56 735 124,52
KOSZTY
Dziatalnos¢
Poz. Dziatalno$é gospodarcza
Ogdtem zwolniona opodatkowana
DZALALNOSC OPERACYJNA
1 {Koszty eksploatacji przypadajace na lokale mieszkalne 4 282 682,56 4282 682,56
2 |Koszty eksploatacji przypadajgce na lokale inne i dzierzawy 255 818,68 255 818,68
3 |Koszty zuzycia wody i odprowadzenie Sciekdw 1 706 588,35 1 689 646,61 16 941,74
4 |Koszty centralnego ogrzewania 2 387 080,63 2324 003,77 63 076,86
5 |Koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej 141 959,35 141 958,35
6 |Koszty uzyskanych pozytkow z nieruchomos$ci 22 827,09 22 827,09
7 1Koszty sprzedazy ustug konserwatoréw 26 595,54 26595,54
8 |Koszty sprzedazy ustug na rzecz remontow 38 076,00 38 076,00
POZOSTALA DZIALALNOSC OPERACYJNA
9 |Wynagrodzenie za zbycie $wiadectw efektywnosci energetycznej 14 124,84 14.124,84
10 |Odpisy aktualizujgce zapasy 3 394,84 3394,84
11 |Poniesione koszty sgadowe i egzekucyjne 12 754,28 9614,28 3 140,00
12 {Koszty szkolen dofinansowanychz KFS 1631,20 1631,20
13 |Koszty wyceny lokali 490,00 490,00
14 |Uslugi geodezyjne 4 855,60 4.855,60
15 Poniesione koszty optat i prowizji bankowych (zwolnienie z
hipotek, ubezpieczenia) 509,71 509,71
16 |Wierzytelnosci odpisane przedawnione 10 479,86 10 479,86
17 [Pozostate koszty 9 644,03 964403
DZAALALNOSC FINANSOWA
18 [Odsetki budzetowe 47,52 47,52
19 |{Odsetki od zobowigzan — zaptacone 54,10 54,10
20 |Qdsetki od lokali mieszkalnych — umorzone 0,00
RAZEM KOSZTY W RZiS 8 919 614,18 8 370 618,76 548 995,42
ROZNICE W KOSZTACH W STOSUNKU DO RziS
21 Skiadki. ZUS od uméw cywilnoprawnych dot. roku poprzedniego,
zaptacone w 2020 r. 1314,10 1 101,50 212,60
22 Koszt zlikwidowanych zapaséw, odsprzedanych na ziom w 2020
r. 2 662,40 2 662,40
23 |Koszty niestanowigce kosztow uzyskania -109 043,51 -19 151,48 -89 892,03
w tym:
24 |- koszty ubezpieczenia OC czionkdéw zarzgdu i Rady nadzorczej -1 620,00 -1 620,00
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25 |Koszty wynagrodzen wyptaconych w /2021 -17 513,52 -16 635,22 -878,30
26 i- koszty reprezentacji -126,86 -126,86
27 |- odsetki budzetowe -47,52, -47,52
28 - amortyzacja s'rodkc?w trwalych zaliczonych do gospodarki

zasobami mieszkaniowymi -896,40 -896,40
2 I skiadki ZUS od umdw cywiinoprawnych, do zaptacenia w roku

nastepnym -1 748,55 -1 679,86 -128,69
30 |-koszty wierzytelnosci przedawnionych -10 479,86 -10 479, 86|
31 |-koszty dotyczgce ubieglych ok reséw. -5,90 -5,90,
32 |- koszty umorzonych skfadek ZUS - Tarcza antykryzysowa -73 210,06 -73 210,06
33 |- odpis aktualizujgcy zapasy -3 394,84 -3 394,84
4 Koszty ogélnego zarzadu rozliczone zgodnie z art. 15 ust. 2

ustawy — korekta do podatku 0,00 -17 327,83 17 327,83

RAZEM KOSZTY PODATKOWE! 8 814 547,17, 8 335 240,95 479 306,22

PRZYCHODY RAZEM 8 908 833,08

KOSZTY RAZEM 8 814 547,17

DOCHOD 94.285,91

DOCHOD ZWOLNIONY -77 560,83

DOCHOD DO OPODATKOWANIA 171 847

PODATEK 19% 32651

6. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,

ktore powickszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym

Koszty poniesione w roku obrotowym na budowe $rodkéw trwatych:

ztigr
Koszty W tym koszty finansowania
Wyszczegolnienie wytworzenia
ogotem odsetki roznice kursowe
Srodki trwate oddane do 100 024,81 0,00 0,00
uzytkowane w roku obrotowym
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ obrotow sprzedazy wewnetrzne] na rzecz budowy Srodkéw trwatych w  okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

7. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale; odre¢bnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrone $§rodowiska.

Wyszczegdlnienie Naktady poniesione w roku Naktady planowane na rok
biezacym nastepny
Srodki trwate 993 391,58 50 000,00
w tym na ochrone §rodowiska 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie 355 653,93 0,00
w tym na ochrong srodowiska 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 180,41 10 000,00

8. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartoSci lub ktére wystapily incydentalnie.
W roku bilansowym spéidzielnia uzyskala zwolnienie z obowigzku optacenia nieoplaconych
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skiadek ZUS naleznych za okres od 1 marca do 31 maja 2020 r. wykazanych w deklaracjach
rozliczeniowych ztozonych za ten okres — zwolnienie na podstawie art. 31zo ust. 11 la ustawy z
dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi
sytuacji kryzysowych, w kwocie 73 210,06 zl. - kwota zwieksza pozostate przychody operacyjne.

m. KURSY PRZYJETE DO WYCENY POZYCJI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO, WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

Nie dotyczy Spétdzielni.

IV. INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Spétdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywéw pienigznych za 2020 r.

V., UMOWY I ISTOTNE TRANSAKCJE ZAWARTE PRZEZ JEDNOSTKE
ORAZ NIEKTORE ZAGADNIENIA OSOBOWE

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielnig umow
nieawzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy spéldzielni.

Spétdzielnia w okresie sprawozdawczym nie zawierata uméw nieuwzglednionych w bilansie.

2. Informacja o transakejach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielni¢ na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty
powiazane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okre$lajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansows i wynik finansowy spéldzielni. Informacje dotyczace poszczegolnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje
na temat poszczegélnych transakeji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje¢
majatkowa, finansowa i wynik finansowy spdéldzielni.

Spéldzielnia w okresie sprawozdawczym nie zawarta transakcji na innych warunkach niz rynkowe.

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe.

Zarok 2019 Za rok 2020
Grupy zawodowe
ctaty osoby ctaty osoby
Razem zatrudnionych 26,38 27 28,38 29
‘ 1. Pracownicy na stanowiskach fizycznych 14,75 15 14,75 15
2. Pracownicy na stanowiskach umystowych 9,63 10 11,63 12
3. Pracownicy kierownictwa 2 2 2 2
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4. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spélek handlowych (dla kazdej grupy osobmo) za rok obrotowy eoraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla
bylych czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii organu.

Nie dotyczy Spotdzielni

5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych spéldzielni, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie
zobowigzan zaciggni¢tych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organéw.

Udzielono pozyczek z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych na warunkach i zgodnie z
obowigzujgcym w Spoétdzielni regulaminem funduszu. Kwoty pozyczek z tego tytutu do splaty na
dzien 31.12.2020 r.: Renata Korczyriska, Cztonek zarzgdu — 4 420,72 zl.

6. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych rewidentach,

b) inne uslugi atestacyjne,

¢) ushlugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale uslugi.

Spoldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1
pkt 4 ustawy o rachunkowosci i nie zawierata uméw z firmg audytorska.

VL. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH.

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku ebrotowym na fundusz wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
Nie dotyczy.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkows,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki.

W zwigzku ze stanem epidemii COVID-19 sprawozdanie finansowe za rok 2019 nie zostalo
zatwierdzone, a wynik finansowy za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. nie zostal podzielony
przez Walne Zgromadzenie spoldzielni, ktére si¢ nie odbyto, w zwigzku z przepisem art. 90 ustawy
z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z
pozn. zm.). Sprawozdanie finansowe za rok 2019 zostalo przekazane do sgdu rejestrowego w
ustawowym terminie.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansow3 i
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wynik finansowy spéldzielni, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwot¢ wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.
Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapifa.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
W sprawozdaniu finansowym za rok 2020 wystgpuje poréwnywalnos¢ danych ze sprawozdania za

rok 2019.

VII. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI I ZAGADNIENIA
DOTYCZACE KONSOLIDACIJL

Nie dotyczy Spoéldzielni.

VIIl. POLACZENIE SPOLEK, W PRZYPADKU SPORZADZANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES, W KTORYM TO
POLACZENIE NASTAPILO.

Nie dotyczy Spéldzielni.
IX. ZAGROZENIA DLA KONTYNUACJI DZIAEALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnos$ci co do mozliwosci kontynuewania dzialalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢
réwniez opis podejmowanych bgdz planowanych przez spéldzielni¢ dzialan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Zgodnie z wiedzg i posiadanymi przez Zarzad informacjami nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dzialalno$ci i nie wystepuje niepewnos¢, co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnosci przez spoétdzielnig.

X. INNE INFORMACIJE NIZ WYMIENIONE POWYZEJ, JEZELI MOGLYBY W
ISTOTNY SPOSOB WPLYNAC NA OCENE SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ
ORAZ WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI.

1. Stan zobowiazan z tytulu kredytu na dzien bilansowy

zZhigr
Kapital podstawowy do splaty Odsetki biezace
Budynek Stan na poczatek | Stan na koniec roku | Stan na poczatek | Stan na koniec roku
roku obrotowego obrotowego roku obrotowego obrotowego
Ogdlem 13 032,02 3 032,62 10,71 1,01
Piaskowa 26 13 032,02 3 032,62 10,71 1,01

Kredyt mieszkaniowy sptacany na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. 1996 Nr 5 poz. 32 z pdzn.
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zm.). Splata kredytu obejmuje jeden lokal.

2. Naleznosci dochodzone na drodze postgpowania sadowego i w egzekucji.

ztigr
Naleznosci Za ubiegly rok Za biezacy rok
obrotowy obrotowy

Naleznosci z orzeczonym nakazem zaptaty 87 571,44 107 117,82
Naleznosci z tytutu kosztéw postepowania 19 508,38 16 781,50
sagdowego i1 egzekucyjnego

Naleznosci przekazane do egzekucji komorniczej 189 047,20 122 028,66
Naleznosci w trakcie postepowania sgdowego 59 098,07 31 943,97

Naleznosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne posiadaja zabezpieczenie w postaci wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.

3. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarka zasobami mieszkaniowymi).

Wynik GZM roku biezacego | WYnik GZM (rozliczenia
miedzyokresowe)
Nieruchomosé i K . -
Nadwyzka Nadwyzka Nadwyzka Nadwyzka
Przychodow kosztéw Przychodéw kosztéw

Koszarowa 6 -2705,30 827,27
Koszarowa 8 -10 836,94 -25 404,14
Koszarowa 8A -5 497,26 9 888,43
Koszarowa 10 -3 938,18 -23 175,06
Koszarowa 12, 14 -25 001,96 -16 905,62
Tysiaclecia 7 Osterwy 4 -16 613,63 -43 895,32
Chopina 3 Koperika 2, 4 358,90 -20 218,88
Chopina 4, 4A Dworaka 3 -27 288,09 -67 599,17
Chopina 5,7 -8 159,67 -124 611,87,
Spdéidzielcza 4 -8 181,94 -46 080,62
Spoéidzielcza 6, 8 -29 149,10 -46 143,04
Osterwy 1, 6 241,98 <72 115,51
Osterwy 3 -3 063,35 ~73 647,69
Kochanowskiego 1 15 417,79 119 961,18
Kachanowskiego 3 -7 705,96 -10 146,52
Kochanowskiego 5 -12 855,58 -6 327,64
Urzedowska 30 -1 756,24, -51 997,30
Sadowa 8 151,49 -29 698,19
Lubelska 71, 71A 2 468,23 74 610,57
Lubelska 73 -6 958,43 -9 897,33
Lubelska 75 -10 032,89 -25 537,30
Rumiankowa 6, 6A -8 910,09 24 033,21
Rumiankowa 6B -1078,40 -1 501,26
Piaskowa 20 1415,42 41 224,72
Piaskowa 22 206,87 -3 344,00
Piaskowa 24A, B -4 542,50 13 665,82
Piaskowa 24C 3 408,96 -7 435,95
Piaskowa 26 -1 021,64 -6 262,25
Piaskowa 28 -22 356,03 25 544,73
Lubelska 75A 1 180,08 3840,36
Koszarowa 6A 1 151,93 5302,15
Kochanowskiego 3A 1.049,07 6 063,51
Kachanowskiego 1A 2 750,28 35 437,71
Urzedowska 14 5 455,81 29 780,38
Koszarowa 10A -0,31 4 063,34

RAZEM 34 898,45 -216 011,85 278 408,09 -827 779,95
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Wynik roku obrotowego nieruchomosci koryguje zysk netto spotdzielni, wyniki narastajgco
prezentowane s3 bilansie: nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w pasywach jako
inne rozliczenia miedzyokresowe, niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w aktywach
jako krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

4. Stan funduszu remontowego.

zhigr
STAN SALDA FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2020 R.
Nieruchomos¢ o s o e Nieruchomosé oot s somortin.
KNochanowskiego 3 125 881,70{Chopina 3, Kopernika 2.4 ~104 638,79
Sadowa 8 34 937,94 |Tysigclecia 7, Osterwy 4 =116 582.37
Lubelska 73 111 955,01(Chopina 5, 7 -323 939,61
Piaskowa 26 135 055,12 [Lubelska 75 -111 682,07
Piaskowa 28 548 227,05 |Piaskowa 22 -10 575,77
Rumiankowa 6, 6A 270 937,23 1Piaskowa 244, 24B -47 145 46
Rumiankowa 6B 635 589,00/Piaskowa.24C -28 663,58
Spoldzielcza 4 203 689,44 |[Urzgdowska 30 -51935,60
Kochanowskiego 1 6 009,91 0Osterwy 3 -143 906,20
Kochanowskiego 5 45 003,24[Osterwy 1,6 -230 960,64
Koszarowa 8A 85 645,69{Chopina 4, 4A, Dworaka 3 -161 837,77
Koszarowa 8 181 112,45 |Piaskowa 20 -49 048,27
Lubelska 75A 0,00|Lubelska 71, 71A -42 59848
Koszarowa 12, 14 -3 863,63
K.oszarowa 6 -397 079,84
Koszarowa 10 -424 405,77
Spoldzieleza 6, 8 -213 466,43

Fundusz mienia przeznaczonego

wspolnego korzystania przez wszystkich -76 383,61

uzytkovwnikow lokali

SUMA 1737 660,17{SUMA -2 662 330,28]

Fundusz remontowy ogdlem -924 670.1 l{

Okres splaty wykonanych robét dla nieruchomosci z ujemnym wynikiem
funduszu remontowego — na koniec 2020 r.

] Miesigczne ) Dugoterminow e | Krotioterminow e
Niervehomose N | Pomenne | micoicaen || wiatach | |mecrvosssone orosowerdo1
f.remontowy — powyzej 1 roku roku

TYSIACLECIA 7, OSTERWY 4 116 582,37| 6863,00 17 1.4 34 226,37, 82 356,00
CHOPINAS5,7 523 939,61 5200,20 101 8.4 124 190,38 399 749,23
OSTERWY 1, 6 230 960,64 3425,46 67 58 189 855,12 41 105,52
LUBELSKAT71, 71A 42 598,48 3720,85 11 1.0 0,00 42 598,48
LUBELSKAT5 111 682,07, 5404,35 21 17 46 829,87 64 852,20
OSTERWY 3 143 906,20 1690,85 85 71 123 616,00 20.290,20
KOSZAROWA 12, 14 3 863,63 12548,66 0 00 0,00 3 863,63
PIASKOWA 20 49 048,27 4748 88 10 0.9 0,00 49 048,27|
PIASKOWA 22 10 575,77 2599,57 4 03 0,00 10 575.77|
PIASKOWA 24A, 24B 47 145,45 5392,93 9 0.7 0,00 47 145,46
PIASKOWA 24C 28 663,58 1500,30. 19 1.8 10 659,98 18 003,60
KOSZAROQWA 6 397 079,84 3617,40 110 91 353 671,04 43 408,80
KOSZAROWA 10 424 405,77 4196,25 101 84 374 050,77 50 355,00
SPOLDZIEL.CZA®, 8 234722,92 11563,51 20 17 95 960,80, 138 762,12
CHOPINA 4, 4A, DWORAKA 3 161 837,77 8350,13 19 16 0,00  161837,77
URZEDOWSKA 30 51 935,60, 1808, 10 29 2.4 0,00 51 935,60
CHOPINA 3, KOPERNIKA 2,4 104 638,79; 5301,37 20 1.6 41 022,35 63 616,44

RAZEM 1394 082,68 1 289 504,09
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Salda niedoboréw przychodéw wzglgdem poniesionych wydatkdéw na nieruchomosciach (salda Wn)
Spoldzielnia prezentuje w bilansie w dlugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych, gdzie
okres splaty przy zaktadanym przychodzie odpowiadajacemu wysokosci odpiséw na ten fundusz
wynosi ponad rok oraz w krétkoterminowych rozliczeniach migdzyokresowych, gdzie okres splaty
przy zakladanym przychodzie odpowiadajacemu wysokosci odpiséw na ten fundusz wynosi ponizej

roku.

5. Fundusz podstawowy (wkladéw mieszkaniowych i budowlanych) jako zrédlo finansowania

majatku trwalego (netto).

publicznej (umorzona cze$é

kredytu)

zhigr
Fundusze Wartosé Majatek trwaty Wartos¢
Wkladéw Budynki mieszkalne
mieszkaniowych, w tym: 354 574,43 Y 22 952 942,16
nominalna wartos¢ A
wkiadéw 32319.41
nominalna wartos¢ kredytu 127 777.47
nominalna wartos¢
uzyskanej pomocy
publicznej (umorzona czesé 158 991,20
kredytu)
wartos¢ przeszacowania na
dzien 01.01.1995 r. 386 192,42
odpisy umorzeniowe (-) -350 706,07
th?addw budowlanych, w 22 598 367,73
ym:
nominalna wartos¢ n1n
widadéw 19313 072,48
nominalna wartos¢ kredytu 107 045,61
nominalna wartos¢ ,
uzyskanej pomocy ~n
publicznej (umorzona czgsé 133 661,77
kredytu)
wartos¢ przeszacowania na
dzien 01.01.1995 r. 24708 400,14
odpisy umorzeniowe (-) -21 663 812,27
Razem 22952 942,16 | Razem 2295294216
Wkiadéw budowlanych, w ii
om: Y 355 489,33 | Budynki i lokale 355 489,33
uzytkowe
nominalna wartos¢
e 760 012,28
nominalna warto$¢ kredytu 0,00
nominalna wartos¢
uzyskanej pomocy 0.00

warto$¢ przeszacowania na
dzien 01.01.1995 r.

330 614,75

odpisy umorzeniowe (-)

-735 137,70
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'Razem 355 489,33 |Razem 355 489,33
Ogoélem fundusze Ogolem majatek

wkladéw trwaly sfinansowany

mieszkaniowych i 23 308 431,49 | funduszami wkladow 23 308 431,49

budowlanych

mieszkaniowych i
budowlanych

Pozostale zagadnienia wyspecyfikowane w zalaczniku nr 1 w czgéci ,,Dodatkowe informacje i
objasnienia” do ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. nr 330,
poz.1223, z poézn. zm.), a nie opisane w niniejszym dokumencie nie wystepuja lub nie dotycza

Spoldzielni.

Krasnik, dnia 25.03.2020 r.
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