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Zarzad i Rada Nadzorcza
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”
ul. Koszarowa 12 A

23-200 Krasnik

W wyniku zawartej w dniu 22 kwietnia 2009 r. umowy pomigdzy Regionalnym
Zwiazkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie a Spotdzielnig
Mieszkaniowa ,,Pomoc” w Krasniku, w dniach 27 kwietnia 2009r. do 12 czerwca 2009 r.
zostala przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna obejmujaca caloksztatt prowadzonej
dziatalnosci przez Spéldzielnig za okres od 1 stycznia 2006 r. do 31 grudnia 2008 ., tj. za
caty okres od poprzedniej lustracji.

Przedmiotem lustracji w szczegdlnosci byty nastepujace zagadnienia:
1. Informacje wstepne o Spotdzielni.

2. Podstawy prawne i zakres dziatania.

3. Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dzialalnosc.
4. Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
5. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzieln.

6. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa.

9. Dzialalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.

10. Rachunkowos¢, finanse i sprawozdanie finansowe Spéldzielni.

Ustalenia lustracji zwarte w protokole sa oparte na faktach wynikajacych z dokumentow
przedfozonych lustratorom oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa i Zastepca Prezesa
Zarzadu oraz pracownikow Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Lustratorzy sporzadzili protokot lustracji, ktory zostat bez zastrzezen podpisany przez
Zarzad Spotdzielni i Gtéwnego Ksiegowego w dniu 12 czerwca 2009.

Protokét lustracji wraz z niniejszg synteza ustaleri lustracyjnych stanowi integralng
calosé.

Poprzednia lustracja Spéldzielni zostala przeprowadzona przez lustratoréw
Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata
okres dzialalnosci Spoldzielni od 1 stycznia 2003r. do 31 grudnia 2005r. Wnioski
polustracyjne- jak wynika z dokumentdw- zostaty rozpatrzone i zatwierdzone przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 19 czerwca 2006r. i zostaty zrealizowane.

Przeprowadzona obecnie lustracja pelna dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej
»POMOC”- jak wynika z tresci protokotu- wykazata, co nastepuje:



1. Obowiazujacy w Spoldzielni Statut zostal uchwalony przez Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 13 listopada 2003r. Spelniajac wymogi ustawy z dnia 14
czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych
innych ustaw, Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,POMOC” opracowat projekt zmian statutu,
ktory szczegotowo zostal omawiany na zebraniach grup cztonkowskich w listopadzie 2007
roku, a nastepnie zostal przediozony pod obrady Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli
Cztonkdw w dniu 29 listopada 2007r.

Wobec wniosku grupy postéw na Sejm RP VI Kadencji zlozonego do Trybunahu
Konstytucyjnego o zbadanie zgodnosci z Konstytucjg niektérych istotnych przepisow
wspomnianej ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku, na pisemny wniosek 20 przedstawicieli —
Nadzwyczaine Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,POMOC”
podjeto Uchwate Nr 1/NZP/07

o odroczeniu rozpatrywania zmian statutu do czasu rozstrzygniecia zakwestionowanych
przepisow przez Trybunat Konstytucyjny.

2. Regulaminy wewngtrzne obowiazujace w Spdtdzielni zostaly uchwalone i zatwierdzone
przez statutowo uprawnione organy.

Realizujac wniosek polustracyjny z poprzedniej lustracji, Rada Nadzorcza i Zarzad dokonaly
zmian w regulaminach wewnetrznych, dostosowujac ich tresé¢ do postanowien ustawy Prawo
spotdzielcze, do postanowieft nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14
czerwca 2007r 1 obowigzujacego Statutu Spéldzielni. Spotdzielnia ponadto dokonata zmian w
Zasadach Polityki Rachunkowosci uwzgledniajac w nich postanowienia znowelizowanej
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz zmiany wynikajace z ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

3. Organy statutowe Spoéldzielni tj. Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw, Rada Nadzorcza,
Zarzad i Zebrania Grup Czlonkowskich, byly zwotywane w terminie, podejmowaty uchwaty

i decyzje zgodnie z postanowieniami Statutu, regulaminami obrad tych organéw oraz
przepisami prawa.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza wykazywata duzg aktywno$¢ i zgodnie

z zakresem swoich kompetencji zajmowala si¢ najistotniejszymi sprawami zwiazanymi

z dzialalnoscig Spétdzielni, a w szczego6lno$cei sprawami ekonomicznymi oraz wypelnianiem
funkcji kontrolno- nadzorczej.

Lustracja nie wykazala nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu Zarzadu. Zarzad
wiasciwie reprezentowat Spétdzielni¢ na zewnatrz i zajmowat si¢ spawami nie zastrzezonymi
do kompetencji innych organdw.

Dokumentacja z prac organéw statutowych byla prowadzona prawidlowo i w sposéb nalezyty
przedstawia tres¢ ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja byta przechowywana zgodnie

z zasadami okreslonymi w regulaminach poszczegdlnych organow.

4. Strukwura organizacyjna byla corocznie zatwierdzana przez Rade Nadzorczg przed
uchwalaniem planéw gospodarczo- finansowych Spotdzielni. Obowiazujaca struktura
organizacyjna wraz z ilodcig etatéw jest kompletna i zapewnia warunku prawidlowe;
realizacji zadan statutowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,POMOC”. Postanowienia
regulaminu pracy, bhp i ppoz,i regulaminu wynagradzania byty zgodne z obowigzujacymi
przepisami i byly przestrzegane. Dokumentacja osobowa pracownikéw byta prowadzona
nalezycie.



5. Gospodarka gruntami i zwigzana z tym dokumentacja byta prowadzona przez Spoldzielnie
wladciwie.

6. Lustracja wykazala wiasciwe prowadzenie przez Spéldzielnie spraw czionkowsko-
mieszkaniowych. Dokumentacja akt czlonkowskich jest kompletna, a wymagane prawem
rejestry byly prowadzone w sposéb prawidtowy.

7. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnos$ci lokali

w Spétdzielni- jak wynika z ustalen zawartych w protokole- przebiegal prawidlowo, zgodnie
z postanowieniami ustawy o spoétdzielniach. W okresie objetym lustracja cztonkowie ztozyli
tacznie 282 wnioski o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali. Do konica 2008r. Spotdzielnia
zawarla akty notarialne odrebnej wlasnosci lokali wraz z wtamkowa czescig gruntu z 193
cztonkami, ktdrzy spelnili wymogi ustawy. W wyniku ustanowionych notarialnie w latach
2006- 2008 odrgbnych tytuléw do lokali mieszkalnych, Spétdzielnia przekazala na rzecz
wyodrebnionych wiascicieli grunty o tacznej powierzchni 1.3 ha.

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi zlokalizowanymi w dwéch osiedlach Zarzecze 11

i Piaski byla prowadzona wilasciwie.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni wykazal,
iz sa one ufrzymane w czysto$ci i wiasciwym stanie estetyczno- porzadkowym oraz
technicznym- szczegdlnie dotyczy to budynkéw docieplonych wedtug aktualnych norm w
ramach realizowanego programu termodernizacji. Otoczenie wokot tych budynkow, dojscia
do klatek, ciagi pieszo- jezdne w zakresie fadu i porzadku sa utrzymane w nalezytej czystosci.
W trakcie przegladu na budynkach dotychczas niedocieplonych i wokol tych budynkéw
stwierdzono usterki, ktore wymagajq usuniecia.

Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spoldzielni- o ktérych
mowa w protokole lustracji- wykazata, iz:

- przeglady techniczne coroczne i pigcioletnie byly wykonywane w zakresie i terminach
zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego,

- ksiazki obiektow budowlanych sa prowadzone prawidtowo, wpisy sgq dokonywane przez
osoby uprawnione i na biezaco prowadzone zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa
budowlanego.

9. Umowy o $wiadczenie ustug komunalnych- jak wykazuje ich analiza- byly zawarte
prawidlowo i zapewnialy nalezyta ochrone intereséw Spétdzielni.

10. Przeprowadzona analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi pomimo wzrostu
cen ustug i podatkdéw w okresie objetym lustracja wykazala, iz ksztattowaly sie one

w zasadzie na takim samym poziomie.

Ustalone wysokos$ci oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne byty prawidtowe i wynikaty
z uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza plandw gospodarczo- finansowych Spotdzielni.

Opfaty za uzywanie lokali uzytkowych w zaleznosci od lokalizacji i przeznaczenia
Spdéldzielnia ustalita w sposob racjonalny.



-

11. Podejmowane w okresie objetym badaniem lustracyjnym wspdlne dziatania windykacyjne
przez Zarzad i Rade Nadzorcza w stosunku do zadluzonych lokali mieszkalnych i
uzytkowych byly malo skuteczne, co potwierdza w dalszym ciggu wysoki wskaznik
zadluzenia w spotdzielni, zwlaszcza lokali mieszkalnych, ktory na koniec 2008 roku wynosit
12,22 % optat rocznych. Zarzad i Rada Nadzorcza winny podja¢ bardziej skuteczne dzialania
windykacyjne w celu obnizenia poziomu zadluzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych.

12. Bilanse potrzeb remontowych Spoéldzielni byly analizowane i zatwierdzane przez
uprawniony organ samorzadowy. Akumulowane $rodki finansowe pozwalaly na ich
wydatkowanie zgodnie z potrzebami remontowymi w ramach zatwierdzanych przez Rade
Nadzorcza plandw remontowych z uwzglednieniem wplywow.

Podniesione w 2008r. naktady na remonty w kwocie 104.347,06 zt zostaly sfinansowane
srodkami skumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego stan na koniec 2008 r. wynosil
9.728,22 zi.

13. Pozyskiwanie obcych wykonawcéw rob6t remontowych i dostawcow materiatéow z
zewnatrz dokonywane bylo w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POMOC” z zachowaniem formy
przetargowej. Przebiegi przetargdw, wybor oferentdéw i szczegdlowe okreslenie zakreséw
robot remontowych byty udokumentowane prawidtowo.
Zawarte umowy na realizacje robot remontowych z wykonawcami i dostawcami materiatéw
zawierajg postanowienia chronigce interesy Spotdzielni.

14. Spdltdzielnia Mieszkaniowa ,,POMOC” posiada prawidtowe wewnetrzne unormowania
prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentdw.

Ewidencja ksiggowa Spotdzielni w okresie objetym lustracja prowadzona byla na biezaco

w oparciu o Zakladowy Plan Kont dostosowany do zmian wprowadzonych w ustawie

o rachunkowosci, a takze terminowo sporzadzane byly sprawozdania finansowe, ktore nie
podlegaty badaniu przez bieglego rewidenta. Spotdzielnia nie podlega takiemu obowigzkowi.
Sprawozdania finansowe byly zatwierdzane przez Zebrania Przedstawicieli Czlonkow
Spotdzielni, a nastgpnie terminowo sktadane w Sadzie Rejestrowym i Urzedzie Skarbowym.
Spotdzielnia prawidlowo gospodarowala srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i
na biezaco regulowala zobowigzania o charakterze publiczno- prawnym, a takze wobec
dostawcdw robdét 1 ustug.

Ogolna sytuacja finansowa Spoéidzielni jest stabilna. Spoéidzielni nie grozi zachwianie
plynnosci finansowe;.

Obnizenie sumy bilansowej za lata 2007 i 2008 w kwocie 3.997.173,78 zi., nastepowalo
gléwnie na skutek ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali oraz systemowego umorzenia
majatku.

Na podstawie ustalefl zawartych w protokole lustracji oraz oceny zawartej
w niniejszym wystapieniu polustracyjnym nalezy stwierdzi¢, iz dzialalno$¢ Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POMOC” w Krasniku w badanym okresie byla realizowana prawidlowo, a
jej sytuacja ekonomiczna jest dobra i pozwala na kontynuacje dzialalnosci w zakresie
eksploatacji i technicznego utrzymania zasobdéw mieszkaniowych.



Drobne uwagi lustrator6w o charakterze organizacyjno- porzadkowym byly w trakcie
lustracji omawiane z Prezesem i Zastgpca Prezesa Zarzadu i zostaty uwzglednione.
Usterki o stanie technicznym i estetyczno- porzadkowym budynkéw, stwierdzone przez
lustracj¢ w czasie przegladu zasobow Spoétdzielni, zostaly uwzglednione do usuniecia w
planie remontdw na 2009 rok zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w dniu 16 marca 2009 r.
Wobec powyiszych faktéw, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Lublinie nie formuluje wnioskéw polustracyjnych do przedstawienia
przez Rad¢ Nadzorczg najblizszemu Zebraniu Przedstawicieli Czlonkow Spoéldzielni.
Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowien § 21 ust. 4 Instrukcji
w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych zatwierdzonej uchwata Nr 16 Zgromadzenia
Ogolnego KRS z dnia 15.12.2005r., Zarzad Spétdzielni obowigzany jest zamiescié
w porzadku obrad najblizszego Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw informacje o powyzszych
ustaleniach lustracji.
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