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L.dz. 65/2012 Lublin, dnia 15 maja 2012 r.

Zarzad i Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej
»Pomoc”

ul. Koszarowa 12A

23-200 Krasnik

W wyniku zwartej w dniu 18 stycznia 2012 roku umowy miedzy Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoidzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,Pomoc” w Krasniku w dniach od 20 lutego 2012 r. do 14 maja 2012 r.
zostala przeprowadzona przez Zwigzek lustracja peina obejmujgca catoksztatt
prowadzonej dziatalnosci przez Spéidzielnie za okres od 1 stycznia 2009 roku do

31 grudnia 2011 roku, tj. za okres od poprzedniej lustraciji.

Lustracjg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku objete zostaly
zagadnienia ujete w protokole lustracji tj.:

Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnosé.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.
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Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie odrebnej wiasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

9. Dziatalno$é spoteczna i o$wiatowo- kulturalna.

10.Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczo$é finansowa.

W badanym okresie Spotdzielnia nie prowadzita dziatalnosci w zakresie realizacji nowych

inwestycji budowlano-mieszkaniowych.



Lustratorzy sporzadzili protokdf, ktéry zostat bez zastrzezeh podpisany przez
Czlonkow Zarzadu i Gtéwnego Ksiggowego Spotdzielni w dniu 14 maja 2012 r.

Protokoét lustracji wraz z niniejszg synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralng
catosé.

Poprzednia lustracja Spétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata
okres dziatalno$ci Spétdzielni od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2008 roku.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie
sformutowat wnioskéw polustracyjnych.

Z ustaleniami tej lustracji zostali zapoznani przedstawiciele na Zebraniu

Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 22 czerwca 2009 r.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej

~Pomoc” - jak wynika z tresci protokotu - wykazata, co nastepuije:

1. Jednolity tekst obowigzujacego w Spotdzielni Statutu zostat uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2010 r.

TreS¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o
zmianie ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw.

Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego
postanowieniem z dnia 12 lipca 2010 r. uchwalone zmiany Statutu wpisat do KRS
Spotdzielni Nr 0000118200 w Dziale 1, Rubryce 4 w poz. 3 wraz z jednolitym jego tekstem

obowigzujgcym do chwili obecne;.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spotdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone
przez statutowo uprawnione organy.
W oparciu o postanowienia obowigzujacego Statutu organy statutowe Spotdzielni
uchwality nowe regulaminy:
1) Zebranie Przedstawicieli — Regulamin Rady Nadzorczej;
2) Rada Nadzorcza — Regulamin Zarzadu, Regulamin okreslajacy zasady rozliczania
przychodow i kosztow w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasady ustalania optat za lokale, Regulamin udzielania zamoéwien, dostaw i ustug

na rzecz Spofdzielni i Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni.



3) Zarzad - Instrukcje obiegu dokumentéw finansowo-ksiegowych oraz Instrukcje

kasowg Spotdzielni.

3. Organy statutowe Spétdzielni tj. Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw, Rada Nadzorcza,
Zarzad, Zebrania Grup Cztonkowskich i Walne Zgromadzenie Cztonkéw byly zwotywane w
terminie, podejmowaty uchwaty i decyzje zgodnie z regulaminami obrad organéw oraz
przepisami prawa.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza wykazywata duzg aktywno$é i zgodnie z
zakresem swoich kompetencji zajmowata sig najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z
dziatalnoscig Spotdzielni, a w szczegdinosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem
funkcji kontrolno- nadzorczej. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybienn w
funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni. Zarzad wiasciwie reprezentowat Spétdzielnie na
zewnatrz i zajmowat sie sprawami nie zastrzezonymi do kompetencji innych organdw.
Dokumentacja z prac organdw statutowych Spoidzieini byta prowadzona starannie i w
sposéb prawidiowy przedstawia tres¢ ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja jest
przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach poszczegdlnych

organéw Spétdzielni.

4. Struktura organizacyjna stuzb etatowych byta analizowana przez Rade Nadzorcza wraz
z uchwalaniem planéw rzeczowo finansowych Spotdzielni. Obowigzujaca w 2011 roku
struktura organizacyjna wraz z iloscig etatow byta kompletna i zapewniata warunki

prawidtowej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie.

5. Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni jest uregulowany. Spétdzielnia
posiada notarialnie ustanowione tytuty prawne do gruntéw w tym: prawo wiasnosci do 5,46
ha i prawo wieczystego uzytkowania do 11,69 ha.

Prowadzona przez Spétdzielnie dokumentacja w tym zakresie byta wtasciwa.

6. Prowadzenie i dokumentowanie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych byto poprawne.
Spotdzielnia posiadata w tym zakresie stosowne regulaminy i prowadzita przewidziane

prawem rejestry cztonkoéw w zalezno$ci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu.

7. Proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnoéci lokali w Spotdzielni - jak wynika z
ustalen zawartych w protokole- przebiegat prawidtowo, zgodnie z postanowieniami ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych.



Do korica 2011 r. Spéidzielnia zawarta ogdtem 468 aktéw notarialnych odrebnej wiasnosci.
Wyodrebnionych zostato w tym okresie 456 lokali mieszkalnych wraz z utamkowa czeécig
gruntu co stanowito 23,00% ogétu mieszkan w Spotdzielni.

Spodtdzielnia na koniec 2011 r. przekazata na rzecz wyodrebnionych wtascicieli grunty o

tacznej powierzchni 9,20 ha.

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w dwéch osiedlach Spoétdzielni, tj. w Osiedlu
Zarzecze |l i w Osiedlu Piaski byta prowadzona wiasciwie.
Przeprowadzany w trakcie lustracji przeglad zasobow mieszkaniowych Spétdzielni
wykazat, iz sg one utrzymane w czysto$ci i wiasciwym stanie estetyczno-porzadkowym
oraz technicznym.
W latach 2009-2011 Spétdzielnia docieplita $ciany zewnetrzne w 6 budynkach.
Te dziatania Spofdzielni nalezy oceni¢ pozytywnie bowiem wptynety one na zmniejszenie
kosztéw centralnego ogrzewania.
Przeglad zasobdw wykazat, iz otoczenie wokét budynkow, dojscia do klatek, ciagi pieszo-
jezdne i parkingi w zakresie fadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystosci.
Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkow Spétdzielni- o ktérych
mowa w protokole lustracji- wykazata, iz:
- przeglady techniczne roczne i pigcioletnie byty wykonywane w zakresie i terminach
zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego,
- ksiazki obiektow budowlanych byty prowadzone wiasciwie. Wpisy byly dokonywane
przez osoby uprawniane i na biezaco prowadzone zgodnie z postanowieniami art.

64 Prawa budowlanego.

9. Umowy o $wiadczenie ustug komunalnych - jak wskazuje ich analiza - byly zawarte

prawidiowo i zapewnity nalezyta ochrone intereséw Spétdzielni.

10. Przeprowadzana analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi pomimo
wzrostu cen ustug i podatkoéw wykazata, iz ksztattowaly sie one w zasadzie na zblizonym
poziomie. Ustalone przez Zarzad Spoéfdzielni wysokosci optat za lokale i wynikaly z
uchwalanych przez Rade Nadzorczg rocznych plandéw finansowo-gospodarczych
Spotdzielni. Spotdzielnia w 2009 r., w 2010 r. i w 2011 r. uzyskata nadwyzke przychodow
wzgledem poniesionych kosztéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Optaty za uzywanie lokali uzytkowych Spétdzielnia ustalita w sposéb racjonalny.



11. Podejmowane i prowadzone w okresie objetym lustracjg wspolne dziatania
windykacyjne Zarzadu i Rady Nadzorczej w stosunku do zadtuzonych lokali mieszkalnych i
uzytkowych byly mato skuteczne.

W dalszym ciagu wystepuje wysoki wskaznik zadtuzenia w Spéfdzielni, zwtaszcza lokali
mieszkalnych, ktory na koniec 2011 r. wyniost 17,68% optat rocznych.

Zarzad i Rada Nadzorcza winny prowadzi¢ bardziej skuteczne dziatania
windykacyjne w celu obnizenia poziomu zadluzenia lokali mieszkalnych i
uzytkowych wykorzystujac w tym zakresie wszystkie przewidziane prawem

mozliwosci.

12. Potrzeby remontowe w Spoéidzielni byly ustalane na podstawie przeprowadzanych
przegladéw zasobow, zgtaszanych wnioskow przez cztonkéw na Zebraniach Grup
Cztonkowskich oraz na Zebraniach Przedstawicieli Cztonkéw, a takze na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow.

Bilanse potrzeb remontowych byty zatwierdzane przez uprawniony organ samorzadowy.
Akumulowane $rodki finansowe na remonty, ktérych podstawowym zrédtem byty odpisy na
fundusz remontowy, pozwalaly Spétdzielni na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami
remontowymi w ramach zatwierdzonych planéw remontowych.

Z analizy dokumentéw wynika, iz w latach 2009-2011 najwigkszymi pozycjami wydatkow
remontowych bylo m.in. docieplenie §cian zewnetrznych budynkéw mieszkalnych.

Na ten cel Spotdzielnia wydata w latach 2009-2011 kwote 1 715 611,27 zt.

Ponadto wydatki remontowe poniesione przez Spotdzielnie dotyczyty remontow |
malowania klatek schodowych, remontéw pokry¢é dachowych, obrébek blacharskich i
remont jezdni i parkingéw, remontéw balkonéw i altanek $mietnikowych.

Na koniec 2011 r. Spoétdzielnia posiadata na funduszu remontowym zakumulowang kwotg
290 332,07 zt.

Stan powyzszy pozwala Zarzadowi i Radzie Nadzorczej zwigkszy¢ zakres rzeczowy prac

remontowych planowanych w roku biezacym i w latach nastepnych.

13. Pozyskiwane obcych wykonawcow robot remontowych dokonywane byto w Spoétdzielni
z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi przetargéw, wybor oferentdéw i szczegotowe
okreslenie zakresow robét remontowych byty w Spotdzielni udokumentowane prawidiowo.

Zawarte przez Zarzad Spodidzielni umowy na realizacje robdt remontowych z

wykonawcami zawieraty postanowienia chronigce interesy Spotdzielni.
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14. Merytoryczna dziatalno$é spoteczna i oSwiatowo-kulturalna byta prowadzona na bazie
Osiedlowego Domu Kultury przy ul. Kochanowskiego 1A.

Z analizy dokumentacji wynika, iz Osiedlowy Dom Kultury prowadzit w latach objetych
lustracjg szeroka dziatalno$¢ obejmujacg swoim zakresem state formy pracy oraz formy
cykliczne.

Prowadzone formy pracy byty co roku adresowane do wszystkich grup wiekowych, {j.
dzieci, miodziezy i dorostych mieszkancéw Spétdzielni. Cieszyty sie one ich duzym
zainteresowaniem, co potwierdza zgromadzona dokumentacja.

Prowadzong w Osiedlowym Domu Kultury dziatalno$¢ spofeczng i oswiatowo-kulturalng, a

takze dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjng w ocenie lustracji uznaje sie za bardzo dobra.

15. Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” posiada prawidiowe wewnetrzne unormowania
prawne dotyczgce rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentow.

Ewidencja ksiegowa Spétdzielni w okresie objetym lustracjg prowadzona byta na biezgco
w oparciu o Zaktadowy Plan Kont dostosowany do zmian wprowadzonych w ustawie

o rachunkowosci, a takze terminowo sporzgdzane byly sprawozdania finansowe, ktére nie
podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta. Spétdzielnia nie podlega takiemu
obowigzkowi.

Sprawozdania finansowe byty zatwierdzane przez Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
Spétdzielni, a nastepnie terminowo sktadane w Sadzie Rejestrowym i Urzedzie
Skarbowym.

Spotdzielnia prawidtowo gospodarowata srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i
na biezaco regulowata zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym, a takze wobec
dostawcdw robot i ustug.

Ogdlna sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna. Spétdzielni nie grozi zachwianie
ptynnosci finansowej.

Permanentne obnizanie sumy bilansowej, nastepowato gtéwnie na skutek ustanawiania

odrebnej wiasnosci lokali oraz systemowego umorzenia majgtku.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny zawartej w
niniejszym wystapieniu polustracyjnym nalezy stwierdzi¢, iz dziatalno§é Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,POMOC” w Krasniku w badanym okresie byfa realizowana prawidtowo, a
jej sytuacja ekonomiczna jest dobra i pozwala na kontynuacje dziatalnosci w zakresie

eksploatacji i technicznego utrzymania zasobéw mieszkaniowych.



Drobne uwagi lustratorow o charakterze organizacyjno-porzagdkowym byly w trakcie
lustracji omawiane z Prezesem Zarzadu, Zastepca Prezesa Zarzadu i Gtéwnym
Ksiegowym i zostaty uwzglednione.

Na podstawie ustalenn zawartych w protokole lustracji, stwierdza sie, iz dziatalnos¢
Spotdzielni w badanym okresie byta prowadzona prawidtowo pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci.

Wobec powyzszych faktéw, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie nie formuluje wnioskéw polustracyjnych do
przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu

Cztonkow Spétdzielni.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5 Instrukcji w
sprawie lustracji organizacji spoétdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogélne
Krajowej Rady Spoétdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad
Spoétdzielni jest obowigzany zamiesci€ w porzadku obrad najblizszego Walnego

Zgromadzenia informacje o powyzszych ustaleniach lustracji.
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