_ REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-49

Lublin, dnia 11 czerwca 2015 r.
L.dz. 55/2015

: Zarzad i Rada Nadzorcza
/’j . XM& \ Spotdzielni Mieszkaniowej
gh/ C; »Pomoc”
ul. Koszarowa 12A
23-200 Krasnik

W wyniku zawartej w dniu 26 lutego 2015 r. Umowy Nr 8/2015 pomiedzy
Zarzadem Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie a Zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku,
w dniéch od 27 marba 2015 r. do dnia 10 czerwca 2015 r. Zosta{a przeprowadzona
przez Zwigzek lustracja petna prowadzonej dziatalno$ci przez Spétdzielnie za okres
od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2014 r. |

Lustracjg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku objete zostaty

zagadnienia ujete w protokole lustraciji, tj.:

Informacje wstepne dotyczgce Spotdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.

Organy samorzgdowe Spotdzielni, ich organizacja i dziatalno$é.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.

Stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spétdzielni.
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Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wlasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spoétdzielni.

9. Dziaftalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kuituralna.

10. Rachunkowosé, finanse oraz sprawozdawczos¢ finansowa.

W latach 2012 - 2014 Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” nie prowadzita
dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie realizacji nowych inwestycji budowlano-

mieszkaniowych.



Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktow zawartych w
dokumentach przediozonych lustratorom oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa
Zarzadu, Zastepce Prezesa Zarzadu, Gtéwnego Ksiggowego oraz pracownikéw

Spotdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokdt, ktdry zostat bez zastrzezen podpisany przez
Zarzad Spotdzielni i Gtéwnego Ksiegowego w dniu 10 czerwca 2015 1.
Protokét lustracji wraz z niniejszg synteza ustalen lustracyjnych stanowi integraing

catosé.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez
lustratoréow Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2009 r. do
31 grudnia 2011 r.

Ustalenia lustracji zostaty przekazane Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku (pismo Zwigzku Rewizyjnego z dnia
15 maja 2012 r. L.dz. 65/2012).

Zwiazek Rewizyjny nie formulowal wnioskéw polustracyjnych.

Z ustaleniami lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” za lata
2009 — 2011 zapoznata sie Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 14 maja 2012 r.
oraz Walne Zgromadzenie Czionkéw odbyie w dwdch czesciach w dniach
25126 czerwca 2012 r.

Przeprowadzane w Spétdzielni w latach 2012 — 2014 kontrole z zewnatrz nie

wykazaty zadnych uchybien.

Przeprowadzana obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej

.,LPomoc” w Krasniku — jak wynika z tresci protokotu — wykazata, co nastepuje:

1. Obowigzujacy w Spoidzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2010 .
Tres¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia
14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektérych innych ustaw. ‘
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 12 lipca 2010 r. uchwalone zmiany Statutu



Regulamin Zarzadu, Regulamin gospodarki finansowej, Regulamin udostepniania
dokumentéw czionkom Spoéidzielni, Regulamin rozliczen kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii
cieplnej do lokalu oraz zasady ustalania optat, Regulamin rozliczen finansowych z
tytutu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych w Spoéfdzielni, Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki nieruchomo$ciami oraz zasad ustalania optat za
uzywanie lokali, Regulamin funduszu remontowego, Regulamin udzielenia
zamowien, dostaw i ustug na rzecz Spoétdzielni.

Tre$¢ wiw obowigzujgcych w Spoétdzielni regulamindéw zostata dostosowana do
postanowien znowelizowanej ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia
14 czerwca 2007 r. i postanowien Statutu.

Regulaminy uwzgledniajg takze postanowienia wynikajace z ustaw zwigzanych z

eksploatacjg zasobow mieszkaniowych.

3. Organy statutowe Spoétdzielni, {j.:
- Walne Zgromadzenia Cztonkow w latach 2012 — 2014,
- Rada Nadzorcza i Zarzad w latach 2012 — 2014.
byty zwolywane w terminie, podejmowaly uchwaty i decyzje zgodnie z
regulaminami obrad organéw oraz postanowieniami Statutu dotyczacych w/w
organdw i nie wykraczaty poza ich kompetencje.
Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracjg — wykazywata duzg aktywno$é.
Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi
sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc”, a w
szczegoblnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkcji kontrolno-
nadzorczej.
Rada Nadzorcza w latach 2012 — 2014 odbyta 16 protokotowanych posiedzen,
na ktoérych podjeta facznie 82 uchwaty.
Zarzad Spoétdzielni — w okresie objetym lustracja — wiasciwie reprezentowat
Spoétdzielnie na zewnatrz i zajmowat sie sprawami, ktére nie byly zastrzezone
do kompetencji innych organéw.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu
Zarzgdu Spétdzielni. Zarzgd Spoéidzielni — w okresie objetym lustracjg — odbyt
38 posiedzen, na ktorych podjat tacznie 54 uchwaty.
Dokumentacja z prac organéw statutowych Spoétdzielni byta prowadzona
wiasciwie i w sposéb prawidtowy przedstawia tres¢ ich obrad i podjete uchwaly.
Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okreSlonymi w

regulaminach poszczegélnych organéw Spoétdzielni.



Regulamin Zarzgdu, Regulamin gospodarki finansowej, Regulamin udostepniania
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eksploatacjg zasobdw mieszkaniowych.

3. Organy statutowe Spétdzielni, {j.:
- Walne Zgromadzenia Cztonkdéw w latach 2012 — 2014,
- Rada Nadzorcza i Zarzad w latach 2012 — 2014.
byly zwolywane w terminie, podejmowaty uchwaly i decyzje zgodnie z
regulaminami obrad organow oraz postanowieniami Statutu dotyczgcych w/w
organdw i nie wykraczaty poza ich kompetencje.
Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracjg — wykazywata duzg aktywnos$é.
Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi
sprawami - dotyczacymi dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc”, a w
szczegoInosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkcji kontrolno-
nadzorczej.
Rada Nadzorcza w latach 2012 — 2014 odbyta 16 protokotowanych posiedzen,
na ktérych podjeta tacznie 82 uchwaty.
Zarzad Spotdzielni — w okresie objetym lustracjg — wiasciwie reprezentowat
Spétdzielnie na zewnatrz i zajmowat sie sprawami, ktére nie byly zastrzezone
do kompetenc;ji innych organow.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu
Zarzadu Spétdzielni. Zarzad Spotdzielni — w okresie objetym lustracjg — odbyt
38 posiedzen, na ktérych podjat facznie 54 uchwaty.
Dokumentacja z prac organdw statutowych Spoéitdzielni byta prowadzona
wiasciwie i w sposéb prawidiowy przedstawia tres¢ ich obrad i podjete uchwaly.
Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okreSlonymi w

regulaminach poszczegdélnych organéw Spétdzielni.



. Obowigzujaca w Spoétdzielni struktura organizacyjna wraz z iloscig 30,25 etatéw
byta kompletna i zapewniata warunki wtasciwej realizacji zadan statutowych przez
Spotdzielnie,

Postanowienia Regulaminu pracy, bhp i ppoz oraz regulaminu wynagrodzen byty
zgodne z obowigzujgcymi przepisami, a takze byly przestrzegane w okresie
objetym badaniem.

Dokumentacja osobowa pracownikéw byta prowadzona wtasciwie.

. Stan prawny gruntéow bedgcych we wtadaniu Spétdzielni jest uregulowany.
Spoétdzielnia w swoim wiadaniu na koniec 2014 r. posiadata og6tem 17,18 ha
gruntéw, w tym:

- prawo wtasnoéci do 5,46 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania do 11,72 ha.

Dokumentacja prowadzona przez Spofdzielnie w tym zakresie byta wiasciwa.

. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane
wiasciwie. Spoétdzielnia posiadata w tym zakresie stosowne regulaminy i
prowadzita w sposéb prawidlowy przewidziane prawem rejestry cztonkéw w

zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu.

. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wlasnosci lokali w
Spoétdzielni - jak wynika z ustalen zawartych w protokole - przebiegat zgodnie z
postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Do konca 2014 r. Spoéildzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” zawarta 511 aktéw
notarialnych odrebnej wiasnosci.

Wyodrebnione zostaty 502 lokale mieszkalne, co stanowito 25,31% ogétu lokali
mieszkalnych oraz 9 lokali uzytkowych.

W wyniku ustanowionych notarialnie odrebnych tytutéw do lokali, w Spotdzielni na
dzien 31 grudnia 2014 r. powierzchnia gruntéw przypadajagca na rzecz

wyodrebnionych wtascicieli fgcznie wynosita 6,75 ha.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi zlokalizowanymi w dwoch mini osiedlach,
tj. ,Zarzecze 11" i ,Piaski” byta prowadzona wtasciwie.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobow mieszkaniowych
Spétdzielni wykazat, iz sg one utrzymane w czystosci i wilasciwym stanie
estetyczno-porzadkowym i technicznym.

Otoczenie wokot tych budynkéw, dojscia do klatek, ciagi pieszo-jezdne i parkingi

w zakresie fadu i porzgdku sg utrzymane w nalezytej czystosci.



W latach 2012 — 2014 Spofdzielnia na remonty w obu osiedlach, tj. ,Zarzecze II" i

,Piaski” poniosfa wydatki na tgczng kwote 3 568 197,91 zt.

Najwieksze koszty poniosta Spoétdzielnia na prace remontowe zwigzane m.in. z

dociepleniem $cian zewnetrznych, remonty drogowe, remont klatek schodowych,

budowe nowych altanek $mietnikowych, wymiane wodomierzy na wodomierze z

odczytem radiowym, wymiang okien na klatkach schodowych oraz okienek w

piwnicach i malowanie klatek schodowych.

Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spotdzielni —

o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz:

- przeglady techniczne coroczne i piecioletnie byly wykonywane w zakresie i
terminach zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego,

- ksigzki obiektow budowlanych sg prowadzone prawidiowo; wpisy byly
dokonywane przez osoby uprawnione i na biezgco prowadzone zgodnie z

postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego.

Umowy o swiadczenie ustug komunalnych — jak wykazuje ich analiza — byly

zawarte prawidtowo i zapewnity nalezytg ochrone intereséw Spétdzielni.

10.Przeprowadzona analiza kosztédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

11

wykazata, iz pomimo wzrostu cen ustug i podatkbw w okresie objetym lustracjg
ksztattowaty sie one w zasadzie na zblizonym poziomie.

Ustalone wysokosci opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, ktére
obowigzywaly w latach 2012 — 2014 byly prawidtowe i wynikaty z uchwalanych
przez Rade Nadzorczg planéw gospodarczo-finansowych Spoéfdzielni na
poszczegbine lata.

Optaty za uzywanie lokali uzytkowych Spétdzielnia ustalita w sposéb racjonalny.

.W okresie objetym lustracjg podejmowane i prowadzone byly wspélne dziatania

windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorcza w stosunku do zadtuzonych lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych.

Analiza dokumentow wskazuje, iz w latach 2012 — 2014 byly prowadzone przez
Zarzad i Rade Nadzorczg skuteczne dziatania windykacyjne.

W ocenie lustrujgcych istnieje uzasadniona potrzeba podejmowania w dalszym
ciggu przez Spoétdzielnie wszelkich dozwolonych prawem dziatan dla zwiekszenia

skuteczno$ci windykaciji tych naleznosci.

12.Bilanse potrzeb remontowych Spétdzielni byty analizowane i zatwierdzane przez

uprawnione organy statutowe. Akumulowane $rodki finansowe pozwalaty na ich

wydatkowanie zgodnie z potrzebami w ramach zatwierdzanych przez Rade
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Nadzorczg plandéw remontowych z uwzglednieniem wplywéw w obrebie
poszczegdblnych osiedli.

Z analizy dokumentow wynika, iz w 2014 roku Spétdzielnia poniosta naktady na
remonty w kwocie 1 496 688,44 zi, sfinansowane Srodkami skumulowanymi na

funduszu remontowym, ktdérego stan na 31 grudnia 2014 r. wynosit 182 590,34 zt.

13.Wytanianie zewnetrznych wykonawcdw robo6t remontowych dokonywane byto w
Spoéidzielni z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi przetargbw, wybor
oferentébw i szczegbétowe okreslenie zakreséw robét remontowych byly w
Spoéidzielni udokumentowane prawidlowo zgodnie z postanowieniami
Regulaminu.

Zawarte przez Zarzgd Spotdzielni w latach 2012 — 2014 umowy na realizacje
robo6t remontowych zawieraty postanowienia zabezpieczajgce interesy Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Pomoc”.

14. Merytoryczna dziatalnos¢ spofeczna i oSwiatowo-kulturalna byta prowadzona w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” na bazie Osiedlowego Domu Kultury.
Z analizy dokumentéw wynika, iz Osiedlowy Dom Kultury w latach 2012 — 2014
prowadzit szerokg dziatalno$¢ obejmujgca swoim zakresem zaroéwno state formy
pracy jak rowniez dorazne formy pracy adresowane do wszystkich grup
wiekowych, j. dzieci, mtodziezy i dorostych.
Formy i metody prowadzonej w Osiedlowym Domu Kultury dziatalnosci

spofecznej i oswiatowo-kulturalnej w ocenie lustracji uznaje sie za dobre.

15.Spétdzielnia  posiadata wewnetrzne  unormowania prawne  dotyczace
rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw.
Ewidencja ksiegowa Spdifdzielni w okresie objetym lustracja byta prowadzona w
oparciu o Zasady Polityki Rachunkowosci. Sprawozdania finansowe byty
terminowo sporzadzane i podlegaty badaniu za 2011 r. i za 2012 r. przez Komisje
Rewizyjng, za$ za 2013 r. przez biegtego rewidenta.
Sprawozdania finansowe byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie
Czionkéw Spétdzielni w latach 2012 — 2014, a nastepnie w terminie sktadane w
Sadzie Rejestrowym i w Urzedzie Skarbowym.
Z ustalen lustracji wynika, ze sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2014
sporzadzone zostalo na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, rzetelnie i jasno odzwierciedla stan finansowy i majatkowy

Spoétdzielni.



Sprawozdanie finansowe Spolfdzielnia za rok 2014, ktdrego bilans wykazuje sume
44 189 190,87 z, natomiast rachunek zyskéw i strat wykazuje zysk netto w
kwocie 220 24591 2z, moze by¢ przedstawione Walnemu Zgromadzeniu
Czlonkéw do zatwierdzenia, a takze moze stanowi¢ podstawe do udzielenia
absolutorium Cztonkom Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” za ich

dziatalno$é w 2014 roku.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” w Krasniku w latach 2012 - 2014
prawidtowo gospodarowata Srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na
biezaco regulowata zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym, a takze wobec

dostawcow robot i ustug.

Drobne uwagi lustratoréw o charakterze organizacyjno-porzgdkowym bylty w
trakcie lustracji omawiane z Prezesem Zarzadu i Zastepcg Prezesa Zarzadu oraz z

Gtéwnym Ksiegowym i zostaty uwzglednione.

Na podstawie ustalenh zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzic,
iz dziatalnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku w badanym
okresie tj. w latach 2012 — 2014 byta prowadzona prawidtowo pod wzgledem
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest dobra i pozwala na kontynuacije

dziatalno$ci w zakresie eksploataciji i technicznego utrzymania zasobdw.

Wobec powyzszych faktéw, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie nie formuluje wnioskéw polustracyjnych do
przedstawienia przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu

Cztonkoéw Spoétdzielni Mieszkaniowéj .Pomoc” w Krasniku.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5
Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spoétdzielczych uchwalonej przez
Zgromadzenie Ogodlne Krajowej Rady Spétdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata
Nr 9/2010), Zarzad Spétdzielni jest obowigzany zamiesci¢é w porzadku obrad

najblizszego Walnego Zgromadzenia infofmacje; o] powyiszych ustaleniach lustraciji.

Z powazaniem

‘ Zarzad
Region;{lnego Zwigzku
Rewizyjnego Spéldzieln
Mieszkaniowych
w//Lublinie




