_ REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-49

L.dz. 55/2015 Lublin, dnia 14 grudnia 2018 r.

Zarzad i Rada Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej
»Pomoc”

ul. Koszarowa 12A

23-200 Krasnik

W wyniku zawartej w dniu 9 stycznia 2018 r. Umowy Nr 20/2018 oraz zawartego
w dniu 29 pazdziernika 2018 r. aneksu do umowy pomiedzy Zarzadem Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, . a Zarzadem
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku w dniach od 14 sierpnia 2018 r.
do dnia 30 listopada 2018 r. zostata przeprowadzona przez Zwiazek lustracja petna
prowadzone;j dziatalnosci przez Spofdzielnie za okres od 1 stycznia 2015 r.

do 31 grudnia 2017 r., tj. za caty okres od poprzedniej lustragj.

Lustracjg Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku objete zostaly zagadnienia
ujete w protokole lustracji, a wynikajgce z postanowieniami Instrukcji w sprawie
lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej
Rady Spé{dzielczej z dnia 1 lipca 2010 r., tj.:

1. Informacje wstepne dotyczace Spétdzielni.
Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.
Organy samorzgdowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalno$é.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.
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Sprawy czlonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wiasno$ci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

9. Dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.

10.Rachunkowos$é¢, finanse oraz sprawozdawczo$é finansowa.
W latach 2015 — 2017 Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” nie prowadzita

dziatalnoSci inwestycyjnej w zakresie realizacji nowych inwestycji budowlano®
- mieszkaniowych.



Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach
przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien zlozonych przez Zastepce Prezesa
Zarzadu, Czionka Zarzadu, Gtownego Ksiegowego oraz pracownikow Spotdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokét, ktory zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad
Spotdzielni i Gtdwnego Ksiegowego w dniu 11 grudnia 2018 r.
Protokét lustracji wraz z niniejsza syntezg ustalen lustracyjnych stanowi integralng

catos¢.

Poprzednia lustracja petna Spoéidzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spofdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2014 r.
Ustalenia lustracji zostaly przekazane Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku (pismo Zwigzku Rewizyjnego z dnia 11 czerwca
2015 r. L.dz. 55/2015).

Zwigzek Rewizyjny nie formutowatl wnioskow polustracyjnych.

Z ustaleniami lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” za lata
2012 — 2014 zapoznata sie Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 11 czerwca
2015 r. oraz Walne Zgromadzenie Cztonkéw odbyte w dwéch czesciach w dniach
291 30 czerwca 2015 .

Przeprowadzane w Spoéidzielni w latach 2015 - 2017 kontfole z zewnatrz nie

wykaiafy zadnych uchybien.

Przeprowadzana obecnie lustracja petna dziatalno$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Pomoc” w Krasniku — jak wynika z tresci protokotu — wykazata, co nastepuije:

1. Obowigzujgcy w Spoétdzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2010 r.
Tres¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia
14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektdrych innych ustaw.
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 12 lipca 2010 r. uchwalone zmiany
Statutu zostaly wpisane do KRS Spétdzielni Nr 0000118200 wraz z jego
jednolitym tekstem. )
Realizujac postanowienia ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
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cywilnego oraz ustawy — Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1596)
— Zarzad Spétdzielni przygotowat projekt zmian Statutu.

Walne Zgromadzenie Czlonkow odbyte w dniu 26 czerwca 2018 r. uchwalito
zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Lublinie.

Uchwalone zmiany Statutu wraz z jego jednolitym tekstem zostaly
postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku, VI Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 22 sierpnia
2018 r. wpisane do KRS Nr 0000118200 w Dziale 1, w Rubryce 4,

w poz. 4 wraz z jego jednolitym tekstem.

. Regulaminy wewnetrzne obowigzujagce w Spoétdzielni zostaly uchwalone

i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy.

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2015 — 2017, Rada Nadzorcza w oparciu

o postanowienia obowigzujgcych ustaw spofdzielczych oraz postanowien Statutu

uchwalita nowe regulaminy lub dokonata zmian w regulaminach istniejgcych, tj.:

1) Regulamin gospodarki finansowej,

2) Regulamin porzadku domowego,

3) Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad
ustalania optat za uzywanie lokali,

4) Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali oraz zasad
ustalania optat,

9) Regulamin rozliczen finansowych z tytulu wkfadow mieszkaniowych
i budowlanych,

6) Regulamin funduszu remontowego,

7) Zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i zasad ustalania opat za uzywanie lokali,

8) Regulamin w sprawie nabycia, ustania lub utraty cztonkostwa,

9) Regulamin rozliczania kosztéw i wptywoéw dziatalnosci spoteczno

— wychowawczej prowadzonej w Spotdzielni.

. Organy statutowe Spoétdzielni, tj.:

-  Walne Zgromadzenia Cztonkéw w latach 2015 — 2017,

- Rada Nadzorcza i Zarzad w latach 2015 — 2017.

byly zwotywane w terminie, podejmowaly uchwaly i decyzje zgodnie
z regulaminami obrad organéw oraz postanowieniami Statutu dotyczacych
w/w organdéw i nie wykraczaty poza ich kompetencje.

Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracja — wykazywata duzg aktywno$é.

Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi
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sprawami dotyczgcymi dziatalnoSci  Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc”
w Krasniku, a w szczegolnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem
funkcji kontrolno - nadzorczej.

Rada Nadzorcza w latach 2015 — 2017 odbyta 12 protokotowanych posiedzen, na
ktoérych podjeta fgcznie 41 uchwat.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaly byly prawidiowe pod wzgledem
formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spoéidzielni byia
systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spoidzielni — w okresie objetym lustracjg zajmowat sie sprawami, ktore
nie byly zastrzezone do kompetencji innych organdw oraz wiasciwie
reprezentowat Spoétdzielnie na zewnatrz.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu Zarzadu
Spétdzielni. Zarzagd Spétdzielni — w okresie objetym lustracjg — odbyt
38 posiedzen, na ktdérych podjat tgcznie 34 uchwaty.

Podjete przez Zarzad Spdidzielni uchwaty i decyzje byly zgodne

z postanowieniami Statutu i Regulaminu Zarzadu.

. Obowigzujaca w Spoétdzielni struktura organizacyjna wraz z iloScig 29,69 etatow
na koniec 2017 r. zapewniata warunki wlasciwej realizacji zadan statutowych
przez Spoétdzielnie.

Postanowienia obowigzujgcego Regulaminu pracy, bhp i p. poz oraz Regulaminu
Wynagradzania byly zgodne z obowigzujgcymi przepisami, a takze byly
przestrzegane w okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017.
Dokumentacja osobowa pracownikow zatrudnionych w Spéidzielni byta

prowadzona wiasciwie.

. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest uregulowany.
Spéidzielnia w swoim wiadaniu na koniec 2017 r. posiadata ogétem
16,97 ha gruntéw, w tym:

- prawo wiasnosci do 5,46 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania do 11,51 ha.

Dokumentacja prowadzona przez Spétdzielnie w tym zakresie byla wtasciwa.

. Sprawy czfonkowsko-mieszkaniowe byly prowadzone i dokumentowane
wiasciwie. Spoétdzielnia posiadata w tym zakresie stosowne regulaminy

i prowadzita w sposob wtasciwy przewidziane prawem rejestry czionkow.



7. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej witasnoéci lokali
w Spoétdzielni - jak wynika z ustalef zawartych w protokole - przebiegat zgodnie
z postanowieniami ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych i Statutu.
Do konca 2017 r. w Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku bylo
wyodrebnione 546 lokali, w tym:
- 537 lokali mieszkalnych, co stanowito 27,10% ogo6tu lokali mieszkalnych,

- 9 lokali uzytkowych.

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w latach 2015 — 2017 byta prowadzona
wiasciwie w Osiedlu ,Zarzecze II” i w Osiedlu ,Piaski” i byta zgodna
z wewnetrznymi unormowaniami prawnymi dotyczacymi organizacji Spoétdzielni.
Przeprowadzony w frakcie lustracji przeglad budynkéw mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobow mieszkaniowych Spétdzielni wykazat, iz sg one
utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetyczno -~ porzadkowym
i technicznym.

Otoczenie wokét budynkéw, dojscia do klatek, ciggi pieszo — jezdne
i parkingi w zakresie fadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystosci.
W pomieszczeniach ogolnego uzytku (klatki schodowe, korytarze i piwnice), jak
tez na terenach wokét budynkdéw utrzymany jest porzadek i czystoseé.
Pojemniki do selektywnej zbidrki $mieci byly ustawione w altanach
$mietnikowych. Wokot altanek byto czysto.
Na tablicach na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych znajdujg sie
niezbedne dla uzytkownikow lokali informacje i telefony do wykorzystania
w sytuacjach awaryjnych.
Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spoétdzielni —
o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz:
1) przeglady techniczne: '
a) roczne:
- stanu technicznego instalacji gazowych i przewodéw kominowych,
- stanu technicznego budynkéw,
b) piecioletnie:

-instalacji elektrycznej i piorunochronowej,

-sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
byly wykonywane w Spétdzielni w zakresie i terminach zgodnie z wymogami art.
62 Prawa budowlanego przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

2) ksiazki obiektow budowlanych:



byty prowadzone wiasciwie. Wpisy byly dokonywane na biezgco przez osoby
uprawnione oraz byly prowadzone zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa

budowlanego.

9.Przeprowadzona analiza umoéw jakie Spoidzielnia zawarta z firmami

dostarczajgcymi media wykazata, iz umowy zostaly zawarte prawidtowo

i zapewniaty nalezytg ochrone intereséw Spétdzielni.

10.Analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — przeprowadzona

11.

w trakcie lustracji - wykazata, iz pomimo wzrostu cen ustug i podatkéw w okresie
objetym lustracjg ksztattowaty sie one w zasadzie na zblizonym poziomie.

W latach 2015 — 2017 wystgpity na eksploatacji niedobory przychoddéw wzgledem
poniesionych kosztow, ktére byly dofinansowane wynikami pozostatej dziatalnosci

operacyjno — finansowej Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg podejmowane i prowadzone byty wspélne dziatania
windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorczag w stosunku do zadtuzonych lokal
mieszkalnych i lokali uzytkowych.

Analiza dokumentow wskazuje, iz w latach 2015 — 2017 byly prowadzone przez
Zarzad i Rade Nadzorczg dziatania windykacyjne dostosowane do potrzeb
Spotdzielni i byty skuteczne.

Z analizy dokumentéw wynika, iz na koniec 2017 r. — 141 lokali mieszkalnych
posiadato zadtuzenie powyzej 3 —miesiecy na kwote 558 925,35 zt, co stanowito
6,70% rocznych naleznoSci od cztonkéw i uzytkownikdéw lokali mieszkalnych
wobec Spoétdzielni.

Lustracja uznaje za celowe, by Zarzad i Rada Nadzorcza Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku w dalszym ciaggu sprawe windykacji
naleznosci traktowaly jako jedno z bardzo waznych dzialah. Pozwoli
to na dalsze poprawienie Sciggalnosci optat eksploatacyjnych i czynszéw
od czlonkéw i uzytkownikéw lokali, a takze wplynie korzystnie
na zmniejszenie wskaznika naleznosci wobec Spétdzielni.

Nalezy wzméc dziatania windykacyjne wykorzystujagc w tym celu wszystkie

przewidziane prawem mozliwosci.

12.Potrzeby remontowe Spétdzielnia ustalata na podstawie przeglagdow stanu

technicznego zasobow mieszkaniowych i infrastruktury technicznej zasobow

mieszkaniowych.



W latach 2015 — 2017 Spdidzielnia na remonty zasobdédw poniosta wydatki
w facznej kwocie 3 101 486,23 zt.

Najwiekszymi pozycjami wydatkdw na remonty byly prace dotyczgce docieplenia
$cian zewnetrznych budynkoéw (termomodernizacja).

Na ten cel Spoétdzielnia wydata kwote 1 395 358,69 zt, co stanowito 44,99% ogdtu

wydatkow poniesionych na remonty zasobéw Spétdzielni w latach 2015 — 2017.

13.Wytanianie wykonawcéw robot remontowych w Spoétdzielni dokonywane byto
z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi przetargow, wybér oferentow
i szczegdtowe okreSlenie zakresdéw robo6t remontowych bylty w  Spofdzielni
udokumentowane prawidtowo zgodnie z postanowieniami Regulaminu.
Zawarte przez Zarzad Spoétdzielni w latach 2015 — 2017 umowy na realizacje
robét remontowych — o ktérych mowa w protokole lustracji - zawieraly

postanowienia zabezpieczajgce w pelni interesy Spotdzielni.

14.Merytoryczna dziatalno$¢ spofeczna i oswiatowo-kulturalna byta prowadzona
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” na bazie Osiedlowego Domu Kultury.
Z analizy dokumentéw Awynika, iz Osiedlowy Dom Kultury w latach 2015 — 2017
prowadzi’f szerokg dziatalno$¢ obejmujgcg swoim zakresem zaréwno state formy
pracy jak réwniez dorazne formy pracy adresowane do wszystkich grup
wiekowych, tj. dzieci, mtodziezy i dorostych.
Formy i metody prowadzonej w latach 2015 — 2017 w Osiedlowym Domu
Kultury dziatalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej w ocenie lustracji
uznaje sie za dobre.

Dziatalnos¢ tg lustracja ocenia pozytywnie.

15.5pdtdzielnia  posiadata wewnetrzne  unormowania prawne  dotyczgce
rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentow.
Ewidencja ksiegowa Spé&dzielni w okresie objetym lustracjg byta prowadzona
w oparciu o Zasady Polityki Rachunkowosci. Sprawozdania finansowe byly
terminowo sporzgdzane i podiegaty badaniu za 2015 r. i za 2017 r. przez Komisje
Rewizyjna, zas za 2016 r. przez biegtego rewidenta.
Sprawozdania finansowe byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spétdzielni w latach 2015 — 2017, a nastepnie w terminie sktadane
w Sgdzie Rejestrowym i w Urzedzie Skarbowym.
Z ustalen lustracji wynika, ze sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2017

sporzadzone zostalo na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg



rachunkowych, rzetelnie i jasno odzwierciedla stan -finansowy i majgtkowy

Spotdzielni.

Na podstawie opinii oraz w wyniku badania lustracyjnego (dotyczy 2017 r.) zostaty

sformutowane nastepujace stwierdzenia:

1) Rachunkowo$¢ Spoétdzielni prowadzona jest =zgodnie z przyjetymi
do stosowania w Spoétdzielni zasadami polityki rachunkowos$ci zgodnej
Zz postanowieniami ustawy o rachunkowo$ci i ustawy o spdétdzielniach
mieszkaniowych.

2) Sprawozdania finansowe sporzgdzane bylty na podstawie prawidtowo
prowadzonych i zamknietych na koniec roku ksiag rachunkowych i rzetelnie
odzwierciedlajg stan majgtkowy i finansowy Spétdzielni.

3) Ogoina sytuacja finansowa Spoétdzielni w okresie objetym lustracjg byta
dobra. Spotdzielnia w latach 2015 — 2017 prawidtowo gospodarowata
$rodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezgco regulowata
zobowigzania wobec budzetu i kontrahentéw oraz posiadata dobrg ptynnos¢

finansowa.

Z ustalen lustracji wynika, iz sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2017 rok
sporzadzone zostato na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
rzetelnie i jasno odzwierciedla stan finansowy i majatkowy Spoétdzielni.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielnia za rok 2017, ktérego bilans wykazuje sume
42 443 295,14 zi, zas rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto w kwocie
37 506,07 zt mogto by¢ przedstawione Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw
do zatwierdzenia, a takze mogto stanowi¢ podstawe do udzielenia absolutorium

Cztonkom Zarzadu Spoitdzielni za ich dziatalno$¢ w 2017 roku.

Drobne uwagi lustratoréw o charakterze organizacyjno-porzadkowym byly w trakcie
lustracji omawiane z Czionkami Zarzadu i zostaty uwzglednione.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji, stwierdza sie,
iz dzialalno$é¢ Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku w badanym
okresie tj. w latach 2015 - 2017 byla prowadzona prawidiowo pod wzgledem

legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.



Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajgc

na podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spdtdzielcze przekazuje Zarzgdowi i Radzie

Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku ponizsze wnioski

polustracyjne:

1. Obcigzy¢é pozostale koszty operacyjne 2018 r. kosztami poniesionymi
na zaniechang inwestycje w wysokosci 87 013,13 zi.

2. Optaty eksploatacyjne ureaini¢ do poziomu ponoszonych kosztéw na dziatalno$é
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Wyprowadzi¢ z ksigg rachunkowych tworzone rezerwy na przysziosciowe
Swiadczenia pracownicze.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5 Instrukgcji
w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie
Ogélne Krajowej Rady Spotdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/2010),
Zarzad Spoldzieini jest obowigzany zamiescié w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia informacje o powyzszych ustaleniach lustracji.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spdidzielcze, Zarzad Spétdzielni
obowigzany jest corocznie przekazywaé¢ Zwigzkowi Rewizyjnemu i Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow informacje o realizacji wnioskdw polustracyjnych. Ponadto
na zgdanie Cztonka Spotdzielni, Zarzgd jest obowigzany udostepni¢ mu do wgladu
protokét lustracji, wnioski polustracyjne oraz informacje o ich realizacji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu, Rada

Nadzorcza Spoétdzielni.

Z powazaniem

Zarzad
Regionalnego Zwiazku
Rewifyinego Spoldzielni

feszkaniowyc
linie
-




