~ REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POMOC” W KRASNIKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Spotdzielnia mieszkaniowa ,,Pomoc” w Krasniku zwana dalej ,,spéidzielnig”, tworzy
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spodidzielniach
mieszkaniowych i Statutu Spotdzielni.

Celem funduszu remontowego jest finansowanie prac remontowych w zasobach spotdzielni

Regulamin okres$la zasady gospodarowania funduszem remontowym zaliczanych do
obowiazkow spotdzielni.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw spotdzielni, wiascicieli
lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni, 0osob niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz os6b zajmujacych lokale
spotdzielni bez tytulu prawnego.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) remoncie — nalezy rozumie¢ wszelkie prace majace na celu przywrocenie stanu
technicznego budynku oraz jego wartosci uzytkowej,

b) nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie uchwaty zarzadu
spotdzielni nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang budynkami i innymi budowlami.

I1. ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

1.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na:

a) fundusz remontowy nieruchomosci,

b) fundusz remontowy mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez

uzytkownikéw lokali.

Odpisy na fundusz remontowy zasilaja fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci

oraz fundusz remontowy mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez

uzytkownikow lokali w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

- odpisow od lokali uzytkowanych przez cztonkoéw spoétdzielni i wlascicieli nie bedacych
cztonkami spotdzielni 1 osoby niebedace cztonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza na
podstawie planu gospodarczo-finansowego,

- wplywow z dobrowolnych $wiadczen innych podmiotow,

- odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowi wydatki funduszu remontowego tej
nieruchomosci,

- kwot uzyskanych od dostawcow z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze
robot oraz kar umownych za zwtoke w usuwaniu tych wad,

- innych Zrddet.

Fundusz remontowy nieruchomosci moze by¢ dofinansowany:

- na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z funduszu remontowego spotdzielni,

- na podstawie uchwaty organu uprawnionego z nadwyzki przychodéw nad kosztami
pozostalej dziatalno$ci spotdzielni, innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Fundusz remontowy mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania przez uzytkownikow

lokali tworzony jest z:



- odpisow od lokali uzytkowanych przez cztonkéw spoldzielni 1 wiascicieli nie bedacych
cztonkami spotdzielni i1 osoby niebedace czitonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza na
podstawie planu gospodarczo-finansowego,

- wptat z tytutu przeksztatcen lokali z lokatorskiego na wiasnosciowe prawo do lokali,

- dotacji przedmiotowych,

- kredytow bankowych 1 pozyczek,

- nadwyzki ze zbycia lokali wolnych w sensie prawnym bedacych w posiadaniu
spotdzielni,

Fundusz remontowy sp6ldzielni moze by¢ dofinansowany:

- na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej $rodkami pochodzacymi z wptat z tytulu
przeksztalcen lokali z lokatorskiego na wilasnosciowe prawo do lokali wniesionymi
przed dniem 23.04.2001 r.

- na podstawie uprawnionego organu z nadwyzki przychodow nad kosztami pozostatej
dzialalnosci spotdzielni, innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- $rodkami pochodzacymi ze zrodet zewngtrznych, w tym Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego, budzetu panstwa, Europejskiego Funduszu Spotecznego.

Srodki uzyskane z dofinansowania pochodzacego ze zrédel zewnetrznych, w tym $rodki
Unii Europejskiej stanowig wpltywy funduszu remontowego nieruchomosci, ktérych remont
realizowany jest w ramach projektu z udzialem dofinansowania ze $rodkéw Unii
Europejskie;j.
W ramach funduszu remontowego dopuszcza si¢ na wniosek Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej, Zarzadu lub wigkszosci posiadaczy praw do lokali i wspotwilascicieli danej
nieruchomos$ci, utworzenie funduszu celowego na potrzeby przeprowadzenia 1
sfinansowania okreslonych robot remontowych. Fundusz celowy moga zasila¢ srodki
wymienione z Rozdziale II ust. 3 regulaminu lub $rodki pochodzace z dodatkowego odpisu
na fundusz remontowy. Zasady tworzenia funduszu celowego w ramach funduszu
remontowego nieruchomosci okre§la Rada Nadzorcza w drodze uchwaly. Fundusz celowy
podlega rozliczeniu po zakofczeniu robdt remontowych bedacych przedmiotem jego
utworzenia.

III. ZASADY WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

1.

Za wydatki na remonty uwaza si¢ wydatki poniesione na:
a) zakup materialow 1 urzadzen,
b) zakup uslug obejmujacych:
- wykonanie dokumentacji (ekspertyzy, opinii, projektu),
- transport materialow,
- wykonawstwo robot,
¢) najem sprz¢tu budowlanego,
d) optaty administracyjne i inne optaty wynikajace z odrgbnych przepisow w zwigzku
z robotami remontowymi.

2. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wydatkowane na:

- finansowanie rob6t remontowych nieruchomosci,

- pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad 1 usterek budowlanych danej
nieruchomosci nie obje¢tych gwarancja wykonawcy,

- finansowanie robot remontowych wewnatrz lokali, do ktérych przystuguja
uzytkownikom tych lokali spotdzielcze prawa lub odrgbna wiasnos¢, w zakresie
wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, zaworami
iurzadzeniami stuzacymi podziatlowi kosztow, instalacji wodnej wraz z zaworem
1 wodomierzami, instalacji kanalizacyjnej, tj. pionu kanalizacyjnego wraz z trojnikiem
stropowym, z zastrzezeniem ze uzytkownicy lokali wnosza optaty na rzecz funduszu
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remontowego, zgodnie z postanowieniami Statutu,

- pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych danej
nieruchomosci,

- finansowanie robdt remontowych mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania
przez uzytkownikéw lokali takich jak: remont, rozbudowe infrastruktury osiedlowej np.
parkingdw, placow zabaw, boisk, drog osiedlowych, ciagdw pieszych, sieci centralnego
ogrzewania 1 innych.

Srodkéw funduszu remontowego nie mozna przeznaczyé na:

- roboty biezacej konserwacji,

- przeglady okresowe,

- konserwacje zieleni,

- inne biezace koszty utrzymania zasobow.

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ remontow:

- ktoére zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub umowami obcigzaja uzytkownikow
mieszkan 1 lokali o innych przeznaczeniu,

- lokali uzytkowych i garazy.

Dopuszcza si¢ wydatkowanie $rodkow funduszu remontowego na remonty budynkow

stanowigcych mienie spotdzielni, tylko w zakresie obcigzajacym czlonkow spotdzielni.

Decyzje w tej sprawie podejmuje kazdorazowo Rada Nadzorcza.

Srodki funduszu remontowego sa przeznaczane celem wyréwnania stanu technicznego

budynkow 1 infrastruktury osiedlowej. W tym celu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przejsciowego

uzupehienia funduszu jednej nieruchomosci, ktorej stan zgromadzonych s$rodkoéw nie
pozwala na pelne sfinansowanie prac remontowych, S$rodkami funduszy innych
nieruchomosci. Srodki te podlegaja zwrotowi na fundusze nieruchomosci przejsciowo
finansujacych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza. Dopuszcza si¢ takze
mozliwo$¢ przejsciowego uzupehienia funduszu jednej nieruchomosci, ktoérej stan
zgromadzonych $rodkow nie pozwala na pelne sfinansowanie prac remontowych, srodkami
whasnymi spotdzielni. Srodki wlasne przeznaczone na przejsciowe zasilenie funduszu
remontowego jednej nieruchomosci podlegaja zwrotowi na warunkach okreslonych przez

Radg¢ Nadzorcza.

Rada Nadzorcza z uwzglednieniem wysoko$ci zgromadzonych 1 planowanych wpltywow

srodkéw oraz potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomo$ci oraz mienia do

wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali, uchwala stosowny plan gospodarczo-
finansowy remontéw na dany rok kalendarzowy. W uzasadnionych przypadkach plan ten
moze by¢ w ciggu roku korygowany.

Plan gospodarczo-finansowy remontéw moze uwzglednia¢ rezerwe srodkoéw ze wzgledu na

niepewno$¢ S$ciggalnosci wplat od osob obowigzanych do $wiadczenia na fundusz

remontowy.

Srodki funduszu remontowego moga by¢ wydatkowane na roboty remontowe nieplanowane,

a wynikte z pilnych potrzeb, ktorych nie dato si¢ przewidzie¢ lub z przyczyn losowych.

Dopuszcza si¢ przejsciowe zasilenie funduszu remontowego srodkami wtasnymi spotdzielni

w zakresie uzupelienia wymaganego wkladu wtasnego przy realizacji remontdéw, bedacych

przedmiotem realizacji projektow, ktore podlegaja dofinansowaniu ze S$rodkéw Unii

Europejskiej. Srodki wiasne przeznaczone na przejéciowe zasilenie funduszu remontowego

podlegaja zwrotowi na warunkach okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

IV. EWIDENCJA I ROZLICZENIE

1.

2.

Spoétdzielnia prowadzi rozliczenie, ewidencje wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego
nieruchomosci odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 5. Uwzgledniajg one
wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

W przypadku realizacji remontdéw, bedacych przedmiotem projektu, ktére podlegaja
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dofinansowaniu ze srodkéw Unii Europejskiej spotdzielnia prowadzi w ramach funduszu
remontowego odrebna ewidencj¢ poniesionych kosztow, z uwzglednieniem warunkéw
umowy o dofinansowanie 1 zasad/wytycznych w zakresie prowadzenia wyodrebnionej
ewidencji ksiggowej projektow dofinansowanych ze srodkow Unii Europejskie;.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Niewykorzystane w danym roku srodki finansowe funduszu remontowego przechodza na
rok nastepny.

Decyzje w sprawie sposobu pokrycia ujemnego salda funduszu remontowego podejmuje
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Od dnia stosowania przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali w
stosunku do danej nieruchomosci, spotdzielnia dokonuje rozliczenia z wlascicielami lokali
potozonych w tej nieruchomos$ci zaewidencjonowanych wptywow i wydatkow funduszu
remontowego.



