REGULAMIN USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI ORAZ ROZLICZEN
FINANSOWYCH Z TYTULU WKLADOW MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "POMOC" W KRASNIKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin okres$la zasady:
a) wnoszenia wktadu mieszkaniowego przy ustanawianiu lokatorskiego prawa do lokalu,
b) rozliczen finansowych w zakresie zwrotu wkladu mieszkaniowego z tytulu wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu,
¢) rozliczen finansowych w zakresie zwrotu wktadu budowlanego z tytulu wygasnigcia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu,
d) rozliczen finansowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych z tytulu zamiany lokali,
e) rozliczen finansowych wkladu mieszkaniowego z tytulu ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu,
f) rozliczen finansowych wktadu budowlanego z tytutu przeniesienia wtasnosci lokalu,
g) rozliczen finansowych z tytulu zbycia prawa przez posiadacza spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu,
h) rozliczen kosztoéw utrzymania lokali, do ktérych wygasly prawa lokatorskie lub spoldzielcze
wlasnos$ciowe,
1) skutkoéw rozliczen wktadow w ewidencji rachunkowej spotdzielni.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota stanowigca réznice miedzy kosztem budowy lokalu
mieszkalnego, a kwotg uzyskanej przez spotdzielni¢ pomocy ze srodkéw publicznych (dotacja, umorzenie
kredytu bankowego ) lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu. Jezeli
czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez spoidzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jego lokal.

3. W budynkach, na ktérych koszty budowy spdldzielnia uzyskata pomoc ze srodkow publicznych, dla
dokonania prawidlowych wyliczen, ustalone zostaly wskazniki procentowe udzialu wktadu
mieszkaniowego odrebnie dla kazdego budynku — wskazniki wkladu mieszkaniowego (stanowig
zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu).

4. Wktadem budowlanym jest kwota jaka cztonek powinien wnie$¢ na pokrycie catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.

5. Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ koszt zadania inwestycyjnego ( wartos¢ poczatkowa ) w czesci
przypadajacej na przydzielony lokal wg zasad zawartych w umowie o budow¢ lokalu zawarta migdzy
spoldzielnia, a jej czlonkiem.

6. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu sa obowigzani uczestniczyé w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.

7. Wartosciag rynkowa jest warto$¢ lokalu okre§lona w sposob szacunkowy przez uprawnionego



rzeczoznawce majatkowego, potwierdzona sporzagdzonym przez niego operatem szacunkowym. Wycena
dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie okre§lonym
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

8. Uzyskana warto$¢ rynkowa, to kwota jaka spotdzielnia uzyskuje w trybie przetargu, w przypadkach
okreslonych §48% ust. 1, §66 ust. 3, §67 ust. 3 1 §68 ust. 3 statutu.

I1I. USTANOWIENIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§2
1. Czlonek spotdzielni, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
z nowej inwestycji, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie oraz na podstawie
zawarte] umowy o budowg¢ lokalu, celem pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal. Kwota wkladu mieszkaniowego odpowiada kwocie okreslonej w §1 ust. 2
regulaminu.

2. Szczegdlowe warunki finansowe ustalenia 1 wniesienia wkladu mieszkaniowego okresla umowa o
budowe lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Rada Nadzorcza moze ustali¢ zasady prowadzenia inwestycji i zawierania uméw o budowe lokali
odrgbnym regulaminem.

§3
1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego wg warto$ci nominalnej zgodnie z podpisang umowa,
z zastrzezeniem postanowien §31 1 §41 statutu.

2. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie spotdzielni,
nalezny wniesiony wktad jest zwracany w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. |1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wniesiony wktad zwracany jest w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

4. Osobie uprawnionej nie przystuguje roszczenie o odsetki za okres od dnia rozwigzania umowy o budowg
lokalu, do dnia faktycznej wyptaty lub postawienia do dyspozycji naleznego wkiadu mieszkaniowego,
zachowaniem terminéw okreslonych w ust. 2 1 3.

§4
1. Spotdzielnia ustanawia lokatorskie prawo do lokalu, do ktoérego nie przysluguje inne prawo
spoldzielcze, wlasno$¢, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa lub ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci, poprzez zawarcie migdzy osobg, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, a
spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

III. USTANOWIENIE PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU Z NOWEJ INWESTYCJI

§5

1. Czlonek spoétdzielni, ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu z nowej



inwestycji, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie oraz na podstawie zawartej
umowy o budowe lokalu, celem pokrycia kosztoéw zadania inwestycyjnego w czg$ci przypadajacej na
jego lokal. Kwota wktadu budowlanego odpowiada kwocie okre§lonej w §1 ust. 4 regulaminu.

2. Szczegblowe warunki finansowe ustalenia 1 wniesienia wktadu budowlanego okresla umowa o budowe
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Zapisy §2 ust. 3 regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§6
1. W razie wypowiedzenia umowy o budowe lokalu, umowa zostaje rozwigzana po okresie
wypowiedzenia okreslonym w art. 20 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu budowlanego wg warto$ci nominalnej zgodnie z podpisang
umowa.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn z przyczyn okreslonych w art.
20 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nalezny wniesiony wklad jest zwracany w terminie 30
dni od dnia, w ktorym rozwigzanie umowy stato si¢ skuteczne.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpilo na skutek jej wypowiedzenia przez
czlonka lub jego nastgpce prawnego, nalezny wniesiony wklad zwracany jest w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy.

4. Osobie uprawnionej nie przystuguje roszczenie o odsetki za okres od dnia, w ktorym rozwigzanie umowy o
budowe lokalu stato si¢ skuteczne, do dnia faktycznej wyplaty lub postawienia do dyspozycji naleznego wkiadu
budowlanego, z zachowaniem terminéw okreslonych w ust. 2 1 3.

§7
1. Nabywca ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu w drodze umowy sprzedazy, nabycia spadku lub umowy
darowizny nabywa wniesiony w dotychczasowej wysokosci wktad budowlany.

2. W przypadku nabycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu, w stosunku do nabywcy zapisy §4 i1 §5 ust.
1-4 regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

IV. USTANOWIENIE PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI DLA LOKALU Z ODZYSKU

§8
1. Czlonek, o ktorym mowa w §6, w zwigzku z §6' ust. 5 statutu, uzyskujgcy w wyniku
przeprowadzonego przetargu prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktoérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przyslugujace innej osobie wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w tym przetargu.

2. Czlonek, o ktorym mowa w §6, w zwigzku z §6' ust. 5 statutu, uzyskujacy w wyniku
przeprowadzonego przetargu prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie wnosi wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w tym przetargu.

3. Wywotawcza wartoscig lokalu w postepowaniu przetargowym powinna by¢ warto$¢, o ktorej mowa
w §1 ust. 7 regulaminu, z zastrzezeniem, ze jezeli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego prawa do
mieszkania, a datg ogloszenia przetargu na ustanowienie nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej
zmianie rynkowa warto$¢ lokalu, spotdzielnia zleca jej aktualizacje.



4. Czlonek spoéldzielni jest zobowigzany wnies¢ w catosci wktad budowlany przed zawarciem umowy
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, chyba ze warunki przetargu dopuszczaja sptate w ratach.

§9

W przypadku odzyskanego przez spotdzielni¢ mieszkania lokatorskiego lub wlasnos$ciowego obcigzonego
kredytem i odsetkami wykupowanymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkalnych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych, spotdzielnia dokonuje sptaty pozostatej czgsci
kredytu wraz z odsetkami oraz nominalnej kwoty umorzenia i rozlicza si¢ z bankiem. Czlonek
nabywajacy prawo odrgbnej wiasnosci do wyzej opisanego lokalu wnosi wktad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§10
Z czlonkiem uzyskujacym prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, zawierana jest umowa w formie aktu
notarialnego. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpis do ksiggi
wieczystej obciazaja czlonka spotdzielni.

V. PRZENIESIENIE WLEASNOSCI LOKALU ZE SPOLDZIELCZYM LOKATORSKIM
PRAWEM DO LOKALU

§11
1. Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wystepujacy z
zadaniem, o ktorym mowa w §29 ust. 1 statutu, winien uzupeli¢ wktad budowlany o splate
przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w §26
ust. 3 1 §27 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow — splate przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa.

2. Spfata, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje takze uzupekienie wktadu o warto$¢ odptatnie nabytego przez
spotdzielni¢ gruntu, w nieruchomosci, w ktorej potozony jest lokal czlonka. Czlonek zobowigzany jest
uzupetni¢ wktad o te utamkowa wartos¢ gruntu, ktéora odpowiada utamkowej czesdci jego przysztego
udzialu w nieruchomosci.

3. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu do, ktorego przyshuguje cztonkowi spotdzielcze lokatorskie prawo nie
wymaga ustalenia warto$ci, o ktorej mowa w §1 ust. 7 regulaminu.

4. W stosunku do lokali obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy
z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia
wlasnosci dokonuje si¢ z uwzglgednieniem warunkow finansowych okreslonych w tej ustawie.

§12
1. Spotdzielnia przedstawia cztonkowi na pisSmie warunki finansowe przeniesienia prawa wiasnosci
lokalu.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o przeniesienie wiasnosci lokalu winien uzupetni¢ wkiad budowlany przed
zawarciem umowy ustanowienia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu, nie p6zniej jednak niz w terminie 30
dni od otrzymania warunkoéw, o ktorych mowa w ust. 1. Nie dotrzymanie tego terminu skutkuje
koniecznos$cig ponownego skierowania zadania, o ktorym mowa w §29 ust. 1 statutu.



§13
Z czlonkiem uzyskujacym prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, zawierana jest umowa w formie aktu
notarialnego. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpis do ksiggi
wieczystej obciazaja czlonka spotdzielni.

§14
Roszczenie przyshugujace spadkobiercom cztonka spotdzielni, ktory wystapit z wnioskiem o przeniesienie
wlasnosci lokalu, o ktérym mowa w art. 48' ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, skutkuje
powstaniem wobec nich obowigzkow okreslonych w §10 1 §11 regulaminu.

VI. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU ZE SPOLDZIELCZYM WEASNOSCIOWYM
PRAWEM DO LOKALU

§15
1. Cztonek lub osoba niebgdaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, wystepujaca z zadaniem, o ktorym mowa w §47 statutu, winna uzupeti¢ wkiad
budowlany o sptat¢ przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami.

2. Splata, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje takze uzupetnienie wkiadu o wartos¢ odptatnie nabytego przez
spotdzielni¢ gruntu, w nieruchomosci, w ktorej potozony jest lokal czlonka. Czlonek lub osoba niebedaca
czlonkiem spoétdzielni, zobowigzana jest uzupei¢ wkiad o t¢ utamkowg warto$¢ gruntu, ktora odpowiada
ulamkowej czgsci jej przysziego udziatu w nieruchomosci.

3. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego przyshuguje cztonkowi lub osobie niebgdacej czionkiem,
spoldzielcze whasnosciowe prawo nie wymaga ustalenia wartosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 7 regulaminu.

§16
1. Spotdzielnia przedstawia cztonkowi na pis$mie warunki finansowe przeniesienia prawa wiasnosci
lokalu.

2. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu winien uzupei¢ wktad budowlany
przed zawarciem umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni od
otrzymania warunkoéw, o ktorych mowa w ust. 1. Nie dotrzymanie tego terminu skutkuje koniecznoscia
ponownego skierowania zadania, o ktérym mowa w §47 statutu.

§17
Z czlonkiem lub osobg nie bgdaca cztonkiem spoétdzielni, na rzecz ktérej dokonuje si¢ przeniesienia
prawa wlasnos$ci lokalu, zawierana jest umowa w formie aktu notarialnego. Koszt sporzadzenia aktu
notarialnego, zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpis do ksiggi wieczystej obcigzaja czionka lub osobg nie
bedaca cztonkiem spotdzielni.

§18
Roszczenie przystugujace spadkobiercom osoby, ktdra wystapita z wnioskiem o przeniesienie wlasnosci
lokalu, o ktérym mowa w art. 48" ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, skutkuje powstaniem
wobec nich obowigzkow okreslonych w §14 1 §15 regulaminu.

VIIL. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU UZYTKOWEGO WLASNEGO
I POZOSTAJACEGO W NAJMIE



§19
1. Najemca (lub jego poprzednicy prawni), ktory poniost koszt budowy wynajmowanego przez niego
lokalu, wystepujac z zadaniem, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
winien uzupetni¢ wktad budowlany do wysokosci jego przysztego udziatu w nieruchomosci wspolne;.

2. Uzupehienie wktadu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje warto$¢ odplatnie nabytego przez
spoldzielni¢ gruntu, w nieruchomosci, w ktérej potozony jest wynajmowany lokal. Najemca zobowigzany jest
uzupehi¢ wkiad o t¢ utamkowa wartos¢ gruntu, ktéra odpowiada utamkowej czgséci jego przysztego udziatu w
nieruchomosci wspdlne;.

3. Zapisy §14 ust. 3, §15, §16 stosuje si¢ odpowiednio.

§20
Roszczenie przystugujace spadkobiercom najemcy, ktéra wystgpita z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu, o ktérym mowa w art. 48" ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, skutkuje powstaniem
wobec nich obowigzkéw okreslonych w §18 regulaminu.

§21
1. O przeniesieniu wiasnosci lokalu, bedacego wilasnoscig spotdzielni, a bedacego przedmiotem najmu lub
tez pozostajacego wolnym w sensie prawnym i faktycznym decyduje uprawniony organ spoétdzielni.

2. Osoba na rzecz, ktérej przenoszona jest wlasnos$¢ lokalu jest zobowigzana uisci¢ wkiad budowlany w
wysokosci ustalonej w drodze przetargu.

3. Spoldzielnia przedstawia osobom zainteresowanym na piSmie warunki finansowe 1 formalne
przeniesienia prawa wilasnosci do lokalu. Nie dotrzymanie tych warunkéw skutkuje pozostawieniem
wniosku bez rozpatrzenia.

VIIL. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§22
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od uzyskanej przez spéldzielni¢ wartosci rynkowej od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniem statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal:

a) cze$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w §27 statutu, w tym w
szczegOlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy,

b) nominalng kwote¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czeséci przypadajacej na ten lokal, jezeli spotdzielnia
realizujac inwestycje budowy, skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkow,

c¢) kwoty zalegtych optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

d) koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

3. Z warto$ci rynkowej przyshugujacej osobie uprawnionej, spotdzielnia realizuje swoje roszczenia wobec
tej osoby, w tym w szczegdlnosci:

a) kwoty zalegltych optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

b) kwoty odsetek od zaleglo$ci, przystugujacych spotdzielni na podstawie §72 ust. 3 statutu,

¢) poniesione przez spotdzielnie koszty egzekucji zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 2 lit.c) i
ust. 3 lit. a),

d) koszty oproznienia lokalu i transportu ruchomosci dtuznika,



e) koszty zakwaterowania eksmitowanych osdb do pomieszczen tymczasowych,

f) niezbedne koszty remontu opuszczonego lokalu i innych ustug wykonanych w celu zabezpieczenia
lokalu,

g) koszty modernizacji budynku finansowanej wkladem mieszkaniowym, przypadajacej na lokal, w
czesci niesplaconej kwoty z tytutu tej modernizacji, o ile taka modernizacja miala miejsce.

4. Zleceniodawcg wyceny rynkowej wartosci lokalu jest spotdzielnia.
5. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest oprdznienie lokalu.

6. Oproznienie lokalu oznacza wymeldowanie wszystkich os6b zamieszkujacych w lokalu, potwierdzone
stosownym urzgdowym poswiadczeniem, fizyczne przeniesienie na zewnatrz lokalu wszystkich rzeczy
ruchomych nalezacych do o0so6b zamieszkujacych oraz przekazanie lokalu spdidzielni potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym wraz z oddaniem wszystkich kluczy.

§23
1. Jezeli warto$¢ rynkowa jest ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygaslego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

2. Spoétdzielnia oglosi przetarg w celu ustanowienia nowego prawa do lokalu w ciggu 45 dni, jednak nie
pézniej niz 3 miesigce od dnia, w ktérym nastgpito oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej poprzednio
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

3. W przypadku gdy spéldzielnia nie moze pozyskaé nastgpcy na dany lokal, obnizenie mozliwej do
uzyskania warto$ci rynkowej lokalu w stosunku do wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, nie wymaga zgody osoby uprawnionej do otrzymania wartosci rynkowej lokalu, ani nie
przystuguja jej z tego tytutu Zadne roszczenia. Obnizenie wartosci rynkowej lokalu nastgpuje odpowiednio
przy kazdym nastepnym przetargu o 5%, z zastrzezeniem, ze obnizenie moze nastgpi¢ maksymalnie do 3/4
warto$ci rynkowej lokalu okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Na pisemny wniosek osoby uprawnionej do wyptaty wartosci rynkowej lokalu, w przypadku cigzacym
na tej osobie znacznym zadluzeniu wobec spoldzielni, moze ona otrzymaé zaliczke na poczet
przypadajacej jej kwoty, o ktérej mowa w §21 regulaminu. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje zarzad
spotdzielni, z zabezpieczeniem naleznosci, o ktorych mowa w §21 ust. 2 i 3 regulaminu. Warunkiem
wyplaty jest oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu, w rozumieniu §21 ust. 6 regulaminu.

§24
Dodatkowe trwate wyposazenie lokalu oraz wykonczenie lokalu jest rozliczane za posrednictwem
spotdzielni w ramach warto$ci rynkowej lokalu, ktora to warto$¢ je obejmuje. Osobie uprawnionej do
otrzymania warto$ci rynkowej lokalu, nie przystuguja z tego tytutu zadne dodatkowe roszczenia.

§25
Rozliczen, o ktéorych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje si¢, jezeli spoldzielcze lokatorskie
prawo do mieszkania przypadnie osobom uprawnionym w trybie okreslonym art. 14 ust. 1 i art. 15
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§26
Wktad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.

§ 27
1. W przypadku gdy na skutek $mierci jednego z malzonkéw wygasto przypadajace mu spoétdzielce
lokatorskie prawo do lokalu, a prawo to przypadnie drugiemu matzonkowi w trybie art. 14 ust. 1 ustawy o



spotdzielniach mieszkaniowych, cztonek ktéremu przypada to prawo nie dokonuje wplaty wkiadu
przewidzianego postanowieniami niniejszego regulaminu oraz nie dokonuje si¢ ustalenia wartosci, o ktorej
mowa w § 1 ust. 7 regulaminu.

2. Roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im cze$ci wktadu mieszkaniowego powinny
by¢ kierowane do osoby, ktéra zachowata spotdzielcze lokatorskie praw do lokalu mieszkalnego, na
podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§28
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto na skutek niedokonania czynnosci
przez osoby uprawnione, o ktérych mowa w art. 13 i art. 14 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
a prawo to przypadto osobie i w trybie okreslonym w art. 15 tej ustawy, cztonek ktéremu przypada to prawo
przejmuje zaewidencjonowany w ksiegach rachunkowych spoldzielni wklad mieszkaniowy, a wszelkie
roszczenia z tego tytutu winny by¢ kierowane do tego czlonka. Nie dokonuje si¢ ustalenia warto$ci, o ktorej
mowa w §1 ust. 7 regulaminu.

IX. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§29
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od uzyskanej przez spéldzielni¢ wartosci rynkowej od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniem statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal:

a) niewniesiong cz¢$¢ wktadu budowlanego,

b) niesplacong czgs$¢ kredytu zaciagnigtego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu
wraz z odsetkami.

3. Z warto$ci rynkowej przystugujacej osobie uprawnionej, spotdzielnia realizuje swoje roszczenia wobec
tej osoby, w tym w szczegdlnosci:

a) kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1' i 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
b) kwoty odsetek od zaleglo$ci, przystugujacych spotdzielni na podstawie §72 ust. 3 statutu,

¢) poniesione przez spotdzielnie koszty egzekucji zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w ust. 3 lit. a),
d) koszty oproznienia lokalu i transportu ruchomosci dtuznika,

e) koszty zakwaterowania eksmitowanych osdb do pomieszczen tymczasowych,

f) niezbedne koszty remontu opuszczonego lokalu i innych ustug wykonanych w celu zabezpieczenia
lokalu,

g) koszty modernizacji budynku finansowanej wktadem budowlanym, przypadajacej na lokal, w cze$ci
niesptaconej kwoty z tytutu tej modernizacji, o ile taka modernizacja miata miejsce.

h) koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu,

1) naleznosci z tytulu obcigzenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu hipoteka.

4. Zapisy §21 ust. 4, 51 6 oraz §23 stosuje si¢ odpowiednio.
§30
1. Obowiazek spoidzielni wyptaty wartosci rynkowej lokalu osobie uprawnionej, powstaje dopiero z

chwilg zbycia prawa w drodze przetargu i moze nastapi¢ dopiero po oprdznieniu lokalu.

2. Jezeli wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obcigzone hipoteka, hipoteka ta nie wygasa
i przechodzi z mocy prawa na spoldzielnig.

3. Spétdzielnia oglosi przetarg w celu zbycia prawa do lokalu w ciggu 45 dni, jednak zbycia tego powinna



dokona¢ w terminie 6 miesigcy od dnia, w ktorym nastgpito oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej
poprzednio przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

4. W przypadku gdy spotdzielnia nie moze pozyska¢ nastepcy na dany lokal, obnizenie mozliwej do
uzyskania warto$ci rynkowej lokalu w stosunku do wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, nie wymaga zgody osoby uprawnionej do otrzymania wartosci rynkowej lokalu, ani nie
przystuguja jej z tego tytutu Zadne roszczenia. Obnizenie wartosci rynkowej lokalu nastgpuje odpowiednio
przy kazdym nastepnym przetargu o 5%,z zastrzezeniem, ze obnizenie moze nastgpi¢ maksymalnie do 3/4
warto$ci rynkowej lokalu okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Na pisemny wniosek osoby uprawnionej do wyptaty wartosci rynkowej lokalu, w przypadku cigzacym
na tej osobie znacznym zadluzeniu wobec spoldzielni, moze ona otrzymaé zaliczke na poczet
przypadajacej jej kwoty, o ktorej mowa w §21 regulaminu. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje zarzad
spotdzielni, z zabezpieczeniem naleznosci, o ktorych mowa w §21 ust. 2 i 3 regulaminu. Warunkiem
wyplaty jest oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu, w rozumieniu §21 ust. 6 regulaminu.

X. ZBYCIE SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§31
1. Spotdzielnia zbywa spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze przetargu, jezeli jest ono
obcigzone hipoteka. W przypadku, gdy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie jest obcigzone
hipoteka i1 nastgpilo jego wygasnigcie, spoldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

2. Osoba, ktora nabyta spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wnosi wkiad budowlany stanowiacy
rownowarto$¢ kwoty, o ktorej mowa w § 1 ust. 8 regulaminu.

3. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zobowigzany jest wnies¢ w catosci wktad
budowlany przed zawarciem umowy sprzedazy, chyba ze warunki przetargu dopuszczaja sptate w ratach.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obcigzone jest sptata kredytu bankowego wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami od kredytu, nabywca sktada odpowiednio o§wiadczenie w akcie notarialnym
o0 przejeciu zobowigzan do splaty.

5. Z nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zawierana jest umowa w formie aktu
notarialnego. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego i ewentualne koszty sgdowe obcigzajg nabywce.

6. W przypadku $mierci nabywcy, ktora nastapila przed zawarciem umowy sprzedazy, wniesiony wkiad
budowlany lub jego wniesiona cz¢$¢ przypada spadkobiercom.

§32
1. W przypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
posiadacz tego prawa zbywa réwniez wktad budowlany.

2. Przed zamiarem zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, wszystkie raty kredytu
i odsetek obcigzajacych to prawo stajg si¢ natychmiast wymagalne, chyba ze nabywca ztozy odpowiednio
o$wiadczenie w spotdzielni, a nastepnie w akcie notarialnym o przejeciu zobowigzan do splaty.
W przypadku gdy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny lub spadku
na cztonkow rodziny: malzonka, wstepnych lub zstgpnych zobowigzana te przechodza na nabywcow
prawa.

3. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonywane sg tylko



bezposrednio migdzy stronami umowy sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
XI. ZAMIANA PRAW DO LOKALI

§33
W przypadku zamiany praw do lokali miedzy cztonkami, wchodzg oni w prawa i obowigzki cigzace na
tych prawach.

§34
1. Zamiana spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu powoduje konieczno$¢ ustalenia warto$ci
rynkowej lokalu okreslonej w §1 ust. 7 regulaminu.

2. Czlonek, ktéremu przypadnie w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy w kwocie zwaloryzowanej do warto$ci rynkowej lokalu, pomniejszony o wartos¢
niesplaconej czesci kredytu zaciagnietego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Czlonek jest zobowigzany do przejecia i dalszej sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

3. W przypadku gdy na skutek zamiany prawa lokatorskiego prawo to wygasto, uprawniony cztonek
otrzymuje wktad mieszkaniowy w wartosci rynkowej lokalu, skorygowanej o potragcenia wymienione w
§21 ust. 2 1 3 regulaminu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zleceniodawca wyceny rynkowej wartosci lokalu jest spotdzielnia lub zainteresowany cztonek, na swoj
koszt. W przypadku gdy cztonek zleci wycene we wiasnym zakresie 1 na wtasny koszt, nie dokonuje si¢ w
tym zakresie potracenia wktadu mieszkaniowego.

5. Cztonek spoéldzielni, ktoremu przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku zamiany
lokali winien ztozy¢ pisemne o$wiadczenie o przejeciu praw i zobowigzan finansowych zwigzanych
z zamiennymi lokalami.

§35
1. W przypadku zamiany spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali na podstawie aktu notarialnego
cztonkowie wchodza w prawa i1 obowiazki cigzace na tych prawach. Zamiana spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

2. Przed zamiarem zbycia prawa, wszystkie raty sptaty wktadu oraz kredytu i odsetek obciagzajacych lokal
staja si¢ natychmiast wymagalne, chyba zZe strony zloza odpowiednio os$wiadczenie w spoldzielni,
a nastepnie w akcie notarialnym o przejeciu zobowigzan do splaty.

XII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§36
1. Réznice miedzy kwota uzyskang w drodze przetargu, okreslong w §7 ust. 1 1 2, a warto$cig wyptacane;j
wartos$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w §21 ust. 1 i §22 ust. 1 regulaminu spotdzielnia zalicza do
pozostatych przychodow operacyjnych.

2. Koszty wymienione w art. 4 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych przypadajace na lokal, do
ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu od dnia,
w ktérym to prawo wygasto do dnia jego oproznienia obcigzaja osoby zajmujace ten lokal.

3. Koszty wymienione w art. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przypadajace na lokal, do
ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu od dnia jego
opréznienia do dnia postawienia do dyspozycji nowego uzytkownika obcigzaja koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci.
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4. W przypadkach, o ktorych mowa w §31 regulaminu w ksiggach rachunkowych spoétdzielni nie dokonuje

si¢ waloryzacji wktadow budowlanych, jedynie nastepuje zmiana imion i nazwisk czlonkow obejmujacych
lokale.

5. Waloryzacja wktadow do wartosci rynkowej nie skutkuje podwyzszeniem ich warto$ci ewidencyjnej w
ksiggach rachunkowych spotdzielni, a rozliczenia z tytulu wygasnigcia praw odnosi si¢ na naleznosci
1 zobowigzania.

6. Przeniesienie wtasno$ci lokalu, o ktorym mowa w dziatach V i VI regulaminu skutkuje wyniesieniem

z ksiag wartosci dotychczas zaewidencjonowanych wktadow mieszkaniowych Iub budowlanych,
skorygowanych o naliczone umorzenia.
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Zatacznik Nr 1 do Regulaminu rozliczen finansowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

Wskazniki procentowe udzialu wkladu mieszkaniowego

Budynek Wskaznik
Chopina 3 70%
Chopina 4 70%
Chopina 4A 70%
Dworaka 3 70%
Chopina 5 70%
Chopina 7 70%
Kopernika 2 70%
Kopernika 4 70%
Urzedowska 30 70%
Koszarowa 6 70%
Koszarowa 8 70%
Koszarowa 8A 50%
Koszarowa 10 70%
Koszarowa 12 70%
Koszarowa 14 70%
Aleja Tysiaclecia 7 70%
Sadowa 8 70%
Osterwy 1 70%
Osterwy 3 70%
Osterwy 4 70%
Osterwy 6 70%
Spotdzielcza 4 70%
Spoldzielcza 6 50%
Spoldzielcza 8 50%
Kochanowskiego 1 50%
Kochanowskiego 3 50%
Kochanowskiego 5 50%
Lubelska 71 50%
Lubelska 71A 50%
Lubelska 73 50%
Lubelska 75 50%
Piaskowa 20 50%
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