Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr /1’;’::«% zdnia 13.08.2024..

REGULAMIN KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU
ORAZ CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "POMOC" W KRASNIKU

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Regulamin okresla zasady:

a) korzystania z pomieszczen wspdlnego uzytku przez posiadaczy praw do lokalu w

nieruchomosciach,

b) najmu pomieszczen lub czgsci wspdlnych nieruchomosci do wylgcznego korzystania przez

posiadaczy praw do lokali oraz inne podmioty.
2. Przez posiadaczy praw do lokali nalezy rozumie¢ osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, odrebna wiasnos¢ do lokalu mieszkalnego uzyskane na podstawie przepisdéw ustawy
z dnia z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 poz.
1208 ze zm.).
3. Pomieszczenia opisane w ust. 1 stanowig czg$¢ nieruchomosci wspdlnej, jak i samej powierzchni
budynkéw dla celéw mieszkaniowych lub gospodarczych, nad ktorymi zarzad sprawuje
Spoldzielnia Mieszkaniowa "Pomoc" w Krasniku.

1. POMIESZCZENIA WSPOLNEGO UZYTKU

§2

1. Przez pomieszczenia wspolnego uzytku przez posiadaczy praw do lokali nalezy rozumieé:

a) pomieszczenia wézkowni,

b) pomieszczenia pralni,

¢) pomieszczenia suszarni.
2. Pomieszczenia do wspdlnego uzytku sa przeznaczone do korzystania przez wszystkich
uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci lub budynku.
3. W pomieszczeniach do wspdlnego uzytku zabrania sie sktadowania:

a) rzeczy lub przedmiotow, ktdre stwarza¢ moga zagrozenie pozarowe, w szczegolnosci mebli,

urzadzen elektrycznych, paliw lub olejow,

b) zywnosci i produktow pochodzenia organicznego,

¢) pojazdow silnikowych.
4. Spoldzielnia udostgpnia pomieszczenie do wspolnego uzytku poprzez wyznaczonego opiekuna
pomieszczenia.
5. Osoba zainteresowania petnieniem obowigzkéw opiekuna pomieszczenia do wspolnego uzytku
zawiera po uprzednim przedstawieniu zgody wiekszosci osdb posiadajacych prawa do lokali w
klatce lub budynku w formie podpiséw tych osob, porozumienie ze spotdzielnia.
6. Porozumienie w sprawie opieki nad pomieszczeniem do wspolnego uzytku zawierane jest
wylacznie z posiadaczem prawa do lokalu w danym budynku.
7. W przypadku nieprzedstawienia wymaganej pisemnej zgody wiekszosci osob posiadajacych
prawa do lokali, porozumienie nie moze by¢ zawarte, tym samym pomieszczenie pozostaje w
dyspozycji spétdzielni.
8. Z chwilg podpisania porozumienia osoba petnigca obowiazki opiekuna pomieszczenia do
wspolnego uzytku zobowigzuje si¢ do:



a) przekazywania kluczy do pomieszczenia wszystkich zainteresowanym uzytkownikom lokali z
danej klatki lub budynku,

b) dbania o nieskladowanie przez uzytkownikéw lokali rzeczy, ktorych skladowanie w
pomieszczeniu jest zabronione,

¢) niezwlocznego zglaszania awarii, usterek i innych nieprawidtowosci administracji spotdzielni,
d) wywieszenia na tablicy lub tablicach ogloszen w klatkach informacji o posiadanych kluczach
do pomieszczenia.

§3
1. W przypadku zgloszenia potrzeby korzystania w pomieszczeniu wspélnego uzytku ujecia wody,
o ile jest to technicznie mozliwe, osoba pelnigca obowiazki opiekuna sktada wniosek do
spoldzielni. Wniosek rozpatruje Zarzad spoétdzielni.
2. Zgoda na korzystanie z ujecia wody w pomieszczeniu wspolnego uzytku skutkuje
obowigzkowym opomiarowaniem tego ujecia oraz obowigzkiem pokrywania kosztéw zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekéw przez opiekuna pomieszczenia.
3. Nieprawidtowosci w zakresie korzystania z ujgcia wody i odpowiedzialno$¢ opiekuna
pomieszczenia reguluja zapisy regulaminu dotyczgcego rozliczefi wody i odprowadzenia SciekOw.

§4
1. Pomieszczenia do wspolnego uzytku, jezeli nie sa przedmiotem najmu udostgpniane sg
nieodplatnie, za wyjgtkiem kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow, za ktore opiekun
wnosi oplaty zgodnie ze zuzyciem wynikajacycm ze wskazania urzadzenia pomiarowego.
2. Koszty utrzymania pomieszczefi do wspolnego uzytku obciazaja koszty eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, a przychody ze sprzedazy wody i odprowadzenia $ciekéw stanowig przychod
nieruchomosci.

IIl. NAJEM I DZIERZAWA CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§5

1. Przez czesci wspoOlne nieruchomosci, ktére mogg stanowi¢ przedmiot najmu lub dzierzawy
nalezy rozumie¢:

a) pomieszczenia piwniczne, ktore nie objete sa tytutem prawnym do lokali,

b) czesci klatek schodowych, ktére mogg by¢ wydzielone przegroda,

¢) pomieszczenia do wspdlnego uzytku,

d) elewacje 1 dachy,

e) niezabudowane czesci gruntow w obrebie nieruchomosci.
2. Najemca lub dzierzawca ma prawo do wyltgcznego korzystania z czesci wspdlnej nieruchomosci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych uzytkownikow lokali w nieruchomosci lub
budynku.
3. Najemca lub dzierzawcg czgéei wspolnych nieruchomosci moze by¢ osoba fizyczna lub prawna.
4. Umowy najmu lub dzierzawy zawierane sa przez Zarzad spoldzielni w formie pisemne;.
5. Umowa najmu na cele mieszkaniowe pomieszczen piwnicznych, pomieszczen do wspolnego
uzytku oraz czesci klatki schodowej zawierana jest przez spotdzielnie wylacznie z posiadaczem
prawa do lokalu w danym budynku.

§6
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lub dzierzawe czesci wspolnej nieruchomosci skladaja w tej
sprawie pisemny wniosek do Zarzadu Spdétdzielni.
2. Najem pomieszczen pownicznych oraz pomieszczen do wspolnego uzytku jest mozliwy po
uzyskaniu przez wnioskodawce pisemnej zgody wiekszosci posiadaczy praw do lokali w klatce lub



budynku. Zgode zatacza do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Najem czgsci klatki schodowej, ktéra moze by¢ wydzielona przegrodg jest mozliwy po uzyskaniu
przez wnioskodawce zgody wszystkich posiadaczy praw do lokali w klatce oraz podjeciu uchwaly
wiekszosci wspotwiascicieli nieruchomoscei wyrazajacej zgode na takg zabudowe. Zgode zalgcza do
wniosku, o ktérym mowa w ust. 1. Pozostate warunki uzyskania zgody okresla Zarzad spoldzielni,
ze szczegblnym uwzglednieniem odrebnych przepiséw prawa.

4. W przypadku zbycia prawa do lokalu przez dotychczasowego najemce zabudowanej czesci klatki
schodowej, nabywca ma prawo do zawarcia nowej umowy najmu po zlozeniu do spoéldzielni
pisemnego o$wiadczenia w tej sprawie w terminie 14 dni od dnia nabycia prawa do lokalu. W
przypadku braku o$wiadczenia, spotdzielnia okresli termin i wezwie zbywajacego prawo do lokalu
do usunigcia zabudowy i przywrdcenia klatki schodowej do stanu poprzedniego. Jezeli zbywajacy
nie usunie zabudowy i nie przywroci klatki do stanu poprzedniego w wyznaczonym terminie,
spotdzielnia wykona te roboty na koszt zbywajacego prawo do lokalu.

5. Jezeli zabudowa czesci klatki schodowe] obejmuje wigcej niz jeden lokal z wnioskiem, o ktérym
mowa w ust. 1 zwracajg si¢ do spétdzielni posiadacze praw do wszystkich tych lokali.

6. Dzierzawa niezabudowanej czgsci gruntu w obrebie nieruchomodci, czesci elewacji lub dachu
jest mozliwy po uzyskaniu zgody i na warunkach okreslonych przez Zarzad spétdzielni.

§7
1. W stanowigcych przedmiot najmu na cele mieszkaniowe pomieszczeniach piwnicznych oraz
pomieszczeniach do wspdlnego uzytku:
1) zabrania si¢ sktadowania:
a) rzeczy lub przedmiotéw, ktére stwarza¢ mogg zagrozenie pozarowe, w szczeg6lnosci
mebli, paliw lub olejow,
b) pojazdow silnikowych.
2) zabrania si¢ uzywania i podlaczania do sieci elektrycznej urzgdzen elektrycznych, sprzetow
agd, elektronarzedzi, w szczegolnosei o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczna,
3) korzystania z uje¢ wody.
2. W przypadku stwierdzenia korzystania z ujgcia wody poprzez samowolne wykonanie takiego
ujecia w pomieszczeniu stanowigcym przedmiot najmu, najemca zostanie obcigzony optatg
ryczaltowa w wysokosci 70% kosztu uzupelniajacego zuzycie wody w budynku, stanowiacego
roznice wskazan pomiedzy wodomierzem gtéwnym (gtéwnymi) budynku, a wodomierzami
lokalowymi.
3. Warunkiem najmu pomieszczen na cele dziatalnosci innej niz mieszkalna jest prowadzenie w
pomieszczeniu dziatalnosci nieucigzliwej dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§8
1. Dochdd z najmu lub dzierzawy czgsci wspdlnej nieruchomosci stanowi pozytek nieruchomosci,
ktérej dotyczy.
2. Opfaty za najem piwnic, pomieszczen wspélnego uzytku, $wiatlo w wynajmowanym
pomieszczeniu, najem czesci klatki schodowej, dzierzawe elewacji ustala Rada Nadzorcza w drodze
uchwaty.
3. Oplaty za dzierzawe czesci wspélnych nieruchomosei, tj. gruntow, dachéw, a takze najem
pomieszczen na cele inne niz mieszkalne ustala Zarzad spotdzielni.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
1. Porozumienia, umowy najmu, dzierzawy pomieszczen lub czeSci wspdlnych nieruchomosci
wygasaja lub moga byé rozwigzane na warunkach okreslonych w tych porozumieniach lub



umowach.

2. Spoéldzielnia nie zawiera porozumien, umoéw najmu, dzierzawy pomieszczen lub czgscei
wspdlnych nieruchomosci z osobami lub podmiotami, ktére zalegaja z oplatami za lokale, ustugi
lub wobec ktorych spétdzielnia posiada inne wierzytelnosci.

§10
W przypadku stwierdzenia zajmowania pomieszczenia lub czesci wspdlnej nieruchomosci bez
tytulu prawnego, spotdzielni przystuguje odszkodowanie w wysokosci 300% ustalonej optaty
zgodnie z §7 Regulaminu, za okres od zajecia pomieszezenia - nie dtuzej niz za 3 lata wstecz, do
dnia przekazania sp6tdzielni pomieszczenia lub czgsci wspolnej nieruchomosci.

§11 - N
Regulamm zostal uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Nr //«3/ z dnia .20 08. 22 x
i wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.
arz Przewc 'jnicza(cy RN
r l NS >
Elzblet K\ &marek ZbiéﬁieW’Siedlarz

P Jfn 7 4



