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od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r.

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje porzgdkowe.

Nazwa i siedziba jednostki:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Pomoc” w Krasniku, 23-200 Krasnik, ul. Koszarowa 12A

NIP: 7150201784

Regon: 000486468

Podstawowy przedmiot dziatalnodci: Zarzadzanie nieruchomosciami na zasadzie
bezpoéredniej ptatnosci.

Sad Rejestrowy: X1 Wydzial Krajowego Rejestru Sagdowego w Lublinie, ul. Garbarska 20,
20-340 Lublin, Nr KRS 0000118200.

Czas trwania Spotdzielni zgodnie ze statutem jest nieograniczony.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2017 r. - 31.12.2017 1.

Przyjety w Spoldzielni rok obrotowy i podatkowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym
i trwa 12 kolejnych pelnych miesi¢ey kalendarzowych.

W biczacym roku obrotowym w sklad spoldzielni nie wchodzity wewngtrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego -
spoldzielnia nic jest zobowiazana do sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zaloZeniu kontynuowania dzialalnosci przez
Spoldziclnic w dajgccj si¢ przewidzieé przysztodcei, obejmujgeej okres nie krotszy niz jeden
rok od dnia bilansowego, w niczmniejszonym istotnic zakresie. Nie istniejg okolicznoscei
wskazujgce na zagrozenic kontynuowania dziatalnosci.

Poréownywalno$é danych.
Ninicjsze sprawozdanic finansowe zawicra dane finansowe za rok obrotowy 2017 oraz
porownywalne dane finansowe za rok 2016.

Sprawozdanie finansowe Spoéldziclni nie podlega obowigzkowi badania przez bieglego
rewidenta wyrazonemu w art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Stosowane metody i zasady rachunkowo$ci oraz ustalania wyniku finansowego.
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzeénia 1994 1. o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujace dziatalnosé.
W sprawozdaniu finansowym Spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng.

Spéldziclnia sporzgdza rachunck zyskow i strat w uktadzie porownawezym.

Wynik finansowy Spétdziclni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkic osiggnigte
i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
7 zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychoddw i kosztow oraz ostroznej wyceny.
Spotdziclnia prowadzi koszty w ukfadzie rodzajowym oraz w uktadzie kalkulacyjnym.

Na wynik finansowy wplywajg ponadto:
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- pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzanc z dziatalnoscig Spoldziclni
w zakresic m.in. zyskow ze sprzedazy ustug nie stanowigcych podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, zyskéw i strat ze sprzedazy nicfinansowych aklywoéw trwalych, aktualizacji
wyceny aktywoéw niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw, otrzymanych zwrotow,
odszkodowan i pomocy publicznej, otrzymanych i przekazanych darowizn, umorzonych
zobowiazan, dochodzenia naleznosci, skutkéw zdarzed trudnych do przewidzenia,

- przychody finansowe z tytutu dywidend, odsetek, zyskow ze zbycia inwestycji,

- koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji.

Spotdzielnia ustala wynik finansowy uwzgledniajgc zapisy art. 6 ust.] ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Réznica micdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nicruchomosei za rok obrotowy, na
dzief bilansowy przenicsiona zostaje na rozliczenia migdzyokresowe 1 wykazywana jest w
rachunku zyskow i strat jako korekta zysku lub starty. Obejmuje ona nadwyzki przychoddéw
nieruchomosci oraz nadwyzki kosztéw nicruchomosci.

Nadwyzki przychodéw i kosztéow za lata ubiegle rozliczane sg odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychodow i rozliczeniach miedzyokresowych kosziow i
nie sg ujmowane w rachunku zyskow i strat za rok obrotowy.

Wyniki nieruchomosci, tj. nadwyzki i nicdobory z eksploatacji i utrzymania nicruchomosci
prezentowane s3 w bilansie odpowiednio w pasywach jako inne rozliczenia
miedzyokresowe, w aktywach jako krotkoterminowe rozliczenia micdzyokresowe.

Charakterystyka stosowanych metod wyceny aktywow i pasywow na dzien bilansowy.
Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej powyzej 50 7t
zalicza sie do ewidencji bilansowej aktywow.

Skladniki majatku o wartosci poczatkowej od 50 zt do 3500 zt amortyzuje lub umarza si¢
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzywania. Sktadniki o wartosci poczatkowej powyzcj
3500 zt amortyzuje sie lub umarza, stosujgc metode liniowa.

Srodki trwale oraz wartodci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug ceny nabycia,
kosztéw wytworzenia lub  przeszacowania; pomnicjszonych o warto$¢ odpisow
umorzeniowych.

Srodki trwale w budowic wycenia sic w wysokosci ogolu kosztow pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomnicjszonych o odpisy z
tytulu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje w nieruchomosci i prawa wycenia si¢ wedlug ceny nabycia, kosztéw
wytworzenia lub przeszacowania; pomniejszonych o warto$¢ odpiséw umorzeniowych oraz
o warto$¢ odpisow z tytutu trwalej utraty wartosci.

Zapasy materialdw wycenia wedtug rzeczywistych cen zakupu.

Naleznosci wycenia sic w kwocie wymaganej zaplaty z uwzglednieniem odpisow
aktualizujacych naleznosci.

Zobowiqzania wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedlug wartosci
nominalngj.

Produkcja w toku zespotu konserwatordw jest wyceniana na poziomie kosztéw wytworzenia
zawierajacych zuzycie materialéw bezposrednich i stawki roboczogodzin stosowanych przy
sprzedazy ustug konserwacyjnych.

Zmiany metod ksiggowosci i wyceny dokonane w roku obrotowym, wywicrajgee istotny
wplyw na sprawozdanie finansowe.
Nie wystgpity w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc™.



11. Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego i wplyw wywolanych tym skutkéw
finansowyech na sytuacj¢ majgtkowy i finansows, wynik finansowy oraz rentowno$¢
jednostki.

Nic wystgpity w Spotdzielni Micszkaniowej ,,Pomoc™.

12. Opodatkowanie.
Wynik finansowy brutto jest korygowany podatkiem dochodowym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od 0sdb prawnych.

13. Os$wiadezenie Zarzadu.
Stosownic do art. 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. z péZnicjszymi
zmianami, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku, ul. Koszarowa 12A,
przedstawia sprawozdanic finansowe za rok 2017 r., na kidre sktadajg sig:

e Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2017r.
Rachunck zyskéw 1 strat za okres 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.
Informacja dodatkowa, obcjmujgca wprowadzenic do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.
Sprawozdanic nic obejmuje zestawienia w kapitale wiasnym jednostki stosownie do art. 45
ust. 3 ustawy o rachunkowos$ci oraz rachunku przeptywéw pieni¢znych, poniewaz nic
speinia warunkow okreslonych w art. 64 ust. 1 dla obowigzkowego badania.

Sprawozdanic finansowe zostato sporzadzone zgodnic z przedstawionymi zasadami ustawy
o rachunkowosci oraz rzetelnic i jasno przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowg oraz
wynik finansowy.
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IL. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA.

OBJASNIENIA DO BILANSU

ciggu roku obrotowego wartoSci Srodkow trwalych, wartoS$ci

niematerialnych i prawnych oraz finansowego majgtku trwalego.

a) $rodki trwale — warto$¢ poczatkowa

zhigr

Wyszczegoblnienie

Warto$¢ na
poczatek okresu

Zwigkszenia
a) nabycie
b) aktualizacja
c) inne

Zmniejszenia
a) sprzedaz
b)aktualizacja
¢) inne

Wartosé na
koniec okresu

Razem $rodki trwale
w tym:

51 765 142,02

5 571,75
a) 5 571,75
b) 0,00
¢) 0,00

218 963,38
a) 0,00

b) 0,00

c) 218 963,38

51 551 750,39

1. Grunty wilasne

- przeniesienie wlasnosci
na rzecz wilascicieli lokali
wg udzialéw w
nieruchomosciach

1537384,72

¢) 11 575,36

1 525 963,47

2. Prawo wicczystego
uzytkowania gruntow

- przeniesienie na rzecz
wilascicieli lokali wg
udziatow w
nieruchomosciach jako
wspotuzytkownikdw

1 047 267,09

¢) 1303,62

1 045 963,47

3. Budynki i budowle

- przeniesienie wlasnosci
lokali wg udziatow w
nieruchomosciach

- korekta wartosci
budynkoéw mieszkalnych
- likwidacja srodka
trwalego

48 834 875,22

¢) 171 857,75

c) 30,00

¢) 33 295,79

48 629 691,68

4. Urzadzenia techniczne
i maszyny

- nabycie srodkow
trwatych

- likwidacja $rodka
trwalego

93 266,86

a) 1 064,88

c) 137,90

94 193,84

5. Srodki transportu

152 627,13

152 627,13

6. Pozostale srodki trwale
- nabycie $rodkdw trwatych
- likwidacja $rodkow
trwatych

99 721,00

a) 4 506,87

¢) 762,96

103 464,91




b) umorzenia $rodkéw trwatych

zhigr

Umorzenie na

Umorzenia na

Wyszczegdlnienie poczgtek roku Zwigkszenia Zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem umorzenie 22172 197,70 787 709,05 108 658,65 22 851 248,10
1. Umorzenie prawa
wicezystego uzytkowania 233 753,56 15 691,56 267,02 249 178,10
gruntow
2. Umorzenie budynkow i "
. 21593 515,95 766 369,65 107 490,77 22 252 394,83
budowli
3. Umorzenic urzadzed 92 580,06 1 236,96 137,90 93 679,12
technicznych 1 maszyn
4. Umorzenie $rodkdéw 152 627.13 152 627.13
transportowych
3. Umorzenic pozostalych 99 721,00 4410,88 762.96 103 368,92

srodkow trwatych

Zwickszenia s wynikiem naliczen odpisow (787 709,05 z}), zmniejszenia przenicsicniem wiasnodci
lokali lub ustanowieniem ich odrebnej wihasnoscei (78 755,28 zb), likwidacji $rodkow trwatych

(29 903,37 zt).

¢) wartosci niematerialne i prawne — warto$¢ poczatkowa

zhigr
Warto§¢ Zwigkszenia Zmniejszenia Wartos¢
T poczatkowa na a) nabycie a) sprzedaz poczatkowa na
Wyszezegblnienic poczatek roku | b) aktualizacja | b)aktualizacja koniec roku
obrotowego ¢) inne ¢) inne obrotowego
Razem wartoS$ci 15 161,79 5 005,05 0,00 20 166,84
nicmaterialne i prawne
- nabycie licencji a) 5 005,05
d) umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych
ztigr
Umorzenie na Umorzenie na
Wyszczegolnienie poczgtek roku Zwickszenia Zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem umorzenie 15 136,51 25,28 0,00 15 161,79
¢) $rodki trwale w budowie
zhigr
Wartosé Wartosc
, o nakladow na o . . . naktadéw na
Wyszczegdlnienie: ) Zwigkszenia Zmniejszenia .
poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem $rodKki trwale w 87 013,13 0,00 0,00 93 620,90
budowic
1. Inwestycja zadanie 11 87 013,13 87 013,13

Osicdla Piaski




w tym:

- dokumentacja osiedla 2 500,00 2 500,00
- sicei: cieplna, wod-kan, 67 544,84 67 544,84
energetyczna

- pozostate koszty (droga) 16 968,29 16 968,29
2. Budynek gospodarczy 0,00 6 607,77 6 607,77

Rada Nadzorcza podjeta w 2011 r. uchwalg o czasowym zawieszeniu dalszej realizacji inwestycji
zadanie II Osiedla Piaski.

f) zestawicnie gruntéw w wieczystym uzytkowaniu Spoldziclni

Forma |odummm wasaiioon| spiciomsoniner

" N odrgbny m wlascicielom|  spolazeint Zgo 30 Wartosé .
Dziatka Nr dziatki | "erer u;[ml n:nia ‘ wg:amziju " udz;j‘(:\v'; e Nr KW vﬁ:}ggc ums;tzei(i:a Warlosé netto
CHOPINA 3, KOPERNIKA 2,4 394/2 4627, wieczyste 989,70 3637,30/LU1K/00072463/8 42 232,34 10 154,59]  32077,75
CHOPINA 5,7 3941 5290 wieczyste 864,37 4425,63|LU1K/00000717/9 48 362,27, 11 614,02 36 748,25
KOCHANOWSKIEGO 1 748/2 2328| wieczyste 479,47 1848,53|L.U1K/00074149/5 19 831,40 4 711,79 15 119,61
KOCHANOWSKIEGO 1A 74813 1528 wieczyste 0,00 1528,00|LU1K/00081531/2 19 079,34 453456 14 544,78
URZEDOWSKA 14 748/1 5971 wieczyste 0,00 597,00{LU1K/00081530/5 7 454,43 1771,85 5 682,58
KOCHANOWSKIEGO 3 74712 5124] wicczyste 1796,52 3327 ,48ILU1K/00081533/6 42668,03 10156,34]  32511,69
KOCHANOWSKIEGO 5 74711 3298 wicczyste 1326,80! 1971,40]LU1K/00071524/7 26 898,58 6 326,76 20 571,82
KOCHANOWSKIEGO 3A 695/122 1691} wicczyste 1507,94 183,06{LU1K/00076517/0 6 542,22 1 523,81 5018,41
KOSZAROWA 10 695/115 3863 wicczyste 690,48 3172,52|LU1K/00076531/4 37 237,46 9006,37] 2823109
KOSZAROWA 12, 14 695/113 | 11758 wieczyste 3349,61 8408,39|LU1K/00074140/2 98 221,13 23 793,09 74 428,04
KOSZAROWA 12A 695/114 881| wieczyste 0,00 881,00/LU1K/00076530/7 10 027,01 2 420,88 7 806,13
KOSZAROWA 6 695/118 1730 wieczyste 307,48 1422,52).U1K/00076534/5 16 360,51 3 953,80 12 406,71
KOSZAROWA 6A 695/117 357 wieczyste 0,00 357,001LU1K/00076533/8 4 063,16 981,29 3 081,87
KOSZAROWA 8 595/119 2881 wicczyste 751,07 2129,931LU1K/00076535/2 24 724,41 5 976,51 18 747,90
KOSZAROWA 8A 746 3168, wieczyste 809,36 2358,64/LU1K/00074141/9 27 556,98 6 679,44 20 877,54
LUBELSKA 75 681/5 5883 wicczyste 2105,25) 3787,75)LU1K/00071419/8 135 533,92  31403,09] 104 130,83
LUBELSKA 75A 681/4 4211 wieczyste 0,00 421,00,LU1K/00071418/1 14 544,00 3 356,22 11188,78
PIASKOWA 20 926/8 5084| wieczyste 2737,71 2346,28]LU1K/00071814/7 30 431,73 7322,11 23.109,62,
RUMIANKOWA 6, 6A 923/29 6066 wicczyste 1975,17 4090,83]L U1K/00066529/4 18 079,21 4304,12 13 775,09
RUMIANKOWA 6B 923/48 668, wieczyste 04,53 573,471 U1K/00079131/1 2 451,82 588,88 1862,94
SPOLDZIELCZA 6, 8 695/110 9279, wieczyste 342551 5853,491LU1K/00071519/9 73 024,41 17 498,47| 5552594
TYSIACLECIA 7, OSTERWY 4 695/112 6476] wieczyste 1933,57 4542,43/LU1K/00074139/2 53 556,90, 12 932,00 40624, 90!
KOSZAROWA 14 695/145 407| wieczyste 0,00 407,001 U1K/00088455/4 4 632,23 1118,65 3513,58
KOSZAROWA 10 695/84 635 wieczyste 0,00 635,001.U1K/00003148/0 7 22719, 174477 5482,42
KOSZAROWA 10 B 695/116 365 wicczyste 0,00 365,00{.U1K/00076532/1 4 154,21 1 002,86 3 161,35
OSTERWY 695/93 810 wieczyste 0,00 810,00|L.U1K/00004778/2 9 656,00 2 309,55 7 346,45
KOCHANOWSKIEGO 5 695/121 830 wieczyste 0,00 830,00|LU1K/00076518/7 9'894,42) 2.366,80 7 527,62
TYSIACLECIA 7 695/90 47| wieczyste 0,00 47,00).U1K/00004778/2 560,28 133,96 426,32
OSTERWY 4 695/92 270 wieczyste 0,00] 270,00 U1K/00004778/2 3 218,66 769,45 2449,21
SPOLDZIELCZA-KOSZAROWA | 695/138 6376] wieczyste 0,00 6376,00{LU1K/00004778/2 76 008,29 18 179,19 57 829,10,
SADOWA 8 695/48 189 wieczyste 0,00 189,001 U1K/00071517/5 2 256,05 538,03, 1718,02
SADOWA 8 695/50 473] wieczyste 0,00 473,00,LU1K/00071517/5 5 646,10 1 345,83 4300,27
SADOWA 10 695/109 313 wieczyste 0,00 313,00]LU1K/00004778/2 3 736,22 891,01 2 845,21
SPOLDZIELCZA 4 695/68 278 wicczyste 0,00 278,00/LU1K/00076575/4 3 360,10 575,40 278470
KOCHANOWSKIEGO 74911 171 wieczyste 0,00 171,00{LU1K/00084345/2 1 963,96 471,50 1492,46




SPOLDZIELCZA 8 695/140 25 wieczyste 0,00 25,00|LU1K/00076575/4 302,17 51,95 250,22
SADOWA 12 695/129 341] wicczyste 0,00 341,00|LU1K/00080228/8 4068,76) 970,80 3 097,96
SADOWA 10 695/66 52 wicczysie 0,00 52,00{LU1K/00076575/4 628,50 108,23 520,27
KOCHANOWSKIEGO 5 695/97 278 wisczyste 0,00 278,00[LU1K/00004778/2 3314,03 792,33 2521,70
KOCHANOWSKIEGO 5 695/59 60 wicczyste 0,00 60,00{LU1K/00004778/2 716,20 171,41 544,79
RUMIANKOWA & 9273 262 wicczyste 0,00 262,00]LU1K/00029348/0 291392 698,97 2214,95
RUMIANKOWA 923/4 8709 wieczyste 0,00 8709,00[LU1K/00066529/4 41 565,47 9976,05  31589,42
SPOLDZIELCZA 8 695/142 329 wieczyste 0,00 329,00{LU1K/00076575/4 3976,61 680,93, 3 295,68
RUMIANKOWA 923/49 4818 widczyste 0,00 4818,00]LU1K/00045158/9 20 772,81 498591 15 786,90
PIASKOWA 926/9 1442] wieczyste 0,00 1442,00} | U1K/00029348/0 16 039,88 3850,03  12189,85
KOSZAROWA 14 695/80 3 wieczyste 0,00 3,00|LU1K/00003148/0 34,14 7,93 26,21
OSTERWY 4 695/79 197 wicczyste 0,00 197,00|LU1K/00003148/0 2 242,13 541,07, 1701,08,
RUMIANKOWA 927/4 32 wicczyste 0,00 32,00 LU1K/00029348/0 355,77, 96,36 259,41
RUMIANKOWA 927/5 97 wisczyste 0,00 97,00] LU1K/00029348/0 1.078,99 291,40 787,59
SPOLDZIELCZA 8 695144 | 2567, wieczyste 0,00 2567,00/LU1K/00004778/2 30 641,76 7307,50]  23334,26
LUBELSKA 75 681/3 281] wieczyste 0,00 281,00{LU1K/00003456/2 9 714,00 2 246,02 7.467,98
LUBELSKA 73, 75 695/52 93 wicczyste 0,00 93,00{LU1K/00071517/5 1 110,12 265,22 844,90
LUBELSKA 73, 75 695/53 221} wieczyste 0,00 221,00|LU1K/00071517/5 2 638,04 629,45 2 008,59
KOSZAROWA 8A 695/87 212 wieczyste 0,00 212,00/ U1K/00003148/0 2 412,85 583,10 1.829,75
KOSZAROWA 6 695/88 93 wieczyste 0,00 93,00{LU1K/00003148/0 1 058,46 255,24 803,22
KOSZAROWA 8 A 695/105 B06| wicczyste 0,00 806,00 U1K/00071760/3 9173,89 2202,21 6 971,68
Razem prawo wieczystego 25144,36 89945,64 1045 953,47 249 168,10 796 785,37

uzytkowania gruntow

2. Wysoko§¢ nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.
Nic wystapily w Spoldziclni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe.
ztigr
Wartos¢ na Wartos¢ na
WySZCZCgéllliCIliC: poczgtek roku | Zwickszenia | Zmniejszenia | koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem dlugoterminowe aktywa 16 170,00 0,00 0,00/ 16 170,00
finansowe
w tym:
{. Udzialy ~ Lubelski Regionalny Zwigzek 200,00 200,00
Rewizyjny Spoldzielni Micszkaniowych
2. Akeje Inwestprojekt Lublin S.A. 15 970,00 15 970,00

4. Warto§¢ zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytulu uzyskania prawa wlasno$ci budynkéw i budowli.
Stan na 01.01.2017 r. - 0,00 zt.
Stanna 31.12.2017 1. - 0,00 zt.

5. Struktura kapitalu (funduszy) podstawowego Spéldzielni.
Fundusz Slrukl\(l)lglr(l)]z) [\:V(Zggc roku Warto$¢ funduszy
Udzialowy 0,14% 37 850,85
Wkladoéw mieszkaniowych 1,73% 449 601,26
Wktadoéw budowlanych 98,13% . 25465 862,34




6. Stan kapitaléw wlasnych Spéldziclni.

ztigr
Stan na Zwickszenia | Zmnicjszenia | Stan na konicc
Wyszczegolnienie kapitalow poczatek roku | w ciggu roku | w ciggu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Fundusz podstawowy
1. Fundusz udzialowy 42 163,76 400,00 4 712,91 37 850,85
- wplaty udziatéw 400,00
- zwrot (wyptaty) lub postawienie 471291
udziatow do dyspozycji
2. Fundusz wkladow 566 712,90 0,00 117 111,64 449 601,26
mieszkaniowych
- umorzenie wkiadoéw 12 608,16
mieszkaniowych
- wyniesienie z ksiagg wartosci 28 619,36
wkiadow skorygowanych o
naliczone umorzenie w zwigzku z
przeniesieniem wiasnosci lokali
- korekta wysokosci wkladow 75 884,12
3. Fundusz wkladow 26 148 912,89 88 089,48 774 007,55| 25 462 994,82
budowlanych
- wyniesienie z ksiag wartosci 64 750,13
wkiadow skorygowanych o
naliczone umorzenie w zwigzku z
przeniesieniem wlasnosci lokali
- umorzenie wkladow 709 257,42
budowlanych
- korekta wysokosci wkladdw 88 089,48
Fundusz zapasowy
4. Fundusz zasobowy 1268 757,38 152 700,00 0,00, 1421457,38
- wplaty wpisowego 2 100,00
- nadwyzka bilansowa za 2016 1. 150 600,00
5. Fundusz zasobow 3 826 055,89 0,00 80 743,98) 3 745311,91
mieszkaniowych
- umorzenie srodkow trwatych 35916,84
zaliczanych do GZM
- umorzenie prawa wieczystego 15 691,56
uzytkowania gruntow
- likwidacja $rodkéw trwatych 4 293,30
- wyniesienie z ksigg wartosci 1 036,60
skorygowanej o odpisy
umorzeniowe prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w zwigzku z
ustanowieniem odrebne;j
wilasnosci lokali
- wyniesienie z ksigg wartosci 11 575,36

gruntow w zwigzku z
ustanowieniem odr¢bnej
wlasnosci lokali




- korekta warto$cei wkiadoéw 12 230,32
‘| Fundusz z aktualizacji wyceny
6. Fundusz z aktualizacji 1 662,72 0,00 0,00 1 662,72
srodkow trwalych
Zysk (strata) netto
7. Zysk netto 338 327,46 37 506,07 338 327,46 37 506,07
- rozdysponowanie zysku z 2016 r. 338 327,46
- zysk roku obrotowego 37 506,07
7. Stan funduszy innych niz kapitaly wiasne — fundusze specjalne.
zhigr
Stan na Zwickszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszezegolnienie kapitalow poczatek roku | w ciggu roku | w ciggu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Razem fundusze specjalne 1 846 505,46) 1561939,49| 1239 114,50 2 252 565,33
1. Fundusz remontowy 1792 813,71] 1192510,53 782 231,61 2203 092,63
- odpisy statutowe 1191 945,89
- otrzymane odszkodowania 564,64
- roboty remontowe 776 138,36
- ujecie sald wykazujgeych 6 093,25
nicdobdr wptywow w stosunku do
ponicsionych kosztow funduszu
remontowego nicruchomosci
2. Zakladowy fundusz 53 691,75 36 390,95 40 610,00 49 472,70
Swiadezen socjalnych
- odpis podstawowy 35 795,08
- uzyskanc odsetki 595,87
- pomoc socjalna dla pracownikow 40 610,00
Stan ewidencji  wplywdéw 1  wydatkéow funduszu remontowego poszczegolnych

nicruchomosci, prowadzonej na podstawie art. 4 ust. 4' pkt 2) ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, przedstawiono w innych istotnych informacjach lub objasnieniach.

8. Propozycje co do sposobu podzialu zysku za rok obrotowy.
Zysk bilansowy netto roku obrotowego:

Proponowany podzial:

e zasilenic funduszu zasobowego:

37 506,07 zt

17 897,45 zt

9.

e pozytki z nieruchomodci zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. I ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych: 19 608,62 7l

Informacje o stanie rezerw. -

a) rezerwy na koszty i zobowigzania — w roku obrotowym Spotdzielnia zlecita "Signum"
Biuro Aktuarialne, aktuariusz M. Kajdanowicz - licencja nr 62, oszacowanie rezerw na
$wiadezenia pracownicze, na dzien bilansowy:



zhigr

Dlugoterminowe Krétkoterminowe Razem
Cel rezerwy Stan na poczatek | Stan na konicc | Stan na poczatek | Stan na konice | Stan na poczgtek | Stan na konice

roku obrotowego | roku obrotowego | roku obrotowego | roku obrotowego roku obrotowego | roku obrotowego
Razem rezerwy 499 556,42 | 503 665,04 | 156 160,79| 157 480,98 | 655 717,21 | 661 146,02
Na $wiadczenia z
tytutu nagrod 318 544,48| 333 476,07| 64 457,96 71318,88| 383 002,44| 404 794,95
jubileuszowych
Na §wiadczenia z
tytutu odpraw 178 739,261 167 797,27 91299,24| 85763,10| 270 038,50| 253 560,37
emerytalnych
Na $wiadczenia z
tytutu odpraw 2272,68) 2391,70 403,59 399,000 2676,27 2790,70
rentowych

Do obliczen przyjcto zatozenia:

- dtugookresowa stopa wzrostu wynagrodzen na poziomie 3,50%,
- stopa dyskontowa na poziomie 3,25 %, ‘
- prawdopodobiefistwo zgonu na podstawie Polskich Tablic Trwania Zycia 2016 opublikowanych

przez Gtowny Urzad Statystyczny,

- prawdopodobienstwo przejécia na rente inwalidzkg na podstawic informacji z ZUS,
- wiek emerytalny dla mezezyzn 65 lat, dla kobict 60 lat.
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze ujgto nastgpujgceo:

Zmniejszenie

za rok biezacy 2017

542881zt

1) korekta kosztéw podstawowej dziatalno$ci
operacyjnej, w tym:
- przypadajgce na GZM: + 15 036,45 zt
- przypadajgce na pozostalg dziatalnos¢
gospodarcza: - 9 607,64 7t

b) rezerwa na odroczony podatek dochodowy — nic utworzono w roku obrotowym w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc™.

10. Stan odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow.

Naleznosci: digr
Stan na Zwickszenia | Zmniejszenia | Stan na konicc
Wyszczegolnienie poczgtek roku | w ciggu roku | w ciggu roku roku
obrotowego | obrotowcgo | obrotowego obrotowego
Razem odpisy aktualizujgce 35 233,62 3202,22 6 542,22 31 893,62
nalezno$ci krétkoterminowe od
pozostalych jednostek
w tym:
- z tytutu dostaw i ustug o okresie
splaty do 12 m-cy:
a) koszty sgdowe 1 egzekucyjne 3202,22 6 542,22
b) naleznosci 0,00 0,00
¢) odsetki 0,00 0,00
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Zapasy: zhigr
Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszczegodlnienie poczgtek roku | w ciggu roku | w ciggu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Razem odpisy aktualizujgee 3 996,79 1165,08 3 996,79 1 165,08
zapasy — materialy na
magazynic
11. Podzial zobowigzan wg pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umows3, okresie splaty.
zhigr
Okres wymagalnosci
A zej 1 roku owyzej 3 lat . Razem

Wyszezegolnienic | do 1 roku powyze) P ] owyzej 5 lat

= do 3 lat do 5 lat powyze]

BO B BO BZ BO BZ BO BZ. BO BZ

[, Zobowigzania 7369 191,72 35993,13 0,00 0,00 0,00 0,00 | 7369 191,72 35993,13
dlugoterminowe
w {ynn wobee pozostatych
Jednostek:
- kredyty i pozyczki 7369 191,72 35993,13 0,00 0,00 0,00 0,001 7369 191,72 35 993,13
1. '/,oh()wiqy,;miﬂ 1 311 839,72 | 8 188398,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1311 839,72 8 188.398,08
krotkoterminowe
w tym wobee pozostalych
Jjednostek:
- keedyty 1 pozyerki 250764481 7253 271,14 250 764,48 250 764,48
- z tytutu dostaw i uslug 467 775,26 493 949,67 467 775,26 467 775,26
- z tytutu-podatkdw, cel, 81 047,68 78.462,89 81 047,65 81 047,65
ubevpicezen i innych
Swiadczen
- 7 tytulu wynagrodzen
- mne §12252,33 362 714,35 51225233 512252,3%
RAZEM . - \ , ,
ZOB()\VIAZ/\NL\ 1310839,72] 8188398,05} 7369 (91,72 35993.13 0,00 0,00 0,00 0,00 [ '8 681.031,44 8224 391,18

Stan zobowigzan z tytutu kredytu na dzief bilansowy:

zhigr

Kapitat podstawowy do splaty

Odsetki przejsciowo wykupione
przez budzet

Budynck Stan na Stan na koniec Stan na Stan na koniec
poczatek roku roku poczatek roku roku
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
Ogoélem 282 306,19 68 635,94 7337 650,01 7220 628,33
Piaskowa 24C 0,00 0,00 109 827,62 105 348,86
Piaskowa 26 130 164,90 44 460,75 2241 848,70f 2226 817,59
Piaskowa 28 (cz¢$¢ a) 68 942,70 11 054,44, 1690470,13 1 667 173,94
Piaskowa 28 (czes¢ b) 69 998,69 13 120,45 1793 260,03 1 770 563,40
Piaskowa 28 (cz¢s¢ ¢) 13 199,90 0,00] 1502243,53 1450 724,54

Kredyt mieszkaniowy splacany na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
paistwa w splacic nicktorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. 1996 Nr 5 poz. 32 z po6zn.
zm.). Na podstawie art. 11 ust. 6 ustawy po 31.12.2017 r. spotdzielni przystuguje prawo
wnioskowania do banku o umorzenie 70% odsetek przejsciowo wykupionych przez budzet
pafistwa oraz wykupienie przez budzet panstwa 70% odsetek skapitalizowanych. Wobec
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powyzszego na dzien 01.01.2018 1. spéldzielnia wnioskowaé bedzie w 2018 1. 0 umorzenic
kwoty 7 220 638,33 zt odsetek. Spotdzielnia szacuje na podstawic wymiaru normatywu splate
zobowigzania kredytowego w ciagu najblizszego 2018 roku w wysokosci 32 642,81 zl, kiorg
wykazuje w zobowigzaniach krétkoterminowych. Pozostatg cz¢$¢ kapitatu w kwocie 35 993,13

7t wykazuje w zobowigzaniach dtugoterminowych.

12. Naleznoéci dochodzone na drodze postepowania sgdowego i w egzekucji.

zhigr
Nalemodci Za ubiegtly rok Za b1<?Zegcy rok
obrotowy obrotowy

Naleznosci z orzeczonym nakazem zaplaty 108 669,11 121 945,26
Naleznosci z tytutu kosztow postepowania 15 330,21 11 268,36
sadowego 1 egzekucyjnego

Naleznosci przekazane do egzekucji komorniczej 253 124,07 214 334,07
Naleznosci w trakcie postepowania sagdowego 14 134,13 55 887,74

Naleznosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne posiadajg zabezpicczenic w postaci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych. Utworzono odpis aktualizujacy w kwocic 14 178,76 71 dla
naleznosci nie zabezpieczonych wktadem budowlanym.

13. Wykaz istotnych czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow:

7z gr
e Stan na poczgtek | Stan na konicc roku
Wyszezegdlnienie ,
roku obrotowego obrotowego

Krétkoterminowe rozliczenia mi¢cdzyokresowe 1573 139,73 1 689 749,99
kosztow - ezynne

1. Niedobor przychodéw w stosunku do poniesionych 1163 137,60 1318 182,63

kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci:

Koszarowa 6 38 541,24 14 751,20

Koszarowa 10 0.00 23 353.48

Koszarowa § 837,36 10 664.46

Koszarowa 12, 14 28 480,15 10 158,17

Tysigclecia 7, Osterwy 4 1520536 18 628,14

Chopina 3, Kopernika 2, 4 32 196,03 38 933.91

Choina 4, 4A, Dworaka 3 12 224,28 26 483,48

Chopina 5, 7 90 767,91 106 488,39

Spoéldzielcza 4 13 687,62 32 038,91

Spoéldzicleza 6, 8 3 039,18 16 868,08

Osterwy 1, 6 65 300,79 70 395,83

Osterwy 3 51211,74 60 792,45

Kochanowskicgo 5 0,00 12 932,77

Kochanowskicgo 3 10 765,74 17 121,05

Urzgdowska 30 34 832,07 44 372,39

Sadowa 8 27 060,83 2929735

Lubelska 71, 71A 48 342,76 65 361,07

Lubelska 73 9 154,35 0,00

Lubelska 75 13 336,19 17 812.80

Rumiankowa 6, 6A 16 757,79 10 304,25

Rumiankowa 6B 1 198,39 2 559,28

Piaskowa 20 18 863,35 29 116,94

Piaskowa 22 720,62 5351,08

Piaskowa 24C 21 002,44 27 136.49

Lubelska 75A 0,00 0,00
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Piaskowa 26 8 132,35 10 725,15

przypadajgee na GZM rezerwy na $wiadezenia pracownicze 601 479,06 616 515,51

2. Saldo Wn funduszu remontowego nicruchomosci 397 776,95 365 104,01
(przedstawiono w informacjach dodatkowych lub uzupetniajgeych)

3. Dokumentacja projektowa 5 000,00 5 000,00

4. Pozostate 3245,31 1 463,35

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
kosztow

1114 018,42

1 140 598,11

1. Saldo Wn funduszu remontowego nicruchomosci
(przedstawiono w informacjach dodatkowych lub uzupelniajgeych)

1 114 018,42

1 140 598,11

7tigr
Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow - bierne 655 717,21 661 146,02
1. Rezerwa na $wiadcezenia pracownicze 655 717,21 661 146,02
Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow: zhigr
. Stan na konicc roku| Stan na koniec roku
Wyszcezegdlnienie A A
obrotowego obrotowego
Razem rozliczenia migdzyokresowe przychodow 125 926,14 148 807,60
W tym:
1. Dofinansowanic PFRON 3 150,00 2 871,44
2. Nadwyzka przychoddw nad kosztami eksploatacji 122 776,14 145 936,16
i utrzymania nicruchomosci:
Lubelska 73 0,00 2 374,04
Kochanowskicgo 1 14 171,72 44 498,80
Kochanowskicgo 5 8 929,40 0,00
Piaskowa 244,24 B 20291,24 16 764.82
Piaskowa 28 59 590,04 43 624,12
Koszarowa 8A 9 946,42 5 985,81
Lubelska 75A 304,69 1 012,70
Koszarowa 6A 137,31 1509.75
Kochanowskiego 3A 1 604,75 3 633,44
Kochanowskiego 1A 369,46 12 459,26
Urzgdowska 14 6 449,23 12 107,78
Koszarowa 10 garaze 981,88 1 965,64
14. Wykaz zabezpieczen na majatku jednostki i zobowigzan warunkowych.
a) hipoteki
zhigr
Rodzaj . . . Lo Lo Wysokos¢ Nieruchomodci obcigzone
o Zobowigzanie podlegajgce zabezpicczeniu - . o
zabezpieczenia zabezpieczenia zabezpiéczeniem
Hipoteka tgczna | Pozyczka udziclona przez PKO BP 786 790,90 | Nieruchomosé objeta Kw Nr 71812,

o/Krasnik na budownictwo o zmiennym
oprocentowaniu rocznyim.

Pozyczka udzielona przez PKO BP
o/Krasnik na budownictwo z odsetkami.

1 066 681,70

Pozyczka udziclona przez PKO BP
o/Krasnik na budownictwo z odsctkami,

306 466,95

Hipotcka zwykla PKO BP o/Kra$nik

7 160 208,40

dziatka nr 926/6, zabudowana
budynkiem mieszkalnym Piaskowa
24C.

Niceruchomo$¢ objgta Kw Nr 71814,
dziatka nr 926/8 uzytkowana za
zasadzie prawa wicczystego
uzytkowania

gruntu, zabudowana budynkiem
mieszkalnym Piaskowa 20.
Nieruchomosé objgta Kw Nr 71810,
dzialka nr 926/4 , zabudowana
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odsetkami.

celem zabezpicczenia kredytu wraz z

budynkicm micszkalnym Piaskowa 26.
Nieruchomo$¢ objeta Kw Nr 71809,
dziatka nr 926/3, zabudowana
budynkiem micszkalnym Piaskowa 28.

b) zastawy i weksle - nie wystapity.

OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

15. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, uslug

i towarow.

71 gr

Przychody netto ze sprzedazy

Sprzedaz krajowa

Sprzedaz za granicg

za ubiegly rok
obrotowy

za biezacy rok
obrotowy

za ubicgtly rok
obrotowy

za biczgey rok
obrotowy

Razem przychody ze sprzedazy
netto, w tym:

8 780 502,28

8 510 444,56

1. Produktéw, w tym:
- eksploatacja 1 utrzymanie
nieruchomosci, w tym

8 550 629,88
8222 392,52

8512 573,37
8 202 083,80

eksploatacja 2 830 790,10 273007521
fundusz remontowy 1 180 910,44 1191 528,39
energia cieplna 2 605 195,81 2 630 458,90
woda i odprowadzenie $ciekdw 1 605 496,17 1650021,30
- dziatalno$¢ spoteczno-
-wychowawcza, 82 261,54 79 395,70
- wykonawstwo wlasne, 31 599,74 19 515,38
sprzedaz ustug grupy
konserwatorskiej
- lokale uzytkowe, dzierzawy 164 341,09 162 269,74
- pozytki z nieruchomosci 50 034,99 49 308,75
2. Zmiana stanu produktow 67 214,35 -5428,81
3. Koszt wytworzenia produktow 12 058,05 3300,00
na wilasne potrzeby
4, Sprzedaz towarow i materialow 150 600,00 0,00

Zmiana stanu produktéw obejmuje korekte rezerw na $wiadczenia pracownicze przypadajgee na

2017 rok — 5 428,81 zl.

15. Struktura kosztow rodzajowych.

zhigr
Amortyzacja 10 854,47 14 265,72
Zuzycie materialdw i energii 4 568 744,44 4 610 803,01
Ustugi obce 432 013,04 304 254,82
Podatki i oplaty 662 401,59 677 721,18
Wynagrodzenia 1425 161,40 1559 631,47
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16.

17.

18.

19.

Ubezpicczenia spoleczne 1 inne
$wiadczenia

306 952,33

318 262,30

Pozostale koszty rodzajowe

1 311 345,81

1318211,62

Wysoko$¢ zmiany warto§ei inwestycji, o ktorych mowa w art.

rachunkowosci.

Nie wystgpity w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc™.

Wysoko$é odpisow aktualizaeyjnych $rodki trwale.
Nie wystgpity w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

35 ust. 3 ustawy o

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidziancj do zaniechania w roku nast¢pnym.
Zaniechanie dzialalnodci nic nastapito w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc™ i nie

przewiduje si¢ go w przysztoscei.

Rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawg opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

PRZYCHODY
Dziatalno$¢
Poz. Ogétem GZIM gospodarcza
DZIALALNOSC OPERACYJNA
1 |Oplaty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i garazy 3731787,12 373178712
2 |Opfaty z tytutu lokali uzytkowych i dzierzaw terenow 328 673,58 328 673,58
3 |Optaty za wode i odprowadzenie $ciekow 1653 891,66 1632 498,42 21 393,24
4 |Optaty za centralne ogrzewanie 2 650 001,18 2 581 823,94 68 177,24
5 |Przychody dziatalnosci spoleczno-wychowawczej 79 395,70 79 395,70
6 |Przychody nieruchomosci z tytutu pozytkow 49 308,75 49 308,75
7 |Sprzedaz uslug konserwatorow 19 515,38 18 602,54 912,84
8 |Sprzedaz ustug na rzecz remontdw 3 300,00 3300,00
POZOSTALA DZIALALNOSC OPERACYJNA
10 |Pozostala sprzedaz 8 875,38 8 875,38
Otrzymane zwroty kosztow postepowan sgdowych i
11 legzekucyjnych dot. okali mieszkalnych 7 881,74 7 881,74
12 |Dofinansowanie z PFRON 18 900,00 18 900,00
13 |Sprzedaz towarow uzywanych, ztomu 222,70 222,70
14 |Zwrot optat sadowych, komomiczych i innych 1 076,58 1 076,58
DZIALALNOSC FINANSOWA
Odsetki od zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali
15 |mieszkalnych 15 983,05 15 983,05
16 |Odsetki za zaleglosci pozostalych naleznosci 202,32 202,32
17 |Odsetki od $rodkow na rachunkach bankowych 21 847,84 21 847,84
RAZEM PRZYCHODY W RZiS 8 590 862,98 7 991 876,81 598 986,17
ROZNICE W PRZYCHODACH W STOSUNKU DO Rzi$
18 |Otrzymane odszkodowania na fundusz remontowy 564,64 564,64
Nalezna kwota wynikajgca z rozliczenia zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekow za okres VI-XIl 2017 r. — rozliczono w m-
19 lcu 2018 . -7 566,37 -7 566,37
Otrzymane zwroty kosztow postgpowan egzekucyjnych —
20 izarachowane w latach ubieglych 1 345,84 1 345,84
Otrzymane odsetki od zaleglosci w opfatach za uzytkowanie
21 llokali — naliczone w latach ubieglych 3 877,58 3 716,70 160,88
RAZEM PRZYCHODY PODATKOWE 8 589 084,67 7 989 937,62 599 147,05
KOSZTY
Dziatalno$é
Poz. Ogodtem GZM gospodarcza
DZIALALNOSC OPERACYJNA
1 |Koszty eksploatacji przypadajgce na lokale mieszkalne [ garaze 4 026 933,62 4 026 933,62
2 IKoszty eksploatacii przypadajgce na lokale inne | dzierzawy 216 216,50 216 216,50
3 |Koszty zuzycia wody i adprowadzenie $ciekow 1720 861,52 1699 963,16 20 898,36
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4 |Koszty centralnego ogrzewania 2 650 001,18 2 581 823,94 68 177,24
5 |Koszty dziatalnosci spoleczno-wychowawcze; 97 136,19 97 136,19
6 |Koszty uzyskanych pozytkéw z nieruchomoéci 25 021,76 25 021,76
7 [Koszty sprzedazy ustug konserwatorow 63 679,35 63 679,35
8 |Koszty sprzedazy ustug na rzecz remontow 3 300,00 3 300,00
POZOSTALA DZIALALNOSC OPERACYJNA
9 |Odpisy aktualizujgce naleznosci 770,51 770,51
10 |Odpisy aktualizujgce zapasy 1 165,08 1165,08
11 |Poniesione koszty sadowe 1 571,25 1571,25
12 |Poniesione koszty egzekucyjne 381,46 321,46 60,00
13 |Koszty wyceny lokali 325,20 325,20
14 |Koszty ustug windykacyjnych 534,95 534,95
15 |Korekta roczna VAT 479,00 479,00
Poniesione koszty optat i prowizji bankowych (zwolnienie z
16 |hipotek, ubezpieczenia) 601,98 601,98
17 |Optata skarbowa 129,50 129,50
18 |Réznica z rozliczenia warto$ci rynkowej lokalu 16 020,00 16 020,00
19 |Pozostale koszty 3674,69 3 674,69
DZIALALNOSC FINANSOWA
20 |Odsetki od zobowigzan 0,09 0,09
21 |Umorzone nalezno$ci — odsetki od lokali mieszkalnych 10 806,74 10 806,74
RAZEM KOSZTY W RZiS 8 839 610,57 8 388 399,52 451 211,05
ROZNICE W KOSZTACH W STOSUNKU DO Rzi$
Skiadki ZUS od umow cywilnoprawnych dot. roku peprzedniego,
22 |zaptacone w 2017 r. 838,39 654,11 184,28
23 |Koszty niestanowigce kosztow uzyskania -33 100,15 -29 218,29 -3 881,86
w tym:
- koszty ubezpieczenia OC czlonkow zarzadu i Rady nadzorczej -1 190,75 -1190,75
- koszty reprezentaciji -313,26 -313,26
- podatek od nieruchomos$ci - nie uiszczony w 2017 1, -307,97 -307,97
- skladki ZUS od umow cywilnoprawnych, do zaptacenia w roku
nastepnym -2 525,84 -2 391,55 -134,29
- odsetki od nalezno&ci umorzone uprzednio nie otrzymane - dot.
lokali mieszkalnych -10 806,74 -10 806,74
- rozliczenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego -16 020,00, -16 020,00
- odpis aktualizujacy - naleznosci -770,51 -770,51
- odpis aktualizujgcy zapasy -1 165,08, -1 165,08
Koszty ogdlnego zarzadu rozliczone zgodnie z art. 15 ust. 2
24 |ustawy — korekta do podatku 0,00 -4 633,99 4 633,99
RAZEM KOSZTY PODATKOWE 8 807 348,81 8 355 201,35 452 147,46
PRZYCHODY RAZEM 8 589 084,67
KOSZTY RAZEM 8 807 348,81
DOCHOD ZWOLNIONY -365 263,73
DOCHOD DO OPODATKOWANIA 147 000
PODATEK 19% 27 930
20. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady na nicfinansowe

aktywa trwale.

ztigr
Naktady Naktady
Wyszczegdlnienie poniesione w | planowanc na
roku 2017 rok 2018
1. Nabycie warto$ci niematerialnych 5005,05 60 000,00
1 prawnych
2. Nabycie srodkow trwatych 5571,75 5 000,00
Razem 5571,75 65 000,00
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21. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
Nic wystgpily w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

22. Specyfikacja kosztéw finansowych.

ztigr
Wyszczegdlnicnie kosztow Kwota
Razem koszty finansowe, w tym: 10 806,83
1. Odsetki ustawowe 0,09
2. Umorzone odsetki (lok. micszkalne) 10 806,74
23. Speeyfikacja pozostalych kosztow operacyjnych.
zhigr
Wyszczegolnienie kosztow Kwota
Razem pozostale koszty operacyjne, 25 653,62
w tym:
1. Optaty sgdowe 1571,25
2. Koszty egzekucji 1 windykacji 916,41
4. Wyceny praw do lokali 325,20
3. Korekta roczna VAT 479,00
5. Podzial gruntéw
6. Optaty i prowizje bankowe - zwolnienia 601,98
z hipotek, ubezpicczenia ~
7. Odpis aktualizujgcy naleznosci 770;51
8. Odpis aktualizujgcy zapasy 1 165,08
9. Pozostale 3 804,19
10. Roznica z rozliczenia wartosci 16 020,00
rynkowej lokalu
24. Specyfikacja przychodéw finansowych.
zhigr
Wyszezegolnienie przychodow Kwota
Razem przychody finansowe, w tym: 38 033,21
1. Odsetki od $rodkéw pienigznych na 21 847,84
rachunkach bankowych
3. Odsetki od zalegto$ci w oplatach 16 185,37
25. Speceyfikacja pozostatych przychodow operacyjnych.
‘ zh i gr
Wyszcezegdlnienie przychodoéw Kwota

Razem pozostale przychody operacyjne,
w tym:

36 956,40

2. Dofinansowanic z PFRON

1. Wptlacone, wycgzekwowane koszty 1 076,58
postgpowan sgdowych i egzekucyjnych
18 900,00
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3. Sprzedaz towaréw uzywanych, zlomu

222,70

4. Zwrot optat sgdowych, komorniczych i 7 881,74
innych
5. Pozostata sprzedaz 8 875,38

INNE ISTOTNE INFORMACJE LUB OBJASNIENIA

26. Struktura posiadanych $rodkow pieni¢znych na dzien bilansowy.

Aigr

Stan na poczgtek

Stan na konicc roku

Wyszezegolnienie roku obrotowego obrotowego
Razem posiadanc $rodki picni¢zne 1 946 779,04
w tym:
1. Srodki pieniczne w kasie 19,89 89,59
2. Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 122 172,71 136 513,64
3. Srodki pieni¢zne w drodze 71 710,60 0,00

bankowych

4. Srodki pieniezne na lokacyjnych rachunkach

1752 875,84

1984 708,14

Na lokacyjnych rachunkach bankowych spotdziclnia zdeponowata:

- wolne érodki obrotowe - 1 982 197,55 =i,

- kaucja zabezpicczajgca najem lokalu mieszkalnego - 2 510,59 z1.

27. Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych w roku obrotowym.

Zarok 2016 Zarok 2017
Grupy zawodowe ogodlem w tym kobiety ogolem w tym kobicty
ctaty | osoby | etaty | osoby | ctaty | osoby | ctaty | osoby
Razem zatrudnionych 30,25 | 31 |1325 14 28,5 29 11,5 12
s oy iskach 145 | 15 |35 | 4 |[125] 13 | 15| 2
- konserwatorzy 7 7 - - 7 7 - -
- sprzatacze posesji 7 7 3 3 5 5 1 1
- sprzataczka biurowa 0,5 1 0,5 1 0,5 1 0,5 ]
2. Pracownicy obstugi, w tym: 9,75 10 | 6,75 7 10 10 7 7
- dziat czynszow 1 windykacji 1,75 2 1,75 2 2 2 2 2
- ksiggowosc 3 3 3 3 4 4 3 3
- administracja 4 4 1 1 3 3 1 1
- dziat spofeczno-wychowawczy 1 1 1 1 1 1 1 1
3. Pracownicy kierownictwa 6 6 3 3 6 6 3 3
- Zarzad 2 2 - - 2 2 - -
- samodzielni pracownicy 2 2 2 2 2 2 2 2
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- kicrownicy dziatow 2 2 1 1 2 2 1 1

4. Pozostali pracownicy, w tym: - - - - - - - -

- uczniowie - - - - - - - -

- urlopowani - - - - - - - -

28. Informacje o znaczgcych zdarzeniach gospodarczych dotyezgcych poprzednich lat
ujetych w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.
Nie wystgpity w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

29. Informacje o znaczgceych zdarzeniach, jakie wystgpily po dniu bilansowym
nicuwzglednionych w bilansie oraz rachunku zyskow i strat.
Nic wystgpity w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

30. Informacje liczbowe zapewniajgee poréwnywalno§¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nic wystgpily w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

31. Danec i struktura wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

zhigr
Wynikzla .
Nietuchomodé I’r/,y?hody roku K0§Ay roku W){Ilik rgku nb'icg)l,ych 'yl\:\:n‘)d\l. b‘ﬁz:ﬁgg\iﬁi Podatek Wyn 1L b\:‘gxi‘é;}k‘%
obrotowego | obrotowego | obrotowego *")“’\“‘h;ﬂ‘ﬂ“‘:“t‘;‘ b 20161 dochodowy narastajgco opodatkowaniu
aieshuninych
Chopina 3, Kopemika 2, 4 174 470,03] 189 446,69 -14 976,66 =29 276,42 5319,17 -38 933,91 -14 976,66
Chopina 4, 4A, Dworaka 3 259 482,19, 28257147, -23089,28 -11 032,00 7 637,86 -26 483,48 -23 089,28
Chopina 5, 7 150 319,12 170 489,721 -20.170,60 -90 452,52 4 134,73 -106 488,39 -20 170,60
Kochanowskicgo 1 144 627,29 113 029,50] 31597,79 14 873,18 3749,83 5722,000 44 498,80 25 875,79
i tym lokale uzytkowe 48 180,83 1786502, 3031583 s72200 24 593,83
Kochanowskicgo 3 234 655,73] 248 216,66 -13 560,93 -10 765,74 7 205,62, -17 121,05 -13 560,93
Kochanowskicgo 5 167 023,31] 194 294.64] -27 271,33 8 929,40 5 409,16 -12932,77 -27 271,33
Kaszarowa 10 126 598,00, 134 342,58 -7 744,58 -19672,71 4 063,81 -23 353,48 -7 744,58
Koszarowa 12, 14 539431,03] 537 134,44 2 296,59 -28 480,15) 16 025,39 -10 158,17 2 296,59
Koszarowa 6 123 930,43 124 267,31 -336,88 -18 239,48 3 825,16 -14 751,20 -336,88
Koszarowa § 175 044,191 190 820,06, -15775,87 -485,38 5596,79 -10 664,46 -15 775,87
Koszarowa 8A 150 212,761 158 747,15 -8 534,39 9 986.42 4644,78 111,00 5 985,81 -8 645,39
w tym lokale uzytkowe 1 972,20 1380,53 591,67 111,001 480,67
[ubelska 71, 71A 156 794,32} 17943231} -22637,99 -48 342,76 5619,68 -65 361,07 =22 637,99
Lubclska 73 194 293,12 188 798.41 549471 -9 154,35 6 033,68 2 374,04 5494,71
Lubelska 75 203 691,220 222 783,57 -19092.35 -5 179,60 (6459,15 -17 812,80 -19 092,35
Lubelska 75A 2531,13 1 905,07 626,00 304,69 81,95 1 012,70 626,06
Ostenwy 1,6 110785231 119521,68, -8736,45 -65300,79| 3064141 -70 395,83 -8 736,45
Ostenvy 3 60991,33) 72 0062,08] -11070,75 -51211,74 1 490,04 -60 792,45 -11 070,75
Piaskowa 20 198 540,111 215542.23) -17002,12f -18 622,50 6507,68 =29 116,94 -17 002,12
w tym lokale uzytkowe 515778 5299,05 -141,27 -141,27
Piaskowa 22 88 280,87, 95783,07 -7502,20 -1 022,46 3 173,58 -5351,08 -7 502,20
Piaskowa 24A, B 211610,87t 220 483,23 -8 872,36 20 332,44 5 375,74 71,00 16 764,82 -8 943,36
w tym lokale uzytkowe 267183 228474 387,09 71,00 316,09
Piaskowa 24C 65751,29,  78249,55] -12498.26 -17 322,35 2 684,12 -27 136,49 -12 498,26
Piaskowa 26 127 799,68 134 300,39 -6 500,71 -8 141,85 391741 -10 725,15 -6 500,71
Piaskowa 28 365 070,58 392 684,43 -27 613,85 59 590,04; 1164793 43 624,12 -27 613,85
Rumiankowa 6, 6/A 329 514,80 328 136,41 137839 -16 757,79 7 769,15 2 694,00f -10304,25 -1 315,61
w tym lokale uzytkowe 4443141 3006563 14 365,78 2 694,001 11 671,78 ) )
Rumiankowa 6B 139206,11 4172927 -2 463,16 -1 198,39 1 102,27 -2.559,28 -2463,16
Sadowa 8 95328.04 100943,20] -5615,16] -27060,83] 3 378,64 -29 297,35 -5615,16
Spoldzcleza 4 235 520,521 263 331,29) -28 010,77 -12 422,07 8 373,93 -32 058,91 -28 010,77
Spoldzicleza 6, 8 420 673,96 448 332,42 -27 658,46 -3039,18] 13 829,56 -16 868,08 -27 658,46
Tysigelecia 7, Ostenwy 4 25894598 270438.40] -11492,42 ~15 205,36 8 069,64 -18 628,14 -11 492,42
Urzedowska 30 5124541 62 522,68 -11277,27 -34 832.07 1 736,95 -44 372,39 -11 277,27
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Koszarowa 6A 7 612,80 5925,36 1 687,44 137,31 315,00 1509,75 1 372,44
w tym lokale uzytkowe 7 612,80 592536 1 687,44 315,00 137244 "
Kochanowskiego 3A 13 573,54 11 081,85 2 491,69 1 604,75 463,00 363344 2 028.69
w tym lokale uzytkowe 13 573,54 11081,85 2 491,69 463,00 2 028,69
Kochanowskiego 1A 58 150,397 43 282,59 14 867,80 369,46 2 778,00 12 459,26 12 089,80
w tym lokale uzytkowe 58150,39 4328259 14 867,80 2778000 12 089,80

Urzedowska 14 25 588.56 18 628,01 6 960.55 644923 1302,00 12 107,78 5 658.55
wiym lokale nzytkowe 25 588,56 18 628,01 6 960,55 130200 5 658,55

Koszarowa 10A 4 270,96 328720 983,76 981,88 1 965,64 983,76
\w tym lokale uzytkowe 4 270,96, 328720 983,76 983,76

Wynik roku obrotowego nieruchomosci koryguje zysk netto spéldzielni, wyniki narastajgco
prezentowane sa bilansie: nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nicruchomos$ci w pasywach jako
inne rozliczenia micdzyokresowe, niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w aktywach
jako krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

32. Stan funduszu remontowego.

z1er

Nieruchomos$é

Nadwy 7ka wply wow na
poniesiony mi koszami rem ontéw

Nicruchomosé

Niedobor wply wow w stosunku do
poniesiony ¢h kosztow rem ontow

Piaskowa 20

18 753,97

Chopina 3, Kopernika 2,4

-189 127,43

Kochanowskicgo 3

130 661,58

T ysigclecia 7, Osterwy 4

-197 328,26

Koszarowa 10

58 142,76

Chopina 5, 7

-148 680,91

Koszarowa 12, 14

60 707,65

Koszarowa 8A

-4.916,09

Lubelska 73

128 116,46

Lubelska 71, 71A

-17 380,90

Lubelska 75a

2 593,67

Lubelska 75

-114 084,20

Piaskowa 26

84 877,48

Piaskowa 22

-63 332,40

Piaskowa 28

399 175,17

Piaskowa 24A, 248

-135 324,66

Rumiankowa 6, 6A

342 680,16

Piaskowa 24C

-60 841,74

Rumiankowa 6B

65 640,52

Sadowa 8

-18 780,70

Spoldziclcza 4

179 034,08

Urzedowska 30

-58 393,30

Kochanowskiego 5

68 972,75

Kochanowskiego 1

-46 150,40

Spoldzicleza 6, 8

376 539,31

Osterwy 3

-154 487,79

Koszarowa 6 48 089,850sterwy 1,6 -296 873,34
Chopina 4, 4A, Dworaka 3 139 692,42

Koszarowa 8 77 461,43

Fundusz mienia przeznaczonego

wsp6linego korzystania przez wszystkich 21953,37

wzytkownikow lokali

lSUMA 2203 092,63|SUMA -1 505 702, 12}

Salda niedoboréw przychodéw wzgledem poniesionych wydatkéw na nicruchomosciach
(salda Wn) Spoldzielnia prezentuje w bilansie w dlugoterminowych rozliczeniach
miedzyokresowych, gdzie okres splaty przy zakladanym przychodzie odpowiadajgcecmu
wysokodci odpisdbw na ten fundusz wynosi ponad rok oraz w krétkoterminowych

rozliczeniach miedzyokresowych,

gdzie okres splaty przy zakladanym przychodzic

odpowiadajgcemu wysokosci odpiséw na ten fundusz wynosi ponizej roku.

20



Miesieczne Diugoterminow e | Krotkoterminow e
ke | Pl x| eI S0 okt sty | o i e

f remontowy —powyzej 1 roku roku
TYSIACLECIA 7, OSTERWY 4 197 328,26 4345,38 45 3 lata 9 m-cy 145 183,70 52 144,56
CHOPINA 5,7 148 680,91 2505,70 59 4lata 11 m-cy 118 612,51 30 068,40
KOCHANOWSKIEGO 1 46 150,40 1788,74 26 2lata 2 m-ce 24 685,52 21 464,88
OSTERWY 1,6 296 873,34 1954,34 152 121at8 m-cy 273 421,26 23 452,08
KOSZAROWA 8A 4 916,09 2669,66 2m-ce 0,00 4.916,09
LUBELSKA71, 71A 17 380,90 2685,70 8 m-cy 14 847,50 32 228,40
LUBELSKA75 114 084,20 3642,07 31 2lata7.m-cy 70 379,36 43 704,84
OSTERWY 3 154 487,79 964,69 160 13lat4 m-ce 142 911,51 11 576,28
PIASKOWA 22 63 332,40/ 1817,78 35 2lata 11 m-cy 41 519,04 21813,36
PIASKOWA 24A, 24B 135 324,66 3770,95 36 3lata 90 073,26 45 251,40
PIASKOWA 24C 60 841,74 1049,04 58 4lata 10 m-cy 48 253,26 12 588,48
SADOWA 8 18 780,70 1542,73 12 1rok 267,94 18 512,76
URZEDOWSKA 30 58 393,30 871,26 67 51at7 m-cy 47 938,18 10 455,12
CHOPINA3, KOPERNIKA 2,4 189 127,43 3077,28 61 5lat1m-c 152 200,07 36 927,36
RAZEM 1140 598,11] 365 104,01

33. Fundusz podstawowy (wkladéw mieszkaniowych i

finansowania majatku trwalego (netto).
fl f=]

budowlanych) jako zrddlo

mieszkaniowych, w tym:

zhigr
Fundusze Wartosé Majgtek trwaty Wartosé
Whkiadéw 449 601,26 Budynki mieszkalne 26 266 246,35

nominalna wartosé

wkladow 36 307.33
nominalna warto$¢ kredytu 139 029,26
nominalna warto$¢

uzyskangj pomocy

! publiczne] (umorzona czgs$c 17630,33
kredytu)

warto$é przeszacowania na n
dzieh 01.01.1995 1. 647 617,83
odpisy umorzeniowe (-) -390 983,49

Wkiadow budowlanych, w
tyn

24 816 645,09

nominalna wartosé
wkiadow

19416 867,73

nominalna warto$¢ kredytu

107-134,96

nominalna wartos¢
uzyskanej pomocy
publicznej (umorzona czg§¢
kredytu)

18 586,59

| warto$é przeszacowania na
1dzien 01.01.1995 .

25 147 065,00

odpisy umorzeniowe (-)

-19 873 009,19

Razem 25 266 246,35 | Razem 25 266 246,35
Wktadéw budowlanyceh, w 646 349,73 | Budynki i lokale 646 349,73
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tym:

uzytkowe

nominalna warto$¢

1 111 656,24

wkiladow

nominalna wartos$¢ kredytu 0,00

nominalna warto$¢

uzyskanej pomocy 0.00

publicznej (umorzona cz¢$¢ 2

kredytu)

warto$¢ przeszacowania na

dzien 01.01.1995 . 392711,52

odpisy umorzeniowe (-) -858 018,03

Razem 646 349,73 | Razem 646 349,73

Ogélem fundusze
wkladow
mieszkaniowych i
budowlanych

25912 596,08

Ogoélem majgtek
trwaly sfinansowany
funduszami wkladow
mieszkaniowych i
budowlanych

25912 596,08

34. Kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadezen o podobnym charakterze udziclonych
osobom wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych

jednostki.

Udzielono pozyczek z Zaktadowego Funduszu Swiadezen Socjalnych na warunkach i
zgodnic z obowigzujgcym w Spoldzielni regulaminem funduszu. Kwoty pozyczek z tcgo
Stanistaw Biclen, prezes zarzadu - 200,00 71,
Elzbicta Kaczmarek, czlonek zarzadu - 3 900,00 zl.

tytulu do sptaty na dzien 31.12.2017 r.:

35. Pozostale zagadnienia wyspecyfikowane w zalgezniku nr 1 w ezgdei ,,Dodatkowe
informacje i objasnicnia” do ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.
U. 22013 r. nr 330, poz.1223, z pozn. zm.), a nic opisanc w ninicjszym dokumencic nic
wystepuja lub nic dotycza Spoétdzielni.

99
\ =
-~ 2~

Krasnik, dnia & .. &

> 3 €
AT,

Ve 4

/

ol Mi . .4
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej,Pomoc™:
PREZES-ZARZADY

< AT,
Sthnidtaw Bielen
.................. o PR T e
* 9, /f V4 /(
/ /{{ /(/ -/\ )
L f‘l(}u/ ia
NISERS——— T YU S, TR—
v M ’r "

...............

Osoba sporzgdzajaca:

gPOLDZIELNIA MIESZKANIOWE
“POM

ocC”

-200 Kraénik, W, K;;wawa 122
éqgg?ggmma. NiP:715 020 17 84

te) 884-36-57 825-02-57

24




