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MIE:715-020-47: 1000488458 od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje porzadkowe.
Nazwa i siedziba jednostki:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Pomoc” w Krasniku, 23-200 Krasnik, ul. Koszarowa 12A
NIP: 7150201784
Regon: 000486468
Podstawowy przedmiot dziatalno$ci: Zarzadzanie nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci.
Sad Rejestrowy: XI Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego w Lublinie, ul. Garbarska 20,
20-340 Lublin, Nr KRS 0000118200.

2. Czas trwania Spétdzielni zgodnie ze statutem jest nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018 r. - 31.12.2018 r.

4. Przyjety w Spoldzielni rok obrotowy i podatkowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym
i trwa 12 kolejnych pelnych miesigcy kalendarzowych.

5. W biezacym roku obrotowym w skiad spétdzielni nie wchodzily wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego -
spoldzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzenia tgcznego sprawozdania finansowego.

6. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalno$ci przez
Spoéldzielni¢ w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej okres nie krotszy niz jeden
rok od dnia bilansowego, w niezmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

7. Poréwnywalnosé¢ danych.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2018 oraz
porownywalne dane finansowe za rok 2017.

8. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni nie podlega obowiazkowi badania przez bieglego
rewidenta wyrazonemu w art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

9. Stosowane metody i zasady rachunkowo$ci oraz ustalania wyniku finansowego.
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dziatalnosé.
W sprawozdaniu finansowym Spoéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

Spoéldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie pord6wnawczym.

Wynik finansowy Spdldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiagzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memorialu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.
Spétdzielnia prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym oraz w uktadzie kalkulacyjnym.

Na wynik finansowy wplywaja ponadto:



10.

- pozostale przychody i koszty operacyjne posrednlo zwiazane z dziatalnoscia Spoldzielni
w zakresie m.in. zyskow ze sprzedazy ustug nie stanowiacych podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, zyskow i strat ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji
wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw, otrzymanych zwrotow,
odszkodowani i pomocy publicznej, otrzymanych i przekazanych darowizn, umorzonych
zobowigzan, dochodzenia naleznoscei, skutkéw zdarzen trudnych do przewidzenia,

- przychody finansowe z tytutu dywidend, odsetek, zyskéw ze zbycia inwestycj,

- koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji.

Spotdzielnia ustala wynik finansowy uwzgledniajac zapisy art. 6 ust.1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych oraz art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. 0 podatku dochodowym od oséb prawnych.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok obrotowy, na
dzieri bilansowy przeniesiona zostaje na rozliczenia miedzyokresowe i wykazywana jest w
rachunku zyskow i strat jako korekta zysku lub starty. Obejmuje ona nadwyzki przychodow
nieruchomosci oraz nadwyzki kosztéw nieruchomosci.

Nadwyzki przychodéw i kosztéw za lata ubiegte rozliczane s3 odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychodow i rozliczeniach migedzyokresowych kosztow i
nie s3 ujmowane w rachunku zyskow i strat za rok obrotowy.

Wyniki nieruchomosci, tj. nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
prezentowane s3 w bilansie odpowiednio w pasywach jako inne rozliczenia
miedzyokresowe, w aktywach jako krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Charakterystyka stosowanych metod wyceny aktywéw i pasyw6w na dzien bilansowy.
Srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej powyzej 150 zt
zalicza sie do ewidencji bilansowej aktywow.

Sktadniki majatku o wartosci poczatkowej od 150 zt do 10 000 zt amortyzuje lub umarza
sie jednorazowo w miesigcu przyjqcia do uzywania. Skfadniki o wartosci poczatkowej
powyzej 10 000 zI amortyzuje si¢ lub umarza, stosujac metodg liniowa.

Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug ceny nabycia,
kosztéw wytworzenia lub przeszacowania; pomniejszonych o warto$¢ odpisow
umorzeniowych.

Srodki trwale w budowie wycenia sic w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci.

Inwestycje w nieruchomosci i prawa wycenia si¢ wedlug ceny nabycia, kosztow
wytworzenia lub przeszacowania; pomniejszonych o warto$¢ odpiséw umorzeniowych oraz
o warto$¢ odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy materialéw wycenia wedtug rzeczywistych cen zakupu.

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty z uwzglednieniem odpisow
aktualizujgcych naleznosci.

Zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedlug wartosci
nominalnej.

Produkcja w toku zespotu konserwatoréw jest wyceniana na poziomie kosztow wytworzenia
zawierajacych zuzycie materialéw bezposrednich i stawki roboczogodzin stosowanych przy
sprzedazy ustug konserwacyjnych.

Zmiany metod ksiggowosci i wyceny dokonane w roku obrotowym, wywierajgce istotny
wplyw na sprawozdanie finansowe.
Nie wystapity w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.
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11. Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego i wplyw wywolanych tym skutkéw
finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, wynik finansowy oraz rentownos$¢
jednostki.

Nie wystapity w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

12. Opodatkowanie.
Wynik finansowy brutto jest korygowany podatkiem dochodowym, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od o0sob prawnych.

13. Oswiadczenie Zarzgdu.
Stosownie do art. 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z pdzniejszymi
zmianami, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku, ul. Koszarowa 12A,
przedstawia sprawozdanie finansowe za rok 2018 r., na ktore skladajg sie¢:

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018r.

Rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2018 r. - 31.12.2018 r.

e Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.
Sprawozdanie nie obejmuje zestawienia w kapitale wlasnym jednostki stosownie do art. 45
ust. 3 ustawy o rachunkowosci oraz rachunku przeplywéw pienieznych, poniewaz nie
spetnia warunkow okreslonych w art. 64 ust. 1 dla obowigzkowego badania.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy
o rachunkowo$ci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg oraz

wynik finansowy.
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II. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA.

OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Zmiany w

ciagu

roku

obrotowego

wartos$ci

srodkow

niematerialnych i prawnych oraz finansowego majatku trwalego.

a) $rodki trwate — warto$¢ poczatkowa

trwalych, wartoSci

zhigr

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ na
poczatek okresu

Zwigkszenia
a) nabycie
b) aktualizacja
¢) inne

Zmniejszenia
a) sprzedaz
b)aktualizacja
¢) inne

Wartos¢ na
koniec okresu

Razem Srodki trwale
w tym:

51 551 750,39

96 437,24
a) 24 642,27
b) 0,00

¢) 71 794,97

196 628,44

a) 0,00

b) 0,00

c) 196 628,44

51 451 559,19

1. Grunty wiasne

- przeniesienie wiasnosci
na rzecz wlascicieli lokali
wg udzialéw w
nieruchomosciach

1 525 809,36

¢) 9 055,12

1516 754,24

2. Prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw

- przeniesienie na rzecz
wiascicieli lokali wg
udziatow w
nieruchomosciach jako
wspotuzytkownikow

1 045 963,47

¢) 2 964,29

1 042 999,18

3. Budynki i budowle

- przeniesienie wtasnosci
lokali wg udzialow w
nieruchomosciach

- wytworzenie budynku
gospodarczego 1 miejsc
postojowych

48 629 691,68

¢) 71 794,97

c) 180 607,50

48 520 879,15

4. Urzadzenia techniczne
i maszyny

- nabycie $rodkow
trwatych

- likwidacja $rodka
trwatego

94 193,84

a) 3 684,13

¢) 3 062,76

94 815,21

5. Srodki transportu
- nabycie srodkow
trwatych

- likwidacja $rodka
trwatego

152 627,13

a) 1 051,05

¢) 780,00

152 627,13




srodkéw trwatych

6. Pozostale srodki trwale 103 464,91 123 213,23
- nabycie srodkow trwatych a) 19 907,09
- likwidacja $rodkow c) 158,77
trwalych
b) umorzenia srodkéw trwatych
zhigr
Umorzenie na Umorzenia na
Wyszczegolnienie poczatek roku | Zwigkszenia Zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego

Razem umorzenie 22 851 248,10 785 744,29 103 298,32 23 533 694,07
1. Umorzenie prawa
wieczystego uzytkowania 249 178,10 15672,22 737,59 264 112,73
gruntow
2. Umonzesne budynkdw 1| o o6 394 93 764 066,79 98 559,20, 22917 902,42
budowli
5. Umarastils wreqdee 93 679,12 3 856,21 3 062,76 94 472,57
technicznych 1 maszyn
9. Umengemie Svodloder 152 627,13 1 051,05 780,00 152 898,18
transportowych
5. Umorzenie pozostatych

103 368,92 1 098,02 158,77 104 308,17

Zwickszenia sg wynikiem naliczen odpisow (785 744,29 zl), zmniejszenia przeniesieniem wiasnosci
lokali lub ustanowieniem ich odrgbnej wihasnosci (99 296,79 zt), likwidacji Srodkéw trwatych

(4 001,53 zb).

c¢) wartosci niematerialne i prawne — warto$¢ poczatkowa

zligr
Wartos¢ Zwiekszenia Zmniejszenia Wartosé
s s poczatkowa na a) nabycie a) sprzedaz poczatkowa na
Wtmeglnbaig poczatek roku | b) aktualizacja | b) aktualizacja koniec roku
obrotowego ¢) inne ¢) inne obrotowego
Razem wartosci 20 166,84 60 835,82 7 537,79 68 459,82
niematerialne i prawne
- nabycie licencji a) 60 835,82 ¢) 7 537,79
d) umorzenie warto$ci niematerialnych i prawnych
zhigr
Umorzenie na Umorzenie na
Wyszczegolnienie poczatek roku Zwigkszenia Zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem umorzenie 15 161,79 12 190,28 7 537,79 19 814,78




e) srodki trwate w budowie

ztigr
Wartosé Wartosé
W, Slnienie: tesldSalite wa Zwigkszenia Zmniejszenia AR T
yszcezegoimenie: poczatek roku ¢ ) koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem S$rodki trwale w 93 620,90 65 187,20 71 794,97 87 013,13
budowie
1. Inwestycja zadanie 11 87 013,13 87 013,13
Osiedla Piaski
w tym:
- dokumentacja osiedla 2 500,00 2 500,00
- sieci: cieplna, wod-kan, 67 544,84 67 544,84
energetyczna
- pozostate koszty (droga) 16 968,29 16 968,29
2. Budynek gospodarczy 6 607,77 0,00
- naktady poniesione 30 633,32
- oddanie do uzytku 37 241,09
3. Miejsca postojowe 0,00 0,00
- naktady poniesione 34 553,88
- oddanie do uzytku 34 553,88

Rada Nadzorcza podjeta w 2011 r. uchwale o czasowym zawieszeniu dalszej realizacji inwestycji
zadanie II Osiedla Piaski.

f) zestawienie gruntow w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni

Pow.przy padajaca

Pow. przy padajaca

Dzialka Nr dziatki ::i%&gégﬁ?:;: m:zgz%i%:f::;; Nr KW V‘ﬂ?ﬁ" uvn‘f;';‘;?a Wartosé nettd
(m2) [m2]

CHOPINA 3, KOPERNIKA 2.4 | 39472 989,70 3637,30|LU1K/00072463/8 4223234 1078807 31444,27
CHOPINA 5,7 304/1 963,03 4326,97|LU1K/00000717/9 4746033 1210939  35350,94
KOCHANOWSKIEGO 1 748/2 479,47 1848,53|LU1K/00074149/5 1927473 4869,35 1440538
KOCHANOWSKIEGO 1A 748/3 0,00 1528,00|LU1K/00081531/2 1907934 482076 1425858
URZEDOWSKA 14 74801 0,00 597,00/LU1K/00081530/5 745443 188369 557074
KOCHANOWSKIEGO 3 74712 1796,52 3327,48/LU1K/00081533/6 4266803 1079642 3187161
KOCHANOWSKIEGO 5 74711 1326,60 1971,40|LU1K/00071524/7 2689858 673020 2016839
KOCHANOWSKIEGO 3A 695/122 1507,94 183,06|LU1K/00076517/0 654222 162197 492025
KOSZAROWA 10 695/115 690,48 3172,52|LU1K/00076531/4 3723746 9564,97 2767249
KOSZAROWA 12, 14 695/113 340877 8349,23|LU1K/00074140/2 9822113 2526645 72 954,68
KOSZAROWA 12A 695/114 0,00 881,00|LU1K/00076530/7 10027,01 267124 745577
KOSZAROWA 6 695/118 307,48 1422,52|LU1K/00076534/5 15936,65| 400041 1184624
KOSZAROWA 6A 695/117 0,00 357,00/LU1K/00076533/8 406316 104225 302091
KOSZAROWA 8 695/119 751,07 2129,93LU1K/00076535/2 2472441 634743 1837698
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KOSZAROWA 8A 746 809,36 2358,64|LU1K/00074141/9 27 556,98 7 092,84 20 464,14
LUBELSKA 75 681/5 2105,25 3787,75/LU1K/00071419/8 135 533,92 33436,13 102 097,79
LUBELSKA 75A 681/4 0,00 421,00|LU1K/00071418/1 14 554,00 3 583,50 10 970,50
PIASKOWA 20 926/8 2848,47 2235,53|LU1K/00071814/7 30431,73 7 778,59 22 653,14
RUMIANKOWA 86, 6A 923/29 1975,17| 4090,83|LU1K/00066529/4 18 079,21 4 575,32, 13 503,89
RUMIANKOWA 6B 923/48 94,53 573,47|LU1K/00079131/1 2451,82 625,72 1 826,10
SPOLDZIELCZA 6, 8 695/110 3425,51 5853,49|L.U1K/00071519/9 72 576,66 18 478,81 54 097,85
TYSIACLECIA 7, OSTERWY 4 695/112 1933,57| 4542,43|LU1K/00074139/2 52 922,83 13 572,76 39 350,07,
KOSZAROWA 14 695/145 0,00 407,00|LU1K/00088455/4 4 632,23 1188,13] 3 444,10
KOSZAROWA 10 695/84 0,00 635,00/LU1K/00003148/0 7 227,19 1 853,13 5 374,06
KOSZAROWA 10 B 695/116 0,00 365,00|LU1K/00076532/1 4154,21 1 065,14 3 089,07

OSTERWY 695/93 0,00 810,00/LU1K/00004778/2 9 656,00 2 454,39 7 201,61
'KOCHANOWSKIEGO 5 695/121 0,00 830,00|LU1K/00076518/7 9 894,42 2 515,24 7 379,18
TYSIACLECIA 7 695/90 0,00 47,00|LU1K/00004778/2 560,28 142,36 417,92
OSTERWY 4 695/92 0,00 270,00|LU1K/00004778/2 3 218,66 817,69 2 400,97,
‘SPOLDZIELCZA-KOSZAROWA 695/138 0,00 6376,00|LU1K/00004778/2 76 008,29 19 319,31 56 688,98
SADOWA 8 695/48 0,00 189,00|LU1K/00071517/5 2 256,05 571,87 1684,18
‘S/-\DOWA 8 695/50 0,00 473,00|LU1K/00071517/5 5 646,10 1 430,55 4 215,55
SADOWA 10 695/109 0,00 313,00[LU1K/00004778/2 3736,22 947,05 2 789,17
:SPOLDZIELCZA 4 695/68 0,00 278,00|LU1K/00076575/4 3 360,10 625,80 2734,30
KOCHANOWSKIEGO 7491 0,00 171,00|LU1K/00084345/2 1 963,96 501,02 1 462,94
SPOLDZIELCZA 8 695/140 0,00 25,00|LU1K/00076575/4 302,17 56,51 245,66
SADOWA 12 695/129 0,00 341,00|LU1K/00080228/8 4 068,76 1031,88] 3 036,88
SADOWA 10 695/66 0,00 52,00|LU1K/00076575/4 628,50 117,71 510,79
KOCHANOWSKIEGO 5 695/97 0,00 278,00/LU1K/00004778/2 3 314,03 842,01 2472,02
KOCHANOWSKIEGO 5 695/59 0,00 60,00|LU1K/00004778/2 716,20 182,21 533,99
:RUMIANKOWA 6 927/3 0,00 262,00LU1K/00029348/0 2 913,92 742,65 2171,27,
RUMIANKOWA 923/4 0,00 8709,00|LU1K/00066529/4 41 565,47 10 599,57| 30 965,90,
SPOLDZIELCZA 8 695/142 0,00 329,00|LU1K/00076575/4 3 976,61 740,57| 3 236,04
'RUMIANKOWA 923/49 0,00 4818,00|LU1K/00045158/9 20 772,81 5207,55  15475,26
PIASKOWA 926/9 0,00 1442,00) LU1K/00029348/0 16 039,88 4 090,63] 11 949,25
KOSZAROWA 14 695/80 0,00 3,00|LU1K/00003148/0 34,14 8,41 25,73
OSTERWY 4 695/79 0,00 197,00/LU1K/00003148/0 224213 574,67 1 667,46
RUMIANKOWA 927/4 0,00 32,00 LU1K/00029348/0 355,77| 101,76 254,01
'RUMIANKOWA 927/5 0,00 97,00] LU1K/00029348/0 1078,99 307,60 771,39
SPOLDZIELCZA 8 695/144 0,00 2567,00/LU1K/00004778/2 30 641,76 7 767,10 22 874,66
LUBELSKA 75 681/3 0,00 281,00|LU1K/00003456/2 9714,00 2 391,70 7 322,30
LUBELSKA 73, 75 695/52 0,00 93,00{LU1K/00071517/5 1110,12 281,90 828,22
LUBELSKA 73, 75 695/63 0,00 221,00[LU1K/00071517/5 2638,04 669,05 1.968,99
KOSZAROWA 8A 695/87 0,00 212,00|LLU1K/00003148/0 2 412,85 619,34 1793,51
KOSZAROWA 6 695/88 0,00 93,00/LU1K/00003148/0 1 058,46 271,08 787,38
:KOSZAROWA 8A 695/105 0,00 806,00|L.U1K/00071760/3 9 173,89 2 339,85 6 834,04
Razem prawo wieczystego 25412,95 89677,05 1042999,18 264 111,70 778 887,48
uzytkowania gruntéw

~
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2. Wysoko$é nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.
Nie wystgpity w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe.

ztigr
Wartos¢ na Wartos¢ na
Wyszcze gc')lnienie: poczatek roku | Zwigkszenia | Zmniejszenia | koniec roku
obrotowego obrotowego
Razem dlugoterminowe aktywa 16 170,00 0,00 0,00 16 170,00
finansowe
w tym:
1. Udziaty — Lubelski Regionalny Zwiazek 200,00 200,00
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
2. Akcje Inwestprojekt Lublin S.A. 15 970,00 15 970,00

4. Warto$§¢ zobowigzan wobec budzetu painstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

Stan na 01.01.2018 r. - 0,00 zi.
Stan na 31.12.2018 r. - 0,00 zt.

5. Struktura kapitalu (funduszy) podstawowego Spéldzielni.

Fidineg Struktura na koniec roku Wartose Samduszy
obrotowego
Udziatowy 0,15% 37 616,05
Wkladow mieszkaniowych 1,64% 412 775,77
Wktadow budowlanych 98,21% 24 698 376,14
6. Stan kapitalow wlasnych Spéldzielni.
zhigr
Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszczegolnienie kapitatow poczatek roku | w ciagu roku | w ciagu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Fundusz podstawowy
1. Fundusz udzialowy 37 850,85 0,00 234,80 37 616,05
- zwrot (wyplaty) lub postawienie 234,80
udziatéw do dyspozycji
2. Fundusz wkladow 449 601,26 0,00 36 826,09 412 775,17
mieszkaniowych
- umorzenie wktadow 12 425,68
mieszkaniowych
- wyniesienie z ksigg wartosci 24 400,41
wktadoéw skorygowanych o
naliczone umorzenie w zwigzku z
przeniesieniem wlasnosci lokali
- korekta wysokosci wkltadoéw 75 884,12
3. Fundusz wkladéw 25 462 994,82 0,00 764 618,68 24 698 376,14
budowlanych
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- wyniesienie z ksigg wartosci
wktadow skorygowanych o
naliczone umorzenie w zwigzku z
przeniesieniem wiasnosci lokali

- umorzenie wktadow
budowlanych

57 647,89

706 970,79

Fundusz zapasowy

4. Fundusz zasobowy

- przeniesienie wartosci
przeszacowania $rodkow trwatych
- nadwyzka bilansowa za 2016 r.

1 421 457,38

19 560,17
1 662,72
17 897,45

0,00

1 441 017,55

5. Fundusz zasobow
mieszkaniowych

- umorzenie srodkow trwatych
zaliczanych do GZM

- umorzenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntow

- wyniesienie z ksigg wartosci
skorygowanej o odpisy
umorzeniowe prawa wieczystego
uzytkowania gruntow w zwiazku z
ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokali

- wyniesienie z ksigg wartosci
gruntow w zwigzku z
ustanowieniem odr¢bne;j
wlasnosci lokali

3745 311,91

0,00

63 056,91
36 077,72
15672,22

2 226,70

9 055,12

3 682 255,00

Fundusz z aktualizacji wyceny

6. Fundusz z aktualizacji
srodkow trwalych

- wyksiegowanie w ciezar
funduszu zasobowego na podst.
art. 31 ust. 4 uor

1 662,72

0,00

0,00

1 662,72

0,00

Zysk (strata) netto

7. Zysk netto
- rozdysponowanie zysku z 2017 r.
- zysk roku obrotowego

37 506,07

17 142,04

17 142,04

338 327,46
37 506,07

17 142,04

7. Stan funduszy innych niz kapitaly wlasne — fundusze specjalne.

ztigr

Wyszczegdlnienie kapitatow

Stan na
poczatek roku
obrotowego

Zwickszenia
w ciggu roku
obrotowego

Zmniejszenia
w ciggu roku
obrotowego

Stan na koniec

obrotowego

roku

Razem fundusze specjalne

2 252 565,33

1226 921,42

957 528,03

2 521 958,72

1. Fundusz remontowy

- odpisy statutowe

- otrzymane odszkodowania
- roboty remontowe

2203 092,63

1192 510,53
1 190 437,57
12 988,28

924 208,03

754 576,38

2 471 395,13

// P e )
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- yjecie sald wykazujacych
niedobo6r wpltywoéw w stosunku do
poniesionych kosztéw funduszu
remontowego nieruchomosci

169 631,65

2. Zakladowy fundusz
sSwiadczen socjalnych

- odpis podstawowy

- uzyskane odsetki

- pomoc socjalna dla pracownikéw

49 472,70

34 410,89

33 815,02
595,87

33 320,00

33 320,00

50 563,59

Stan

ewidencji

wplywow

i wydatkéw funduszu

remontowego  poszczegdlnych

nieruchomosci, prowadzonej na podstawie art. 4 ust. 4' pkt 2) ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, przedstawiono w innych istotnych informacjach lub objasnieniach.

8. Struktura wyniku finansowego i propozycje co do sposobu podzialu zysku za rok

obrotowy.

Zysk bilansowy netto roku obrotowego:
Struktura wyniku finansowego:

e pozytki z nieruchomosci:

17 142,04 zt

21 106,78 zi,

e dzialalno$¢ gospodarcza pozostata:
Proponowany podziat:
e pozytki z nieruchomosci zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. 1 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych: 21 106,78 zt,

e do rozliczenia latach nastepnych:

9. Informacje o stanie rezerw.
a) rezerwy na koszty i zobowigzania — w roku obrotowym Spotdzielnia dokonata

-3 964,74 z1.

-3964,74 z1.

rozwigzania rezerw na swiadczenia pracownicze:

ztigr
Dlugoterminowe Krotkoterminowe Razem
Cel [ezCTwWy Stan na poczatek | Stan na koniec | Stan na poczatek | Stan na koniec | Stan na poczatek | Stan na koniec

roku obrotowego | roku obrotowego | roku obrotowego | roku obrotowego | roku obrotowego | roku obrotowego
Razem rezerwy 503 665,04 0,00| 157 480,98 0,00| 661 146,02 0,00
Na $wiadczenia z
tytutu nagréd 333 476,07 0,00| 71318,88 0,00| 404 794,95 0,00
jubileuszowych
Na $wiadczenia z
tytutu odpraw 167 797,27 0,00| 85763,10 0,00| 253 560,37 0,00
emerytalnych
Na $wiadczenia z
tytutu odpraw 2 391,70 0,00 399,00 0,00 2790,70 0,00
rentowych

Ze wzgledu na fakt, iz przewazajgca dzialalnos¢ spotdzielni zwigzana jest z dziatalnoscia, o ktorej
mowa w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz fakt, ze
spoldzielnia ustala wynik finansowy z uwzglednieniem powyzszego przepisu, wartos$¢ rezerw
majgca wptyw na wynik finansowy jest w ocenie spotdzielni nieistotna.
Spoétdzielnia realizuje takze wniosek polustracyjny sformulowany na podstawie protokotu z lustracji
pelnej spoldzielni za lata 2015-2017 przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie.
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b) rezerwa na odroczony podatek dochodowy — nie utworzono w roku obrotowym w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

10. Stan odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow.

Naleznosci: zhigr
Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszczegolnienie poczatek roku | w ciggu roku | w ciagu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Razem odpisy aktualizujgce 31 893,62 5296,46 12 517,32 24 645,76
naleznosci krétkoterminowe od
pozostalych jednostek
w tym:
- z tytutu dostaw i ustug o okresie
splaty do 12 m-cy:
a) koszty sagdowe i egzekucyjne 4 560,57 8 686,22
b) naleznosci 0,00 1 036,96
c) odsetki 708,89 2 794,14
Zapasy: zhigr
Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Wyszczegolnienie poczatek roku | w ciagu roku | w ciagu roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego obrotowego
Razem odpisy aktualizujgce 1 165,08 530,16 1 165,08 530,16
zapasy — materialy na
magazynie
- rozwigzane odpisy 1 165,08
- utworzony odpis 530,16
11. Podzial zobowigzan wg pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty.
zhigr
Okres wymagalnosci
i zej 1 roku powyzej 3 lat : Razem
Wyszczegolnienie do 1 roku PR owyzej 5 lat
4 B do 3 lat do 5 lat PORES
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
I. Zobowiazania 35993,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 35993,13 0,00
dlugoterminowe
w tym wobec pozostalych
jednostek:
- kredyty i pozyczki 3599313 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3599313 0,00
11. Zobowigzania 8188 398,05| 1170990,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 8188398,05 1170 990,74
krétkoterminowe
w tym wobec pozostatych
jednostek:
- kredyty i pozyczki 7253271,14 37284,67 7253271,14 37284,67
- z tytutu dostaw i ustug 49394967 51118024 493 949,67 511 180,24
- z tytutu podatkow, cel, 78 462,89 71149,85 78 462,89 71 149,85
ubezpieczen i innych
$wiadczen
- z tytutu wynagrodzefi
- inne 362 714,35 55137598 362 714,35 55137598
RAZEM
ZOBOWIAZANIA 8188 398,05| 1170990,74 35993,13 35993,13 0,00 0,00 0,00 0,00 ( 8188 398,05 1170 990,74
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Stan zobowigzan z tytulu kredytu na dzien bilansowy:

ztigr
Kapitat podstawowy do Odse.tkl przejsciowo Odsetki bisksos
splaty wykupione przez budzet
Budynek Stan na B oo Stan na Stan na Stan na .
poczatek koniec roku poczatek koniec roku poczatek koniec roku
vk obrotowego roku obrotowego roku obrotowego
obrotowego & obrotowego & obrotowego &
Ogolem 68 635,94 37 254,06 7 220 628,33 0,00 0,00 30,61
Piaskowa 24C 0,00 0,00 105348,86 0,00 0,00 0,00
Piaskowa 26 44 460,75 29 168,31 2226 817,59 0,00 0,00 23,97
Piaslorwa, 23 1105444,  450437| 1667 173,94 0,00 0,00 3,70
(czgs¢ a)
Piadlsira 25 1312045 3 581,38| 1770 563,40 0,00 0,00 2,94
(czesé b)
Tiaskewrs 23 0,00 0,00 1450 724,54 0,00 0,00 0,00
(czgs¢ ¢)

Kredyt mieszkaniowy sptacany na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
pafistwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. 1996 Nr 5 poz. 32 z pézn.
zm.). W oparciu o w/w ustawe oraz rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 grudnia 2009 1.
w sprawie umorzen zadtuzenia z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytow
mieszkaniowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1011, z p6ézn. zm.) po pozytywnym rozpatrzeniu
wniosku Spotdzielni, Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA decyzjg z dnia 31 lipca
2018 r. dokonal umorzenia zadhuzenia z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek. Umorzenie
wyniosto 7 220 638,33 zl.

12. Naleznos$ci dochodzone na drodze postepowania sagdowego i w egzekucji.

zhigr
Naleznosci Za ubiegly rok Za biezacy rok
obrotowy obrotowy

Naleznosci z orzeczonym nakazem zaptaty 121 945,26 71 540,73
Naleznosci z tytulu kosztow postgpowania 11 321,42 8 478,49
sgdowego 1 egzekucyjnego

Naleznosci przekazane do egzekucji komorniczej 214 623,41 198 795,61
Naleznosci w trakcie postepowania sadowego 55 887,74 49 391,87

Naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne posiadajg zabezpieczenie w postaci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.
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13. Wykaz istotnych czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow:

ztigr

Wyszczegolnienie

Stan na poczatek
roku obrotowego

Stan na koniec roku
obrotowego

Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
kosztow - czynne

1 689 749,99

1201 195,57

1. Niedobér przychodéw w stosunku do poniesionych 1318 182,63 840 801,07
kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci:
Koszarowa 6 14 751,20 9 838,50
Koszarowa 10 23 353,48 24 140,58
Koszarowa 8 10 664,46 24 095,63
Koszarowa 12, 14 10 158,17 17 649,67
Tysiaclecia 7, Osterwy 4 18 628,14 26 523,79
Chopina 3, Kopernika 2, 4 38 933,91 40 076,44
Choina 4, 4A, Dworaka 3 26 483,48 46 764,63
Chopina §, 7 106 488,39 114 068,57
Spétdzielcza 4 32 058,91 43 677,74
Spétdzielcza 6, 8 16 868,08 29 503,97
Osterwy 1, 6 70 395,83 73 120,18
Osterwy 3 60 792,45 66 507,81
Kochanowskiego 5 12 932,77 9671,61
Kochanowskiego 3 17 121,05 17 619,87
Urzedowska 30 44 372,39 44 911,67
Sadowa 8 29 297,35 30 332,24
Lubelska 71, 71A 65 361,07 82 022,25
Lubelska 73 0,00 13 337,65
Lubelska 75 17 812,80 39332,72
Rumiankowa 6, 6A 10 304,25 0,00
Rumiankowa 6B 2 559,28 3 360,32
Piaskowa 20 29 116,94 41 518,37
Piaskowa 22 5351,08 7 292,51
Piaskowa 24C 27 136,49 23 860,49
Piaskowa 26 10 725,15 11 573,86
przypadajagce na GZM rezerwy na $wiadczenia pracownicze 616 515,51 0,00
2. Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci 365 104,01 347 475,25
(przedstawiono w informacjach dodatkowych lub uzupetniajacych)
3. Dokumentacja projektowa 5 000,00 5 000,00
4. Pozostale 1463,35 7 919,25
Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 1 140 598,11 972 997,55
kosztow
1. Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci 1 140 598,11 972 997,55
(przedstawiono w informacjach dodatkowych lub uzupetniajacych)
zhigr
Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow - bierne 661 146,02 0,00
1. Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 661 146,02 0,00
Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéow: ztigr
o Stan na koniec roku| Stan na koniec roku
Wyszczegolnienie
obrotowego obrotowego
Razem rozliczenia miedzyokresowe przychodow 148 807,60 216 072,26
w tym:
1. Dofinansowanie PFRON 2 871,44 2 250,00
'aNi
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2. Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji 145 936,16 213 822,26
i utrzymania nieruchomosci:
Lubelska 73 2374,04 0,00
Kochanowskiego 1 44 498,80 75 957,39
Rumiankowa 6, 6A 0,00 10 127,62
Piaskowa 24A, 24 B 16 764,82 14 560,57
Piaskowa 28 43 624,12 36 959,99
Koszarowa 8A 5985,81 7 435,55
Lubelska 75A 1 012,70 1 519,11
Koszarowa 6A 1 509,75 2 962,57
Kochanowskiego 3A 3633,44 5 760,68
Kochanowskiego 1A 12 459,26 23 866,51
Urzgdowska 14 12 107,78 17 759,97
Koszarowa 10 garaze 1 965,64 3 235,30
14. Wykaz zabezpieczen na majatku jednostki i zobowigzan warunkowych.
a) hipoteki
ztigr
Rodzaj ] ; : . ’ Wysokos¢ Nieruchomosci obciazone
i ; Zobowigzanie podlegajace zabezpieczeniu . ; p :
zabezpieczenia zabezpieczenia zabezpieczeniem
Hipoteka Igczna | Pozyczka udzielona przez PKO BP 786 790,90 | Nieruchomos¢ objeta Kw Nr 71812,

o/Krasnik na budownictwo o zmiennym
oprocentowaniu rocznym.

Pozyczka udzielona przez PKO BP
o/Krasnik na budownictwo z odsetkami.

24C.
1 066 681,70

Pozyczka udzielona przez PKO BP
o/Krasnik na budownictwo z odsetkami.

306 466,95

Hipoteka zwykta PKO BP o/Krasnik
celem zabezpieczenia kredytu wraz z
odsetkami.

7 160 208,40

dziatka nr 926/6, zabudowana
budynkiem mieszkalnym Piaskowa

Nieruchomosé objeta Kw Nr 71814,
dziatka nr 926/8 uzytkowana za
zasadzie prawa wieczystego
uzytkowania

gruntu, zabudowana budynkiem
mieszkalnym Piaskowa 20.
Nieruchomos¢ objgta Kw Nr 71810,
dziatka nr 926/4 , zabudowana
budynkiem mieszkalnym Piaskowa 26.
Nieruchomos¢ objgta Kw Nr 71809,
dziatka nr 926/3, zabudowana
budynkiem mieszkalnym Piaskowa 28.

b) zastawy i weksle - nie wystgpity.

15. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT.

zhigr

Wyszczegblnienie - nr rachunku VAT

Stan na koniec roku

obrotowego

12 8717 0009 2001 0003 1655 0004

0,00

09 1020 3176 0000 5702 0249 6776

0,00

OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

16. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy produktow, uslug

1 towarow.
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ztigr

Przychody netto ze sprzedazy

Sprzedaz krajowa

Sprzedaz za granicg

za ubiegly rok | za biezacy rok | za ubiegly rok | za biezacy rok
obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy
Razem przychody ze sprzedazy 8510 444,56| 8 513 881,10
netto, w tym:
1. Produktow, w tym: 8512573,37| 8457 640,59
- eksploatacja i utrzymanie 8202 083,80 8142 261,23
nieruchomosci, w tym
eksploatacja 2730 075,21 2 823 537,93
e fundusz remontowy 1191 528,39 1190 437,57
»  energia cieplna 2 630 458,90 2503 162,30
«  woda i odprowadzenie $ciekow 1650 021,30 1625 123,43
- dziatalno$¢ spoteczno-
-wychowawcza, 79 395,70 78 229,75
- wykonawstwo wiasne, 19 515,38 25 304,88
sprzedaz uslug grupy
konserwatorskiej
- lokale uzytkowe, dzierzawy 162 269,74 163 595,18
- pozytki z nieruchomosci 49 308,75 48 249,55
2. Zmiana stanu produktow -5 428,81 44 630,51
3. Koszt wytworzenia produktow 3 300,00 11 610,00
na wlasne potrzeby
4. Sprzedaz towarow i materialow 0,00 0,00
17. Struktura kosztéw rodzajowych.
ztigr
Kosaty Za ubiegly rok Za biezacy rok
obrotowy obrotowy
Amortyzacja 14 265,72 26 550,53
Zuzycie materialow i energii 4610 803,01 4 471 104,73
Ustugi obce 304 254,82 304 757,94
Podatki i optaty 677 721,18 680 714,82
Wynagrodzenia 1 559 631,47 1 546 874,46
Ubezpieczenia spoleczne 1 inne 318 262,30 306 488,76
$wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe 1318211,62 1339 983,15

18. Wysokos$¢ zmiany wartosci inwestycji, o ktérych mowa w art. 35 ust. 3 ustawy o

rachunkowosci.

Nie wystapity w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

19. Wysokosé odpisow aktualizacyjnych Srodki trwale.
Nie wystapity w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

20. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢gpnym.
Zaniechanie dzialalnosci nie nastgpito w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc™ i nie
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przewiduje si¢ go w przysztosci.

21. Rozliczenie gléwnych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

PRZYCHODY
Dziatalnos¢
Dziatalnos¢ gospodarcza
Poz. Ogdtem zwolniona opodatkowana
DZALALNOSC OPERACYJNA
1 |Opfaty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i garazy 3824 132,28 3824 132,28
2 |Optaty z tytutu lokali uzytkowych i dzierzaw terenéw 328 848,79 328 848,79
3 |Opfaty za wode i odprowadzenie Sciekéw 1629 203,43 1 608 862,31 20 341,12
4 |Optaty za centralne ogrzewanie 2 523 671,91 2 456 208,34 67 463,57
5 |Przychody dziatalnosci spoteczno-wychowawczej 78 229,75 78 229,75,
6 |Przychody nieruchomosci z tytutlu pozytkéw 48 249,55 48 249,55
7 |Sprzedaz ustug konserwatoréw 25 304,88 23 915,04 1389,84
8 |Sprzedaz ustug na rzecz remontow 11 610,00 11 610,00
POZOSTALA DZIAL ALNOSC OPERACYJNA
10 |Pozostata sprzedaz 8 608,70 8 608,70
Otrzymane zwroty kosztéw postepowar: sadowych i
11 |egzekucyjnych dot. lokali mieszkalnych 9 723,18 9723,18
12 |Dofinansowanie z PFRON 19 446,07 19 446,07
13 |Dochéd ze sprzedazy lokali 26 844,00 26 844,00
14 |Pozostate przychody 2 854,87 2 854,87
15 |Naliczone kary regulaminowe 200,00 200,00
DZALALNOSC FINANSOWA
Odsetki od zalegtosci w oplatach za uzytkowanie lokali
16 |mieszkalnych 24 257,50 24 257,50
17 |Odsetki za zalegto$ci pozostatych naleznosci 1028,64 1 028,64
18 |Odsetki od $rodkdw na rachunkach bankowych 22 875,86 22 875,86
RAZEM PRZYCHODY W RZS 8 585 089,41 7 958 708,65 626 380,76
ROZNICE W PRZYCHODACH W STOSUNKU DO RziS
19 |Otrzymane odszkodowania na fundusz remontowy 12 988,28 12 988,28
Nalezna kwota wynikajgca z rozliczenia zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekéw za okres VI-XI 2017 r. — rozliczono w m-
20 |cul2018r. 7 566,37 7 566,37
Nalezna kwota wynikajgca z rozliczenia zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekéw za okres VI-Xl 2018 r. — rozliczono w m-
21 |cul2019r. -13 349,51 -13 349,51
22 |Odsetki od zalegtosci naleznosci — nie otrzymane -136,56 -136,56
23 |Kary regulaminowe — nie otrzymane -200,00 -200,00
Nalezna kwota wynikajgca z rozliczenia centralnego ogrzewania
24 |za m-c Xl/2018 —rozliczona w m-cu /2019 -325 190,60 -325 190,60
Otrzymane odsetki od zalegtosci w optatach za uzytkowanie
25 |lokali — naliczone w latach ubiegtych 1 958,75 1 958,75
26 |Umorzone kredyty ze starego portfela na podst. art. 38d ustawy 7 220 638,33 7 220 638,33
RAZEM PRZYCHODY PODATKOWE| 15 489 364,47 14 863 320,27 626 044,20
KOSZTY
Dziatalnos¢
Dziatalnos¢ gospodarcza
Poz. Ogbtem zwolniona opodatkowana
DZIALALNOSC OPERACYJNA
1 |Koszty eksploatacji przypadajgce na lokale mieszkalne i garaze 3 943 461,79 3 943 461,79
2 |Koszty eksploatacji przypadajace na lokale inne i dzierzawy 230 144,85 230 144,85,
3 |Koszty zuzycia wody i odprowadzenie §ciekow 1710 543,93 1690 561,91 19 982,02
4 |Koszty centralnego ogrzewania 2 523 671,91 2 456 208,34 67 463,57,
5 |Koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej 127 593,11 127 593,11
6 |Koszty uzyskanych pozytkéw z nieruchomosci 22 224,26 22 224,26
7 |Koszty sprzedazy ustug konserwatorow 107 224,54 107 224,54
8 |Koszty sprzedazy ustug na rzecz remontow 11 610,00 11 610,00
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POZOSTALA DZIALALNOSC OPERACYJNA

9 |Odpisy aktualizujgce naleznosci 583,86 583,86
10 |Odpisy aktualizujgce zapasy 530,16 530,16
11 |Poniesione koszty sgdowe i egzekucyjne 2 552,21 2 552,21
12 |Koszty wyceny lokali 815,85 815,85
13 0,00
Poniesione koszty opfat i prowizji bankowych (zwolnienie z
14 |hipotek, ubezpieczenia) 590,76 590,76
15 |Pozostate koszty 4 589,17 4 589,17
DZIAL ALNOSC FINANSOWA
16 |Odsetki budzetowe 69,82 69,82
17 |Odpis aktualizujgcy odsetki 708,89 708,89
18 |Odsetki od lokali mieszkalnych — nie$ciggalne 2 758,24 2758,24
RAZEM KOSZTY W RZiS 8 689 673,35 8214 960,89 474 712,46
ROZNICE W KOSZTACH W STOSUNKU DO RziS
Skiadki ZUS od uméw cywilnoprawnych dot. roku poprzedniego,
19 |zaptacone w 2017 r. 2 525,84 2 391,55 134,29
20 |Podatek od nieruchomosci z 2017 r.- uiszczony w 2018 . 307,97, 307,97
21 |Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania -7 992,84 -4 361,98 -3 630,86
w tym:
- koszty ubezpieczenia OC czionk ow zarzgdu i Rady nadzorczej -1 503,34 -1 503,34
- koszty reprezentacji -744,58 -744,58,
- odsetki budzetowe -69,82 -69,82
- koszty upomnien -11,60 -11,60
- skfadki ZUS od uméw cywilnoprawnych, do zapiacenia w roku
nastepnym -1 082,35 -1 019,88 -62,47|
- odsetki od nalezno$ci nie$ciggalne uprzednio nie otrzymane -
dot. lokali mieszkalnych -2 758,24, -2 758,24
- odpis aktualizujgcy - naleznosci -1292,75 -583,86 -708,89
- odpis aktualizujacy zapasy -530, 16 -530, 16
Koszty ogbinego zarzadu rozliczone zgodnie z art. 15 ust. 2
22 |ustawy — korekta do podatku 0,00 -10 111,53 10 111,53
RAZEM KOSZTY PODATKOWE| 8 684 514,32 8 202 878,93 481 635,39
PRZYCHODY RAZEM 15 489 364,47
KOSZTY RAZEM 8 684 514,32
DOCHOD ZWOLNIONY 6 660 441,34
DOCHOD DO OPODATKOWANIA 144 409
PODATEK 19% 27 438
DOCHOD ZWOLNIONY, w tym: 6 660 441,34
GZM -560 196,99
Umorzone odsetki od kredytow 7 220 638,33

22. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe

aktywa trwale.

zhigr

Naktady Naktady

Wyszczegolnienie poniesione w | planowane na

roku 2018 rok 2019

1. Nabycie wartosci niematerialnych 60 835,82 5 000,00
1 prawnych
2. Nabycie srodkéw trwatych 24 642,27 25 000,00
3. Wytworzenie Srodkéw trwatych 71 794,97 0,00
Razem 157 273,06 30 000,00
17 /N
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24.

25,

26.

24,

Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
Nie wystgpity w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

Specyfikacja kosztow finansowych.
ztigr
Wyszcezego6lnienie kosztow Kwota
Razem koszty finansowe, w tym: 3 506,95
1. Odsetki budzetowe 69,82
2. Odpis aktualizujacy w zakresie odsetek 708,89
3. Odsetki niesciagalne 2 758,24
Specyfikacja pozostalych kosztéw operacyjnych.
ztigr
Wyszczegdlnienie kosztow Kwota
Razem pozostale koszty operacyjne, 9 662,01
w tym:
1. Optaty sadowe 1 602,50
2. Koszty egzekucji i windykacji 949,71
4. Wyceny praw do lokali 815,85
3. Koszty zawarcia aktoéw notarialnych 972,00
5. Optaty i prowizje bankowe - zwolnienia 590,76
z hipotek, ubezpieczenia
6. Rozwigzany odpis aktualizujacy 583,86
naleznosci
7. Odpis aktualizujacy zapasy 530,16
8. Pozostale 3617,17
Specyfikacja przychodow finansowych.
ztigr
Wyszczegolnienie przychodow Kwota
Razem przychody finansowe, w tym: 48 162,00
1. Odsetki od $rodkéw pieni¢znych na 25 286,14
rachunkach bankowych
3. Odsetki od zaleglosci w optatach 22 875,86
Specyfikacja pozostalych przychodéw operacyjnych.
ztigr
Wyszczegblnienie przychodow Kwota
Razem pozostale przychody operacyjne, 67 639,34
w tym:
1. Wplacone, wyegzekwowane koszty 6 898,17

postepowan sgdowych i egzekucyjnych (w
tym rozwigzane odpisy aktualizujgce
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1. Wplacone, wyegzekwowane koszty 6 898,17
postepowan sadowych i1 egzekucyjnych (w

tym rozwigzane odpisy aktualizujace

naleznosci)

2. Dofinansowanie z PFRON 19 446,07
3. Zwrot kosztow wyceny lokali 815,85
4. Zwrot optat sgdowych, komorniczych 1 2 825,01
innych

5. Nadwyzka ze sprzedazy lokali 26 844,00
6. Pozostale 10 810,24

INNE ISTOTNE INFORMACJE LUB OBJASNIENIA

28. Struktura posiadanych $rodkéw pieni¢znych na dzien bilansowy.

ztigr

Stan na poczatek

Stan na koniec roku

bankowych

Wysmangilusenis roku obrotowego obrotowego
Razem posiadane Srodki pieni¢zne 2 121 311,37 2 606 234,37
w tym:
1. Srodki pieni¢zne w kasie 89,59 143,89
2. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 136 513,64 348 501,61
3. Srodki pieni¢zne w drodze 0,00 0,00
4. Srodki pieniezne na lokacyjnych rachunkach 1 984 708,14 2257 588,87

Na lokacyjnych rachunkach bankowych spétdzielnia zdeponowata:

- wolne $rodki obrotowe - 2 255 065,69 zi,

- kaucja zabezpieczajaca najem lokalu mieszkalnego - 2 523,18 zl.

Na dzien bilansowy na rachunkach

29. Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu w grupach zawodowych w roku obrotowym.

Zarok 2017 Zarok 2018
Grupy zawodowe ogo6lem w tym kobiety ogbélem w tym Kkobiety
etaty | osoby | etaty | osoby | etaty | osoby | etaty | osoby
Razem zatrudnionych 28,5 29 11,5 12 24,5 25 9,5 10
- it 125 13 | 1,5 | 2 |15| 12 | 1,5 | 2
- konserwatorzy 7 7 = = 6 6 - -
- sprzgtacze posesji 5 1 1 5 5 1 1
- sprzataczka biurowa 0,5 1 0,5 1 0,5 1 0,5 1
2. Pracownicy obstugi, w tym: 10 10 7 7 8 8 5 5
- dziat czynszéw i windykacji 9 2 2 5 2 2 2 2

19

——

<
-




- ksiegowos¢ 4 4 3 3 3 3 % 2

- administracja 3 3 1 1 3 3 1 1

- dziat spoteczno-wychowawczy 1 1 1 1 = & = -
. Pracownicy kierownictwa 6 6 3 3 5 5 3 ' 3

- Zarzad 2 2 s . 2 2 & :

- samodzielni pracownicy 2 2 2 9 1 1 1 i

- kierownicy dziatow 2 2 1 2 2 2 2 5
. Pozostali pracownicy, w tym: ® - - = - = = -

- uczniowie - s = - - - - s

- urlopowani s . & = = = - =

30. Informacje o znaczacych zdarzeniach gospodarczych dotyczacych poprzednich lat

ujetych w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.
Nie wystgpily w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

31. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie wystapily po dniu bilansowym
nieuwzglednionych w bilansie oraz rachunku zyskoéw i strat.
Nie wystgpily w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

32. Informacje liczbowe zapewniajace poré6wnywalnos¢ danych sprawbzdania ﬁnansoyvego
za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Nie wystgpity w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc”.

33. Dane i struktura wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

zkigr
Lokale Mieszkalne Lokale Uzytkowe ) BO (z lat ubiegtych) Nadwyzka .
Nieruchomosé Koszty roku P'zéi?dy Wynik roku | Koszty roku Przr);(lz(llody Wynik roku | Podatek x::gvzzzz Nadwyzka Nadwyzka |bilansowa 2 2017| nar‘g::j';co

obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego | dochodowy kosztéw przychodéw r. . v
Koszarowa 6 122.818,35 127 193,44 4375,09 0,00 0,00 4375, -14 751,204 537,61 -9 838,50
Koszarowa 8 192 378,84 178 526,41 -13 852,43 0,00 0,00 13852,43  -10 664,45 421,26 -24 095,63
Koszarowa 8A 149 961,75 150 745,86| 784,11 1197,78) 1967,41 769,63 144,00 1409,74 5 985,81 40,00, 7 435,55
Koszarowa 10 127 764,05 126 976,9! -787.10) 0,00 0,00 787,10/ -23 353,48 24 140,58
Koszarowa 12, 14 546 169,60 538 678,10 -7 491,501 0,00 0,00 7491,50  -10 158,17] -17 649,67|
Tysigclecia 7 Osterwy 4 275674,46) 267 778,81 -7 895,65 0,00 0,00 -7 895, -18 628,14 26 523,79
Chopina 3 Kopemika 2, 4 183725,29) 178 825,72 -4 899,57] 0,00 0,00 -4899,57]  -38 933,91 3757,04 -40 076,44
Chopina 4, 4A Dworaka 3 284 951,30| 263 582,22| -21 369,08 0,00 0,00 21 369,08 -26 483,48 1087,93 -46 764,63
Chopina 5, 7 159 075,78] 151 178,13 -7 897,65 0,00 0,00 -7 897,65 -106 488,39 317,47 -114 068,57,
Spéidzielcza 4 253 580,42] 240 478,24 13 111,18] 0,00 0,00 13111,18_ -32 058,91 1492,35| 43 677,74
Spéidzielcza 6, 8 435405,83] 422 769,94 -12 635,89 0,00 0,00 1263589  -16 868,08 -29 503,97|
Osterwy 1,6 114 158,37 111 434,02 -2724,35 0,00 0,00 2724, -70 395,83 73 120,18
Osterwy 3 65367,65 59 652,29 -5 715,30 0,00 0,00 571536 -60 792,4 66 507,81
Kochanowskiego 1 95241,11| 99 564,44 432333 15657,00 4827585 3261876 613500  30807,09 44 498,80 651,50 75 957,39
Kochanowskiego 3 240 924,28| 240 425,46 -498,82| 0,00 0,00] 498,82  -17 121,05 -17 619,87]
Kochanowskiego 5 164 043,84 167 305,00 3261,18 0,00 0,00 3261,16  -12932,77 -9 671,61
Urzedowska 30 53 160,52 52 621,24 -539,28 0,00 0,00 539,28 -44 372,39 44 911,67|
Sadowa 8 95964,46| 94 929,57, 1034,89] 0,00 0,00 1034,89 2929735 -30 332,24

Lubelska 71, 71A 179 156,46] 162 495,28 -16 661,18 0,00 0,00 16 ss1,1d 65 361,07, 82022,
Lubelska 73 208 600,81 192 889,12] -15711,69 0,00 0,00 15 711,69 2374,04 13 337,68
Lubelska 75 230 890,24| 202 546,96 -28 343,28 0,00 0,00 28343,28 17 812,80 6 823,36 -39 332,72
Rumiankowa 6, 6A 287 707,09] 296 271,53 856444 2952680, 44107,23) 14580,43| 2713,000 20431,87) -10304,25 10 127,62
Rumiankowa 6B 4049791  39696,87| -801,04) 0,00 0,00 801,04  -2559,28 -3 360,32
Piaskowa 20 196 682,94) 199 628,84] 294590 2077821 514893  -15629,28| -12683,38  -29 116,94 281,95 41 518,37|
Piaskowa 22 9275518 90 813,75 -1941,43 0,00 0,00 : 194143  -5351,08 7 292,51
Piaskowa 24A, B 211305,24| 208 944,00 -2 361,24 2 505,46| 2694,45 188,99 32,000 2204, 16 764,82 14 560,57,
Piaskowa 24C 69363,22 68 541,07, 822,15 0,00 0,00 822,15 -27 136,49 4098,15) -23 860,49
Piaskowa 26 132 526,74 131 678,03 848,71 0,00 0,00 848,71 -10725,15 -11 573,86
Piaskowa 28 366 526,81 359 862,68 664,13 0,00 0,00 -6 664,13 43 624,12 36 959,99
Lubelska 75A 2 181,61 2 688,02 506,41 0,00 0,00| 506,41 1012,70 1519,11
Koszarowa 6A 0,00 5 878,02 765984 ° 178182 329,00 1452,82 1 509,75| 2962,87]
Kochanowskiego 3A 0,00 1052048  13002,72 2 482,24 455,00 2027,24) 3633,44 100,00) 5 760,68
Kochanowskiego 1A 0,00 43594,16 5758541 1399125 258400 11407, 12 459,26| 23 866,51
Urzedowska 14 000 1872531 2566250 693719 128500 5652,19 12 107,78 17 759,97
Koszarowa 10A 0,00 3002,94 4 272,60 1269,66) . 1 269,66 1 965,64 323530
5578 569,15 5 428 721,99 14984716 15138625 21037634 58990,69 13677,00 -104533,47 -701667,12  145936,16 19608,62 -640 655,81
' [\
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Wynik GZM roku biezacego miedzyokresowe)
Nieruchomos$é Nadwyzka Nadwyzka Nadwyzka Nadwyzka
Przychodéw kosztow Przychodéw kosztow

Koszarowa 6 4 375,09 -9 838,50,
Koszarowa 8 13 852,43 -24 095,63
Koszarowa 8A 1 409,74 7 435,55
Koszarowa 10 -787,10 -24 140,58
Koszarowa 12, 14 -7 491,50 -17 649,67
Tysiaclecia 7 Osterwy 4 -7 895,65 -26 523,79
Chopina 3 Kopernika 2, 4 -4 899,57 -40 076,44
Chopina 4, 4A Dworaka 3 -21 369,08 -46 764,63
Chopina 5,7 -7 897,65 -114 068,57
Spoétdzielcza 4 -13 111,18 43 677,74
Spoidzielcza 6, 8 -12 635,89 -29 503,97
Osterwy 1,6 -2 724,35 -73 120,18
Osterwy 3 -5 715,36 -66 507,81
Kochanowskiego 1 30 807,09 75 957,39
Kochanowskiego 3 -498,82 -17 619,87
Kochanowskiego 5 3 261,16 -9 671,61
Urzedowska 30 539,28 -44 911,67
Sadowa 8 -1 034,89 -30 332,24
Lubelska 71, 71A -16 661,18 -82 022,25
Lubelska 73 -15 711,69 -13 337,65
Lubelska 75 -28 343,28 -39 332,72
Rumiankowa 6, 6A 20 431,87 10 127,62
Rumiankowa 6B -801,04 -3 360,32
Piaskowa 20 -12 683,38 -41 518,37
Piaskowa 22 -1 941,43 -7 292,51
Piaskowa 24A, B -2 204,25 14 560,57,
Piaskowa 24C -822,15 -23 860,49
Piaskowa 26 -848,71 -11 573,86
Piaskowa 28 -6 664,13 36 959,99
Lubelska 75A 506,41 1 519,11
Koszarowa 6A 1 452,82 2 962,57
Kochanowskiego 3A 2 027,24 5 760,68
Kochanowskiego 1A 11 407,25 23 866,51
Urzedowska 14 5 652,19 17 759,97
Koszarowa 10A 1 269,66 3 235,30

82 600,52 -187 133,99 200 145,26/ -840 801,07

Wynik roku obrotowego nieruchomosci koryguje zysk netto spoétdzielni, wyniki narastajgco
prezentowane sg bilansie: nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w pasywach jako
inne rozliczenia miedzyokresowe, niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w aktywach
jako krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.
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34. Stan funduszu remontowego.

zhigr

Nieruchomos¢ poniesony i howsairementéw Nieruchomos¢ e Sty
Piaskowa 20 58 602,13 |Chopina 3, Kopernika 2,4 -155 576,61
Kochanowskiego 3 150 329,18 T ysiaclecia 7, Osterwy 4 -222 979,09
Koszarowa 10 83 052,96|Chopina 5, 7 -118 488,70
Koszarowa 12, 14 67 754,99 |Lubelska 75 -104 198,70
Lubelska 73 136 316,65 |Piaskowa 22 -41 519,64
Lubelska 75a 2 593,67 |Piaskowa 24 A, 24B -90 854,18
Piaskowa 26 112 110,28 Piaskowa 24C -48 252,54
Piaskowa 28 472 027,47 |Sadowa 8 -267,70
Lubelska 71, 71A 13 841,30|Urz¢dowska 30 -47 937,70
Rumiankowa 6, 6 A 384 110,52 |Kochanowskiego 1 -36 304,74
Rumiankowa 6B 53 428,35|Osterwy 3 -142 911,39
Spoldzielcza 4 227 706,08 |Osterwy 1, 6 -273 421,02
Kochanowskiego 5 102 602,75|Chopina 4, 4A, Dworaka 3 -37 760,79
Spoldzielcza 6, 8 327 692,04
Koszarowa 6 69 980,47
Koszarowa 8A 22 898,38
Koszarowa 8 114 287,03
Fundusz mienia przeznaczonego
wspolnego korzystania przez wszystkich 71 960,88
uzytkownikéw lokali
SUMA 2471 295,13]SUMA l -1 320 472,80)

Salda niedoboréw przychodéw wzgledem poniesionych wydatkow na nieruchomosciach
(salda Wn) Spoéidzielnia prezentuje w bilansie w dlugoterminowych rozliczeniach
miedzyokresowych, gdzie okres splaty przy zakladanym przychodzie odpowiadajacemu
wysoko$ci odpiséw na ten fundusz wynosi ponad rok oraz w krétkoterminowych

rozliczeniach miedzyokresowych,

odpowiadajacemu wysokosci odpiséw na ten fundusz wynosi ponizej roku.

gdzie okres splaty przy zakladanym przychodzie

7T/li§siléczﬁe - N WDlugoterrninow e | Krétkoterminow ei
pr il e il ok w D W M o
f.remontowy — powyzej 1 roku roku
TYSIACLECIA 7, OSTERWY 4 222 979,09 4345,38 51 41ata 3msc 170 834,53 52 144,56
CHOPINA 5,7 118 488,70 2505,70 47 3lata 3 msc 88 420,30 30 068,40
KOCHANOWSKIEGO 1 36 304,74 1788,74 20 1rok8 msc 14 839,86 21464,88
OSTERWY 1, 6 273 421,02 1954,34 140 1112t 8 msc 249 968,94 23 452,08
LUBELSKA 75 104 198,70 3642,07 29 2lata 5 msc 60 493,86 43704,84
OSTERWY 3 142 911,39 964,69 148 12 lat4 msc 131 335,11 11 576,28
PIASKOWA 22 41 519,64 1817,78 23 1 rok 11 msc 19 706,28 21813,36
PIASKOWA 24A, 24B 90 854,18 3770,95 24 2 lata 45 602,78 45 251,40
PIASKOWA 24C 48 252,54 1049,04 46 3 lata 10 msc 35 664,06 12 588,48
SADOWA 8 267,70 1542,73 0 1msc 0,00 267,70
CHOPINA 4, 4A, DWORAKA 3 37 760,79 4599,45 8 msc 0,00 37 760,79
URZEDOWSKA 30 47 937,70 871,26 55 4 lata 7 msc 37482,58) 1045512
CHOPINA3, KOPERNIKA 2,4 155 576,61 3077,28 51 4 lata 3 msc 118 649,25 36 927,36
RAZEM 972997,55 347 475,25
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35. Fundusz podstawowy

(wkladow mieszkaniowych i budowlanych) jako zrodlo
finansowania majatku trwalego (netto).

ztigr
Fundusze Wartosé Majatek trwaty Wartos¢
Wkiadow Budynki mieszkalne
sadesxlonmlimrgch, v b 412 775,17 Y 24 502 411,14
nominalna warto$¢
wkladow 36 299,48
nominalna warto$¢ kredytu 138 995,34
nominalna warto$¢
uzyskanej pomocy
publicznej (umorzona czgs$¢ 172929,52
kredytu)
warto$¢ przeszacowania na
dzien 01.01.1995 . 429 866,16
odpisy umorzeniowe (-) -365315,33
th?ad()w budowlanych, w 24 089 635,97
ym:
nominalna warto$¢
e 19 416 274,18
nominalna warto$¢ kredytu 107 073,35
nominalna warto$¢
uzyskanej pomocy
publicznej (umorzona czgs$¢ 133 687,38
kredytu)
wartos$é przeszacowania na
dzien 01.01.1995 r. 24914 506,12
odpisy umorzeniowe (-) - 20481 905,06
Razem 24 502 411,14 | Razem 24502 411,14
Wkiladéw budowlanych, w Budynki i lokale
e 608 740,17 oY 608 740,17
uzytkowe
nominalna warto$¢
vildadie 1111 656,24
nominalna warto$¢ kredytu 0,00
nominalna warto$¢
uzyskanej pomocy 0.00
publicznej (umorzona czgs¢ >
kredytu)
wartos$¢ przeszacowania na
dzien 01.01.1995 1. 392711,52
odpisy umorzeniowe (-) -895 627,59
Razem 608 740,17 | Razem 608 740,17
Ogolem fundusze Ogolem majatek

wkladow trwaly sfinansowany
mieszkaniowych i 25 111 151,31 | funduszami wkladéw 25111 151,31
budowlanych mieszkaniowych i
budowlanych
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36. Kwoty zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych

osobom wchodzacych w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujacych
jednostki.
Udzielono pozyczek z Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych na warunkach i
zgodnie z obowigzujacym w Spoldzielni regulaminem funduszu. Kwoty pozyczek z tego
tytutu do sptaty na dzien 31.12.2018 r.: Piotr Szumny, prezes zarzadu - 4 422,40 zi, Renata
Korczynska, cztonek zarzadu - 4 422,40 z1.

37. Pozostale zagadnienia wyspecyfikowane w zalgczniku nr 1 w czesci ,,Dodatkowe
informacje i objasnienia” do ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.
U. 22013 r. nr 330, poz.1223, z pézn. zm.), a nie opisane w niniejszym dokumencie nie
wystepuja lub nie dotycza Spotdzielni.
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