REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-49, rzrsm@rzrsm.orq.pl
PKO BP IV O/Lublin nr 3510 2031 76 0000 5002 0011 2003
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Zarzad-i Rada Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej
,Pomoc” *

ul. Koszarowa 12A

23-210 Krasnik

W wyniku zawartej w dniu 18 pazdziernika 2024 r. Umowy Nr 38/2024 pomiedzy -
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéfdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,
a Spotdzielnig Mieszkaniowg "Pomoc" w Krasniku, Aneksem Nr 1 zawartym w dniu
2 grudnia 2024 r. oraz Aneksem Nr 2 z dnia 20 grudnia 2024 r., w dniach
od 21 pazdziernika 2024 r. do 3 stycznia 2025 r. zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja petna obejmujgca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez
Spofdzielnie za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2023 r.

Lustracjg Spotdzielni objete zostaty zagadnienia ujgte w protokole lustragii,
a Wynikajqce z postanowien Trybu i Zasad przeprowadzania lustracji organizacji
spofdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady
Spoéidzielczej w dniu 7 lipca 2020 r., j.:

Informacje wstepne dotyczace Spétdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spoétdzielni.

Organy samorzgdowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalno$é.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoéfdzielni i zasady wynagradzania.

Stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spotdzielni.
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Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy
0 spoéfdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci
lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni..

9. Dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalna.

10.Rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe.



Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych
w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz wyjasnien ztozonych przez

Cztonkéw Zarzadu i Gtéwng Ksiegowa oraz pracownikéow Spétdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokél, ktdory bez zastrzezen zostat w dniu
10 stycznia 2025 r. podpisany przez Czlonkéw Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego
Spéidzielni.

Protokot lustracji wraz z niniejszg syntezg ustalen lustracji stanowi integralng cato$¢.
Poprzednia lustracja petna Spétdzielni zostata przeprowadzona w dniach
od 11 grudnia 2020 r. do 15 maja 2021 r. przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéidzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres
od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 r.

Ustalenia lustracji wraz z 2 wnioskami polustracyjnym zostaty przekazane Zarzgdowi
i Radzie Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” przy piSmie Zwigzku
Rewizyjnego z dnia 8 czerwca 2021 r. L.dz. 33/2021.

Walne Zgromadzenie obradujgce w dniu 23 lipca 2021 r. zatwierdzito ustalenia
lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni za lata 2018 — 2020 wraz z 2 wnioskami
polustracyjnymi.

Informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych stanowi Zatacznik Nr 13 do
protokotu lustracji.

Whioski polustracyjne zostaty zrealizowane.

1. W okresie objetym lustracjag tj. w latach 2021 - 2023 Spoétdzielnia Mieszkaniowa

.Pomoc” w Krasniku dziatalno$¢ prowadzita na podstawie:

1) Statutu

Przedmiot i zasady funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” okresiat

Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenia:

a. W okresie do 8 pazdziernika 2021 r. w oparciu o postanowienia Statutu
uchwalonego przez Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 25 — 26 czerwca
2018 r., ktéry zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy Lublin - Wschod w
Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego
postanowieniem z dnia 22 sierpnia 2018 r. wpisane do KRS Nr 0000118200 w
Dziale 1, w Rubryce 4, w poz. 4, wraz z jego jednolitym tekstem.

b. Od 8 pazdziernika 2021 r. w oparciu o postanowienia Statutu uchwalonego przez
Walne Zgromadzenie w dniu 23 lipca 2021 r, ktéry zostat zarejestrowany przez
Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat



2)

3)

4)

5)

Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem z dnia 8 pazdziernika 2021 r. i
wpisany do KRS Spétdzielni Nr 0000118200 w Dziale 1, w Rubryce 4, w poz. 5,
wraz z jego jednolitym tekstem.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 275 z p6zn. zm.)

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r., poz. 845 z pézn. zm.).

Inne ustawy zwigzane z eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych, prowadzeniem
rozliczen finansowych, sporzgdzaniem sprawozdawczo$ci gospodarczej i
finansowej, itp.

Wewnetrzne unormowania uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne organy

statutowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” w Krasniku.

Regulaminy wewnetrzne obowigzujgce w Spotdzielni zostaty uchwalone

i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy.

. Organy statutowe Spoétdzielni, tj.:

A. Walne Zgromadzenia odbyte w 2021 r., w 2022 r. i w 2023 r. byly zwotywane
przez Zarzad Spétdzielni zgodnie z § 78 ust. 1 Statutu.

Analiza dokumentacji wskazuje, iz Walne Zgromadzenia odbyte w latach
2021 — 2023 podejmowaly uchwaly i decyzje zgodnie z postanowieniami
obowigzujacego Statutu.

B. Rada Nadzorcza — w okresie objetym lustracjg — wykazywata duzg aktywnos$¢.
Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi
sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w
Krasniku, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem
funkcji kontrolno-nadzorczej.

Rada Nadzorcza w latach 2021 — 2023 odbyta 20 protokotowanych posiedzen,
na ktérych podjeta tgcznie 73 uchwalty.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaty byly prawidtowe pod wzgledem
formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad Spoétdzielni byta
systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorczg.

C. Zarzad Spoldzielni — w okresie objetym lustracja zajmowat sie sprawami,
ktére nie byly zastrzezone do kompetencji innych organdéw oraz wiasciwie

reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz.



Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu
Zarzadu Spoétdzielni.

Zarzad Spdidzielni — w okresie objetym lustracja — odbyt 55 protokotowanych
posiedzen, na ktoérych podjgt tacznie 142 uchwaly. Podjete przez Zarzad
Spotdzielni uchwaly i decyzje byly zgodne z postanowieniami Statutu
i Regulaminu Zarzadu.

Dokumentacja z prac organéw statutowych Spétdzielni, tj. Walnych Zgromadzen,
Rady Nadzorczej i Zarzgdu byta w latach 2021 ~ 2023 prowadzona prawidiowo
i w sposdb wiasciwy przedstawiata tre§¢ obrad tych organéw oraz podjete
uchwaly i decyzje.

Dokumentacja jest przechowywana w Spofdzielni zgodnie z zasadami

okreslonymi w regulaminach poszczegéinych organdw.

4. Struktura organizacyjna stuzb etatowych byta zatwierdzana przez Rade
Nadzorczg wraz z uchwalaniem planéw rzeczowo-finansowych Spétdzielni.
Obowigzujgca w 2023 roku struktura organizacyjna wraz z iloécig 28,43 etatow
zapewniata warunki prawidtowej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie.
Postanowienia Regulaminu pracy, bhp i ppoz oraz Regulaminu wynagrodzen byly
zgodne z obowigzujgcymi przepisami oraz byly przestrzegane w okresie objetym
badaniem.

Dokumentacja osobowa pracownikéw byta prowadzona wtasciwie.

5. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest uregulowany.
Spétdzielnia w swoim wiadaniu na koniec 2023 r. posiadata ogétem 15,83 ha
gruntow.

Spétdzielnia posiada notarialnie ustanowione tytuty prawne do catosci gruntéw,
w tym:

- prawo wiasnosci do 13,18 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania do 2,65 ha.

Dokumentacja prowadzona przez Spotdzielnie w tym zakresie byta wiasciwa.

6. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.
Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe byly prowadzone i dokumentowane
prawidtowo. Spétdzielnia prowadzita w sposéb prawidtowy przewidziane prawem

rejestry cztonkéw i uzytkownikdw lokali.



7. Ustanawianie odrebnych wtasnosci lokali.
Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali
w Spétdzielni - jak wynika z ustalery zawartych w protokole - przebiegat zgodnie
z postanowieniami ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych i Statutu.
Na dzien 31 grudnia 2023 r. w Spéidzielni Mieszkaniowej "Pomoc" w
Krasniku wyodrebnionych byto ogétem 616 lokali, w tym:
- 604 lokale mieszkalne, co stanowito 30,44% ogoétu lokali mieszkalnych,

- 12 lokali uzytkowych, co stanowito 27,50% ogétu lokali uzytkowych.

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni w latach 2021 — 2023 byta
prowadzona w trzech mini-osiedlach, tj. Osiedlu ,Zarzecze", Osiedlu ,Koszary”
i w Osiedlu "Piaski’.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobdéw mieszkaniowych

Spoidzielni wykazat, iz sg one utrzymane w czystosci i wilasciwym stanie

estetyczno-porzadkowym oraz technicznym.

Otoczenie woko6t budynkéw, dojscia do klatek, ciagi pieszo-jezdne i parkingi

w zakresie tadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystosci.

Lustracja pozytywnie ocenita dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomoc”

w zakresie docieplenia budynkéw wedtug aktualnych norm ciepinych.

Do 31 grudnia 2023 r. w Spotdzielni zostato docieplonych wedtug aktualnych

norm cieplnych 20 budynkéw mieszkalnych. W okresie objetym lustracja,

tj. w latach 2021 — 2023 Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” docieplita wedtug

aktualnych norm cieplnych 8 budynkéw mieszkainych. Sg to budynki przy

ul. Chopina 4, ul. Urzedowska 30, ul. Piaskowa 26, ul. Piaskowa 28,

ul. Spotdzielcza 4, ul. Sgdowa 8, ul. Kochanowskiego 5 i ul. Dworaka 3.

Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spoétdzielni —

o ktérych mowa w protokole lustracji — wykazata, iz:

- przeglady techniczne roczne i piecioletnie byty wykonywane w zakresie
i terminach zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego,

- ksigzki obiektow budowlanych (budynkéw mieszkalnych) byty prowadzone
wiasciwie. Wpisy byly dokonywane przez osoby uprawniane i na biezgco

prowadzone zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego.

9. Umowy o sSwiadczenie ustug komunalnych- jak wskazuje ich analiza — byty

zawarte prawidtowo i zapewnily nalezytg ochrone intereséw Spoétdzielni.



10.Przeprowadzana analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi pomimo
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wzrostu cen ustug i podatkow wykazata, iz ksztattowaly sie one w zasadzie
na zblizonym poziomie. Ustalone wysokosci optat za lokale byty prawidtowe
i wynikaly z uchwalanych przez Rade Nadzorczg rocznych plandéw rzeczowo

- finansowych Spétdzielni.

.W okresie objetym lustracja podejmowane i prowadzone byly wspdine dziatania

windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorcza w stosunku do zadtuzonych lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych. Na koniec 2023 r. nalezno$ci od uzytkownikéw
lokali mieszkalnych posiadajgcych zadiuzenia powyzej 3-miesigcy stanowity
2,40% ogolnej kwoty nalezno$ci.

Analiza dokumentéw wskazuje, iz w latach 2021 — 2023 byly prowadzone przez
Zarzad i Rade Nadzorcza Spéltdzielni dziatania windykacyjne dostosowane

do potrzeb Spéitdzielni i byly skuteczne.

12.Potrzeby remontowe Spoétdzielnia ustalala na podstawie przeprowadzanych

przeglagdéw zasobdw i wnioskow cztonkéw zgtoszonych do Spotdzielni.

W latach 2021 — 2023 Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” na remonty zasobdw
poniosta wydatki w fgcznej kwocie 11 333 148,58 zt.

Najwiekszg pozycja wydatkéw na remonty byly prace remontowe dotyczace
docieplenia $cian zewnetrznych budynkéw mieszkalnych wedtug aktualnych norm
cieplnych. Na ten cel Spoéidzielnia wydata taczng kwote 5651291,77 z,
co stanowito 49,87% ogdétu wydatkow poniesionych na remont zasobow

Spotdzielni w omawianym okresie.

13.Wytanianie wykonawcow rob6t remontowych w Spoétdzielni dokonywane byto

z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi przetargow, wyboér oferentow
i szczego6lowe okreslenie zakreséw robét remontowych byty w Spétdzielni
udokumentowane prawidtowo zgodnie z postanowieniami Regulaminu.

Zawarte przez Zarzad Spoéidzielni w latach 2021 — 2023 umowy na realizacje
robot remontowych — o ktérych mowa w protokole lustracji - zawieraly

postanowienia zabezpieczajgce w pelni interesy Spoétdzielni.

14.Merytoryczna dziatalno$é spoteczna i oswiatowo-kulturalna byta prowadzona

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Pomoc” na bazie Osiedlowego Domu Kultury.



Z analizy dokumentéw wynika, iz Osiedlowy Dom Kultury w latach 2021 — 2023

prowadzit szerokg dziatalno$¢ obejmujgca swoim zakresem zaréwno state formy

pracy jak rowniez dorazne formy pracy adresowane do wszystkich grup

wiekowych, tj. dzieci, mtodziezy i dorostych.
"~ Formy i metody prowadzonej w latach 2021 - 2023 w Osiedlowym Domu

Kultury dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej w ocenie lustraciji

uznaje sie za dobre.

Dzialalnos¢ ta lustracja ocenia pozytywnie.

15.Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Pomoc” nie podlega obowigzkowi poddawania

sprawozdan finansowych do badania w trybie ustawy o biegtych rewidentach.

W trakcie niniejszej lustracji posiadajacy réwniez dyplom biegtego rewidenta,

lustrator dokonat uproszczonego badania ksigg rachunkowych i sprawozdania

finansowego za 2023 r. W rezultacie tego badania wynika, co nastepuje:

Spoétdzielnia posiada wewnetrzne unormowania prawne dotyczgce
rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw.

Ewidencja ksiegowa Spoétdzielni w okresie objetym lustracjg byta prowadzona
zgodnie z przyjetymi przez Spétdzielnie Zasadami Polityki Rachunkowosci.
Sprawozdania finansowe byty terminowo sporzgadzane i podlegaty badaniu
przez Komisje Rewizyjna.

Sprawozdania finansowe byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenia
Spéidzielni odbyte w 2021 r., w 2022 r. i w 2023 r., a nastepnie w terminie
sktadane w Sadzie Rejestrowym i w Urzedzie Skarbowym.

Z ustalen lustracji wynika, ze sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2023
sporzadzone zostato na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, rzetelnie i jasno odzwierciedla stan finansowy i majatkowy
Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe Spéidzielnia za rok 2023, ktérego bilans wskazuje
sume 32 716 290,56 zl, za$ rachunek zyskéw i strat wykazuje zysk netto w
kwocie 480 359,31 zl, mogto by¢ przedstawione Walnemu Zgromadzeniu
do zatwierdzenia, a takze mogto stanowi¢ podstawe do udzielania
absolutorium Cztonkom Zarzgdu Spoétdzielni za ich dziatalno$é za 2023 rok.
Spotdzielnia w latach 2021 — 2023 prawidtowo gospodarowata Ssrodkami
finansowymi bedgcymi w jej dyspozycji i na biezgco regulowata zobowigzania

o charakterze publiczno-prawnym, a takze wobec dostawcdw robdt i ustug.



Drobne uwagi lustratoréw o charakterze organizacyjno-porzgdkowym byly w trakcie
lustracji omawiane z Prezesem Zarzadu, Zastgpca Prezesa Zarzadu oraz z Gtdwnym
Ksiegowym i zostaty uwzglednione.

Na podstawie ustalenn zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzic,
iz dzialalno$é Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku w badanym
okresie tj. w latach 2021 — 2023 byta prowadzona prawidiowo pod wzgledem
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Sytuacja ekonomiczna Spotdzielni jest dobra i pozwala na kontynuacje dziatalnosci

w zakresie eksploatacji i technicznego utrzymania zasobow.

Wobec powyzszych faktow, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie nie formutuje wnioskéw polustracyjnych z

przeprowadzonej lustraciji.
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