REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
NIERUCHOMOSCIAMI ORAZ ZASAD USTALANIA OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI

ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna:

1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. 2021 poz. 1208),
2. Ustawa — Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 r. (Dz. U. 2021 poz. 648),

3. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. (Dz. U. 2021 poz. 217 ze zm.),

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku.

5. Inne akty prawne.

§2

1. Regulamin okre$la zasady rozliczen kosztéw gospodarki nieruchomo$ciami oraz zasady ustalania
oplat za uzywanie lokali.

2. Gospodarka nieruchomo$ciami w rozumieniu Regulaminu obejmuje dzialalno$¢ podstawowa
realizowang poprzez  gospodarke zasobami  mieszkaniowymi, gospodark¢ lokalami
niemieszkalnymi, w tym garazami. Spoéldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi
wlasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni, lub objete jej zarzadem, a takze zasoby przeznaczone do
wspolnego korzystania przez wszystkich uzytkownikow lokali.

3. Koszty gospodarki nieruchomos$ciami ewidencjonowane sg w sposob usystematyzowany dla
wszystkich nieruchomosci.

4. Spotdzielnia prowadzi takze dzialalno$¢ pomocnicza polegajaca na $wiadczeniu ustug przez
konserwatorow witasnych oraz dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza.

§3

1. llekro¢ w regulaminie tym mowa jest o:
1) Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielnie Mieszkaniowg ,,Pomoc” w Krasniku,
z siedzibg w Krasniku przy ulicy Koszarowej 12A,
2) uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:
a) cztonkow Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawa do
lokali lub bedacych wiascicielami lokali,
b) niebedacych cztonkami Spotdzielni wiascicieli lub wspotwilascicieli lokali,
¢) najemcow lokali,
d) osoby korzystajace z lokalu bez tytutu prawnego,
) osoby wspdlnie zamieszkujace z osobami wymienionymi powyzej,
3) nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz cz¢s$¢ budynku i urzadzenia, ktore
nie stluzg wylacznie do uzytku wiasciciela lokalu,
4) czesci wspolne nieruchomosci - rozumie si¢ przez to:
a) fundamenty budynku, $ciany zewnegtrzne, wewngtrzne nosne, stropy, inne elementy
konstrukcyjne budynku, elementy dachu wraz z kominami, rynny i rury spustowe, podesty,
instalacja odgromowa budynku,
b) klatki schodowe i korytarze stuzace komunikacji pomi¢dzy poszczegdlnymi lokalami,



¢) pomieszczenia pralni, suszarni, wozkowni oraz inne pomieszczenia piwniczne nie bedace
pomieszczeniami przynaleznymi do lokali,
d) balkony 1 loggie,
e) instalacja centralnego ogrzewania od rozdzielacza ciepta obejmujaca piony i poziomy,
zawory odcinajgce oraz grzejniki 1 zawory wewnatrz lokali,
f) instalacja wodna od wodomierza budynkowego, obejmujaca piony i poziomy do zaworéw
odcinajacych (lokalowych) wraz z tymi zaworami oraz wodomierze w lokalach,
g) instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki kanalizacyjnej znajdujacej si¢ na
zewnatrz budynku wraz z poziomami i pionami kanalizacyjnymi wewnatrz budynku,
h) instalacja elektryczna od szafki przytaczeniowej do glownych bezpiecznikéw lokalowych,
instalacja os$wietleniowa klatek schodowych oraz korytarzy piwnicznych 1 innych
pomieszczeh piwnicznych nie przynaleznych do lokali wraz z osprzetem elektrycznym,
1) instalacja gazowa od szafki przytaczeniowej obejmujaca piony i poziomy gazowe wraz z
instalacja wewnatrz lokali (bez urzadzen gazowych),
j) kanaly wentylacji grawitacyjnej oraz kanaly spalinowe oraz kanaly, w ktorych
zlokalizowane sg piony wodno-kanalizacyjne, gazowe i elektryczne,
k) szafki klatkowe, w ktorych zlokalizowane sg liczniki gazowe 1 elektryczne,
1) stolarka obejmujaca okna na klatce schodowej, okna w piwnicach, drzwi wej$ciowe do
klatek schodowych, drzwi do przedsionkow 1 wiatrotapow, drzwi do piwnic oraz innych
pomieszczeh piwnicznych nie przynaleznych do lokali,
1) elementy matej architektury, tawki, ciagi piesze, zielen 1 inne potozone w obrebie
nieruchomosci,
m) sieci 1 przytacza wodno-kanalizacyjne oraz centralnego ogrzewania stanowigce wlasnos¢
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni 1 innych wspdwtascicieli nieruchomosci.
5) mienie Spoldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez wszystkich
uzytkownikow lokali — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub obiekty stanowigce
wlasno$¢ Spotdzielni, badz przedmiot jej uzytkowania wieczystego, przeznaczone do
nalezytego funkcjonowania budynkoéw, terenéw oraz obslugi ich uzytkownikow lokali
a w szczegblnosci:
a) nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkdéw lub obiekty do tego przeznaczone,
b) nieruchomosci przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okres$lonych budynkach,
¢) nieruchomosci niezabudowane,
d) obiekty malej architektury, ciagi piesze, miejsca postojowe, place zabaw,
6) mienie pozostate Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, obiekty, maszyny 1
wszelkie urzadzenia stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni lub bedace w jej posiadaniu przeznaczone
do nalezytego funkcjonowania budynkéw, terenéw oraz obstugi ich uzytkownikéw lokali.
7) pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to pomieszczenia wykorzystywane przez
osobe uprawniong do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnosci
piwnice, strych, komoérke, garaz, bedace czgscig sktadowa lokalu, nawet, jezeli bezposrednio do
niego nie przylega lub znajduje si¢ w innym budynku, ale w ramach jednej; odrebnej
nieruchomosci,
8) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi Scianami, w obrgbie
budynku, zespo6t izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal mieszkalny
uwaza si¢ rowniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki,
9) zarzadzaniu nieruchomos$ciami — rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji i dokonywanie
czynnosci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomo$ci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzywania 1 wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, a takze czynnosci



zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢,
2. Jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych rodzajow kosztow Spotdzielni sa:
1) lokal,
2) udziat w nieruchomosci wspodlne;,
3) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
4) wskazania urzadzen pomiarowych,
5) osoba zamieszkata.

§4

1. Koszty gospodarki nieruchomo$ciami sg ewidencjonowane z podzialem na:

1) koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujace koszty eksploatacji 1 utrzymania

lokali mieszkalnych, w tym odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

2) koszty gospodarki lokalami niemieszkalnymi, obejmujace koszty eksploatacji 1 utrzymania

lokali uzytkowych, garazy i koszty dzierzaw terendw,

3) koszty prowadzenia dziatalno$ci spotecznej-wychowawczej,

4) koszty technicznego zabezpieczenia zasobow,

5) koszty ogblne zarzadzania nieruchomosciami,

6) koszty utrzymania mienia do wspdlnego korzystania przez uzytkownikéw lokali

7) koszty ponoszone na uzyskane pozytki z nieruchomosci.
2. Koszty gospodarki nieruchomo$ciami ewidencjonowane sa w ukladzie kalkulacyjnym dla
wszystkich nieruchomosci.
3. Spotdzielnia ewidencjonuje odrebnie koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia przeznaczonego do
wspolnego korzystania przez wszystkich uzytkownikow lokali 1 dzierzawcow oraz koszty
pozostatego mienia Spotdzielni. Koszty te sa okresowo rozliczane i obcigzaja gospodarke zasobami
mieszkaniowymi 1 gospodarke lokalami niemieszkalnymi.

ROZDZIAL II - ROZLICZANIE POSZCZEGOLNYCH GRUP KOSZTOW

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

§5

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania zasobéw mieszkaniowych to koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci mieszkalnych, w szczegdlnosci ponoszone na:
1) dostawe energii cieplnej, wody 1 odprowadzenia §ciekow,
2) podatki 1 inne optaty publiczno-prawne,
3) ubezpieczenia nieruchomosci,
4) konserwacje 1 usuwanie awarii, w tym koszty zuzytych w tym celu materiatéw,
5) przeglady techniczne budynkow,
6) koszty energii elektrycznej,
7) utrzymanie terenéw (porzadku, czysto$ci, zieleni),
8) koszty odpadow komunalnych wraz z kosztami dzierzawy pojemnikéw na sktadowanie
nieczystos$ci, oraz koszty w tym zakresie, okreslone uchwatami lub decyzjami organéw gminy,
9) koszty zabezpieczenia technicznego zasobow, w zakresie dotyczacym obstugi zasobow
mieszkaniowych,
10) koszty utrzymania mienia do wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali,
11) koszty ushug obcych zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem czgsci wspolnych
nieruchomosci, w zakresie obcigzajagcym gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
12) koszty ogolne zarzadzania nieruchomosciami.



2. Do kosztéw utrzymania zasoboéw mieszkaniowych zalicza si¢ odpis na fundusz remontowy,
tworzony w oparciu o odrgbny regulamin.
3. Poszczegolne rodzaje kosztow rozlicza si¢ w stosunku do powierzchni uzytkowej nieruchomosci,
z zastrzezeniem, ze koszty:
1) zuzycia energii cieplnej oraz koszty zuzycia wody 1 odprowadzenia SciekOw, rozliczane sg w
wysokosci faktycznego zuzycia danego budynku, na poszczegélne lokale, zgodnie z
postanowieniami odrebnych regulaminéw,
2) koszty wywozu nieczystos$ci stalych, rozliczane sag w stosunku do liczby os6b zamieszkatych
w lokalach na podstawie oswiadczenia, o ktorym mowa w §15 ust. 4 pkt 2 niniejszego
Regulaminu lub na podstawie uchwal, badZ decyzji wlasciwych organdéw gminy, a koszty
dodatkowe w zakresie gospodarki odpadami okreslone uchwatami lub decyzjami wiasciwych
organOwW gminy, obcigzaja koszty eksploatacji nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych
stwierdzono nierealizowanie uchwat tych organéw przez mieszkancow,
3) koszty uslug ponoszonych zaleznie od ilo$ci lokali, ktorych dotycza, rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilosci lokali.
4. W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyodrgbnia si¢ koszty, o ktorych mowa w
ust. 1 przypadajace na pozytki osiggane przez poszczegdlne nieruchomosci.

Koszty gospodarki lokalami niemieszkalnymi:
§6

1. Koszty gospodarki lokalami niemieszkalnymi obejmuja koszty ponoszone na eksploatacje i
utrzymanie lokali niemieszkalnych, w szczegolnosci:
1) dostawe energii cieplnej, wody 1 odprowadzenia §ciekow,
2) podatki 1 inne optaty publiczno-prawne,
3) ubezpieczenia nieruchomosci,
4) konserwacje i usuwanie awarii, w tym koszty zuzytych w tym celu materiatow,
5) przeglady techniczne budynkéw,
6) koszty energii elektrycznej,
7) utrzymanie terenow (porzadku, czystosci, zieleni),
8) koszty odpadéw komunalnych wraz z kosztami dzierzawy pojemnikéw na sktadowanie
nieczystos$ci, oraz koszty w tym zakresie, okre§lone uchwatami lub decyzjami organéw gminy,
9) koszty zabezpieczenia technicznego zasobdéw, w tym koszty funkcjonowania administracji
osiedli, w zakresie dotyczacym obstugi lokali niemieszkalnych,
10) koszty utrzymania mienia do wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali,
11) koszty ustug obcych zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem cze¢sci wspolnych
nieruchomosci, w zakresie obcigzajagcym gospodarke lokalami niemieszkalnymi,
12) koszty ogolne zarzadzania nieruchomosciami.
2. Dopuszcza si¢, zawieranie przez uzytkownikéw lokali niemieszkalnych odrebnych umow z
podmiotami $§wiadczacymi ustugi wywozu nieczystosci statych, w oparciu o uchwaty uprawnionych
organéw gminy.
3. Poszczeg6lne rodzaje kosztow rozlicza si¢ w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali
niemieszkalnych z zastrzezeniem, ze koszty zuzycia energii cieplnej oraz koszty zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekdw, rozliczane sa, zgodnie z postanowieniami odrgbnych regulamindw.
4. Ze wzgledu na sposob i intensywno$¢ angazowania odpowiednich stuzb Spoétdzielni, do kosztow
utrzymania terenow w zakresie obcigzajacym gospodarke nieruchomosciami dopuszcza si¢
stosowanie wspotczynnika korygujacego. Jego wysokos¢ ustala Rada Nadzorcza.
5. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali niemieszkalnych obcigzaja:
1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi w zakresie eksploatacji 1 utrzymania lokali
niemieszkalnych sfinansowanych wkladami budowlanymi,
2) pozostatg dziatalno$¢ Spoldzielni w zakresie eksploatacji 1 utrzymania lokali wtasnych
Spotdzielni.



6. Koszty przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi w zakresie eksploatacji i
utrzymania lokali niemieszkalnych odnoszone sg na ewidencj¢ nieruchomosci.

Koszty dzialalnosci spoleczno-wychowawczej:
§7

1. Koszty prowadzonej dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej obejmuja koszty tej dziatalnosci
z uwzglednieniem kosztow rzeczowych i osobowych.
2. Do kosztéw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty osobowe pracownikow,
2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktorych prowadzona jest ta dziatalno$¢,
3) koszty bhp, reklamy, przejazdéw i transportu, zwigzanych z tg dziatalnoscia,
4) koszty administracyjno-biurowe,
5) koszty zakupu 1 amortyzacji sprzgtu oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci,
6) koszty konserwacji i usuwania awarii,
7) podatki i inne optaty publiczno-prawne,
8) koszty zwigzane z prowadzeniem zajec, organizacja imprez, kot zainteresowan, klubow
seniora oraz prowadzenia innej dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.
3. Koszty dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej sa ewidencjonowane w uktadzie rodzajowym i
kalkulacyjnym.

Koszty dzialalnosci technicznego zabezpieczenia zasobow:

§8

1. Koszty technicznego zabezpieczenia zasobow obejmuja koszty dzialalnosci konserwatorow
wlasnych, koszty administracji i zaopatrzenia tej dziatalnosci z uwzglednieniem kosztow
rzeczowych i osobowych.
2. Do kosztéw technicznego zabezpieczenia zasobéw wiasnych zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty osobowe pracownikow,

2) koszty zuzytych materiatow konserwacyjnych, budowlanych i biurowych,

3) koszty utrzymania niezb¢dnego narzg¢dzi, wyposazenia i sprzetu,

4) koszty ustug obcych,

5) koszty utrzymania budynkoéw, warsztatow, budynkow i pomieszczen gospodarczych,

6) koszty utrzymania i eksploatacji pojazdu.
3. Koszty w zakresie robot wykonanych na rzecz utrzymania w nalezytym stanie technicznym
zasobow bezposrednio obcigzaja koszty poszczegdlnych nieruchomosci lub dziatalnosci, na rzecz
ktorych roboty wykonano.
4. Koszty pozostalego mienia Spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci koszty utrzymania budynkow,
wyposazenia, sprzetu, pojazdéw, administracji (w tym pracownikdw, wyposazenia, materialow
biurowych), jako koszty state technicznego zabezpieczenia zasobow obcigzaja gospodarke
nieruchomos$ciami proporcjonalnie do powierzchni lokali.
5. Koszty w zakresie robot na rzecz remontéw finansowanych z funduszu remontowego obcigzaja
bezposrednio ten fundusz.

Koszty utrzymania terenow:
§9
1. Koszty utrzymania terenéw obejmuja koszty utrzymania czysto$ci, porzadku, zabezpieczenia

zimowego i kosztow pielegnacji zieleni z uwzglednieniem kosztéw rzeczowych 1 osobowych.
2. Do kosztéw utrzymania terenéw zalicza si¢:



1) koszty osobowe pracownikow,
2) koszty zuzytych materiatow,
3) koszty utrzymania zaplecza socjalnego, pomieszczen gospodarczych oraz wyposazenia i
sprzetu,
4) koszty ustug zleconych, m. in. w zakresie o$niezania, pielegnacji zieleni.
3. Koszty w zakresie utrzymania terendw obciazaja gospodarke nieruchomosciami proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty utrzymania mienia do wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali:
§10

1. Koszty utrzymania mienia do wspdlnego korzystania przez uzytkownikow lokali to w
szczegblnosci:

1) koszty utrzymania nalezytego stanu technicznego mienia, w tym koszty konserwacji,

usuwania awarii,

2) koszty materiatow,

3) koszty podatkéw 1 optat wnoszonych na rzecz gminy,

4) koszty ustug obcych,

5) koszty odpisu na fundusz remontowy w czg$ci przeznaczonej na utrzymanie mienia.
2. Koszty utrzymania mienia do wspodlnego korzystania przez uzytkownikow lokali
ewidencjonowane sg na poszczegdlne osiedla. Podzial nieruchomos$ci na osiedla okresla Rada
Nadzorcza w drodze uchwaty.
3. Koszty utrzymania mienia do wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali rozliczane sa w
ramach osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali potozonych w jego obrebie.

Koszty ogolne zarzadzania nieruchomosciami:
§11

1. Koszty ogélne zarzadzania nieruchomosciami to koszty funkcjonowania Zarzadu Spoéidzielni
oraz koszty funkcjonowania pozostatych organow statutowych Spotdzielni.
2. Do kosztéw ogodlnych zarzadzania nieruchomosciami zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone w
celu wlasciwej obstugi wszystkich mieszkancow 1 uzytkownikoéw lokali o réznym przeznaczeniu,
w szczegdlnosci:
1) koszty osobowe pracownikdéw Spotdzielni, z wylaczeniem pracownikow obslugujacych
dziatalnosci, o ktorych mowa w ust. 3,
2) koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci, lokali lub pomieszczen wykorzystywanych
na potrzeby wlasne Spotdzielni, tj. biurowca wraz z pomieszczeniami socjalnymi,
3) podatki i inne optaty publiczno-prawne,
4) koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, ogloszen prasowych, przejazdow, ryczattow
samochodowych i innych kosztéw transportu,
5) koszty administracyjno-biurowe,
6) koszty ustug obcych, w tym: obslugi prawnej, bankowej, pocztowej, pozostatych optat
administracyjno-sadowych, uslug informatycznych i telekomunikacyjnych,
7) koszty ubezpieczenia majatku i ochrony mienia,
8) koszty zakupu 1 amortyzacji sprzgtu 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie Spotdzielni,
9) koszty ustlug doradczych, badan bilansu, lustracji i innych audytow wewnetrznych lub
innych kontroli doraznych 1 przewidzianych przepisami prawa,
9) koszty pozostate zwigzane z zarzadzaniem, w tym koszty zwigzane z obstuga Rady
Nadzorczej 1 pozostatych organéw statutowych Spotdzielni.
3. Do kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami przez Spoétdzielni¢ nie zalicza si¢ kosztow
zwigzanych z:



1) dziatalnosciag spoteczno-wychowawcza,

2) planowaniem i realizacja inwestycji,

3) zabezpieczenia technicznego zasobow,

4) utrzymaniem terenow.
4. Koszty ogblne zarzadzania nieruchomosciami podlegaja rozliczeniu zgodnie z uchwatami Rady
Nadzorcze;j.
5.Koszty  funkcjonowania organow  statutowych  Spoldzielni  obcigzaja  gospodarke
nieruchomos$ciami, w zakresie dotyczacym cztonkéw Spotdzielni.

ROZDZIAL IIT - OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§12

1. Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie pokrywania kosztow poprzez wnoszenie optat za
uzytkowanie lokali okresla statut Spotdzielni oraz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Na podstawie ustalonych optat Spoétdzielnia uzyskuje przychody na pokrycie kosztow
poszczegblnych rodzajéw prowadzonej dzialalnosci.
3. Optaty za uzytkowanie lokali ustalane 1 wnoszone na pokrycie kosztow rozliczane mogg by¢ w
stosunku do:
1) powierzchni uzytkowej lokalu — rozumianej jako powierzchnia wszystkich jego pomieszczen,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, w tym powierzchnia powstala w wyniku
dodatkowej zabudowy, bez powierzchni balkonéw i piwnic, do powierzchni uzytkowej zalicza
si¢ rowniez powierzchnie pod wbudowanymi meblami oraz powierzchnie zajgte przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu,
2) wskazan urzadzen pomiarowych — rozumianych jako wskazania aparatury sluzacej do
pomiaru parametréw przeplywajacego przez nig medium, w szczegolnosci: wodomierza
glownego, wodomierza lokalowego, cieplomierza gtéwnego, podzielnika kosztow ogrzewania,
3) udzialow w nieruchomos$ci — rozumianych jako udziat w nieruchomosci wspolnej
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig przynalezng do
lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi; do wyznaczenia powyzszego stosunku niezbgdne jest okreslenie, oddzielnie dla
kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen
do niego przynaleznych,
4) lokalu — rozumianego jako samodzielny lokal mieszkalny, jak i samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu, w tym uzytkowy,
5) liczby 0s6b zamieszkalych - rozumianych jako posiadaczy praw do lokalu, cztonkéw ich
rodzin lub oséb faktycznie wladajacych lokalem, a takze innych osob faktycznie zamieszkatych
w lokalu.
4. Optaty za uzytkowanie lokali w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dziela si¢
na optaty zalezne od Spoétdzielni i oplaty niezalezne od Spotdzielni. Optaty zalezne od Spoétdzielni
obejmuja optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomosci, a takze mienia
Spotdzielni 1 mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania. Optaty niezalezne to optaty za
media, podatki i oplaty na rzecz gminy.
5. O kazdorazowej zmianie wysokoSci lub sposobu naliczania optat Spotdzielnia pisemnie
poinformuje uzytkownikow lokali, w sposdb przewidziany przez Statut.

§13

1. Optaty zalezne z tytulu eksploatacji 1 utrzymania lokali mieszkalnych ustala si¢ na podstawie
poniesionych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obcigzajacych gospodarke lokalami
mieszkalnymi, ktorych wysokos$¢ jest zalezna od Spotdzielni w rozumieniu ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Optaty zalezne ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.



2. Ustala si¢ stawki optat eksploatacyjnych i1 utrzymania lokali mieszkalnych zaleznych od
Spotdzielni, takie jak:

1) eksploatacja podstawowa, obliczana za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j lokalu,

2) optata za utrzymanie terenow, obliczana za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

3) optata za ubezpieczenie majatku, obliczana za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

4) oplata za konserwacje co. (instalacji centralnego ogrzewania), obliczana za 1 m2

powierzchni uzytkowej lokalu,

5) oplata na fundusz remontowy, obliczana za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

6) optata za konserwacj¢ domofondéw — obliczana jako ryczatt kwotowy dla lokalu,

7) optata za $wiatlo w piwnicy — obliczana jako ryczatt kwotowy dla lokalu,

8) oplata za sprzatanie klatki schodowej — obliczana jako ryczalt kwotowy dla lokalu,

9) optata za abonament za wodomierz glowny budynkowy - obliczana jako ryczaltt kwotowy

dla lokalu.
3. W celu ustalenia stawki oplaty eksploatacyjnej za 1 m2 powierzchni uzytkowej sporzadza si¢
kazdorazowo kalkulacje kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na podstawie
prowadzonej ewidencji kosztow.
4. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg optate na fundusz remontowy. Wysokos¢
optaty jest ustalana w wysoko$ci odpisow na fundusz remontowy w oparciu o postanowienia
odrebnego regulaminu, na podstawie poniesionych i planowanych kosztow prac remontowych.
5. Oplata za sprzatanie klatki schodowej obowiazuje w przypadku, gdy na wniosek uzytkownikéw
lokali mieszkalnych w danej klatce schodowej Spotdzielnia zleci jej sprzatanie podmiotowi
zewnetrznemu, po uzyskaniu zgody wszystkich uprawnionych do lokali w obrgbie danej klatki
schodowej. Wysoko$¢ optaty odpowiada¢ bedzie wysokosci ponoszonych kosztow.
6. Optata za konserwacj¢ domofonow obowiazuje uzytkownikow lokali w przypadku, gdy na
wniosek uzytkownikéw lokali mieszkalnych, po uzyskaniu zgody wszystkich uprawnionych do
lokali w obrgbie danej klatki schodowej, w danej klatce schodowej Spotdzielnia prowadzi
konserwacj¢ instalacji domofonowe;.
7. Optata za $wiatto w piwnicy obowiazuje uzytkownikow lokali, ktorzy korzystaja z energii
elektrycznej celem oswietlenia indywidualnej piwnicy.

§14

1. Optaty z tytutu eksploatacji, utrzymania lokali uzytkowych stanowigcych przedmiot
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnos$ci, ustala si¢ na podstawie poniesionych
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obcigzajacych gospodarke lokalami uzytkowymi,
ktérych wysoko§¢ jest zalezna od Spoétdzielni w rozumieniu ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Oplaty zalezne ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
2. Ustala si¢ stawki optat eksploatacyjnych i1 utrzymania lokali uzytkowych zaleznych od
Spotdzielni, takie jak:
1) eksploatacja podstawowa lub zarzadzanie lokalem, obliczana za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu,
2) optata za konserwacj¢ co. (instalacji centralnego ogrzewania), obliczana za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu.
3. W celu ustalenia stawki oplaty eksploatacyjnej zarzadzania lokalem za 1 m2 powierzchni
uzytkowej sporzadza si¢ kazdorazowo kalkulacje kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
na podstawie prowadzonej ewidencji kosztow.

§15

1. Optaty niezalezne ustala si¢ na podstawie poniesionych kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ktorych wysoko$¢ jest niezalezna od Spotdzielni w rozumieniu ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w oparciu o stawki i taryfy obowigzujace na podstawie przepisOw
prawa. Optlaty niezalezne ustala Zarzad Spotdzielni w drodze uchwaty.



2. Wysokos¢ optat za energie cieplng, a takze ich rozliczenie ustalana jest w oparciu o
postanowienia odrgbnego regulaminu.
3. Wysoko$¢ optat za wode 1 odprowadzenie $ciekow, a takze ich rozliczenie ustalana jest w
oparciu o postanowienia odrebnego regulaminu.
4. Optate za odpady komunalne:
1) ustala si¢ na podstawie liczby osdb zamieszkatych w lokalu, w wysoko$ci okreslonej
uchwatg Rady Miasta Krasnika,
2) liczbe osob zamieszkatych w lokalu ustala si¢ na podstawie o§wiadczen sktadanych przez
osoby zamieszkale w lokalach pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni, wg wzoru ustalonego
przez Zarzad Spoldzielni,
3) w przypadku zmiany danych - w szczegdlnosci liczby oséb zamieszkatych w lokalu,
osoby te, sa zobowigzane do niezwlocznego zlozenia o$wiadczenia korygujacego dane -
wysoko$¢ optaty ulega zmianie od miesigca nastepnego,
4) wysokos¢ optaty dla poszczegdlnych lokali, moze by¢ rowniez okreslona w oparciu o
decyzje administracyjne Burmistrza Miasta Krasnika,
5. Opfata z tytutu pokrycia kosztow podatkéw 1 oplat publicznoprawnych na rzecz gminy
(lokalnych), obliczana jest w stosunku do powierzchni uzytkowe;j lokalu.
6. Wiasciciel lokalu uiszcza we wlasnym zakresie podatki 1 optaty publicznoprawne, zaréwno od
lokalu mieszkalnego, proporcjonalnie do posiadanego udziatu w nieruchomos$ci, zgodnie z
obowigzujacymi stawkami. Wlasciciel lokalu wnosi optat¢ na pokrycie kosztow podatkow i oplat
lokalnych dotyczacych nieruchomosci 1 obiektow przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
wszystkich uzytkownikéw lokali.

§16

Cztonkowie Spotdzielni na podstawie statutu, a takze osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni na
podstawie zawartych umdéw wnosza oplate na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoleczno-
wychowawczej prowadzonej przez Spotdzielnig. Wysokos$¢ oplaty jest ustalana uchwala Rady
Nadzorczej na podstawie przedstawianej przez Zarzad kalkulacji kosztéw tej dziatalnosci.

§17

1. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza do Spotdzielni odszkodowanie,
w wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania przypadajace na zajmowany lokal.
Wysoko$¢ odszkodowania ustalana jest uchwala Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2011 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1610, z pdzn. zmianami).

2. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza czynsz najmu ustalony odr¢bnie dla kazdego lokalu, na
podstawie prowadzonych przez Zarzad Spoétdzielni przetargdw lub negocjacji z przysztym najemca
lokalu, w wysoko$ci mozliwej do uzyskania rynkowej warto$ci w wysoko$ci, nie mniejszej niz
koszty eksploatacji i utrzymania przypadajace na najmowany lokal, w oparciu o zawarta ze
Spoétdzielnig umowa cywilnoprawna.

3. Najemcy lokali niemieszkalnych wnosza czynsz najmu ustalony odrebnie dla kazdego lokalu
niemieszkalnego, na podstawie prowadzonych przez Zarzad Spdldzielni przetargdw lub negocjacji
z przysztym najemca lokalu, w wysokosci mozliwej do uzyskania rynkowej warto$ci w oparciu o
zawartg ze Spotdzielnia umowa cywilnoprawna.

4. Dzierzawcy terenéw oplacaja czynsz dzierzawy ustalony odrgbnie dla kazdego dzierzawcy, na
podstawie prowadzonych przez Zarzad Spoéldzielni przetargéw lub negocjacji z przysztym
dzierzawcg terenu, w wysoko$ci mozliwej do uzyskania rynkowej wartosci w oparciu o zawartg ze
Spoétdzielnig umowa cywilnoprawna.

5. Uzytkownicy lokali, ktorzy na pisemny wniosek uzyskali zgode Zarzadu na wylaczne
korzystanie z czgsci wspolnej nieruchomosci w obrebie budynkéw wnosza optaty ustalone przez
Radg¢ Nadzorcza.



§18

1. Wszystkie optaty za uzytkowanie lokali winny by¢ wnoszone do 15 dnia kazdego miesigca na
rachunki bankowe wskazane przez Spotdzielni¢, za wyjatkiem:
1) optat za media rozliczanych okresowo, ktore winny by¢ wnoszone w terminach okreslonych
we wlasciwych regulaminach rozliczen tych medidw,
2) optat wnoszonych na podstawie umow cywilnoprawnych, ktorych terminy wnoszenia
okreslajg te umowy.
2. Terminy okreSlone w ust. 1 w stosunku do odszkodowan, o ktoych mowa w §17 ust. 1
Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.
3. Kazda wplata winna by¢ opisana z uwzglednieniem poszczegoélnych skladnikéw i okresow
wnoszonej oplaty.
4. W przypadku braku opisu o ktorym mowa powyzej, Spoldzielnia zarachuje wptlate
w nastegpujacej kolejnosci:
1) nalezno$ci zalegle: skierowane na droge postgpowania sagdowego, zasadzone, odsetki,
2) nalezno$ci biezace: woda 1iodprowadzenie S$ciekow, centralne ogrzewanie, wywoz
nieczystosci stalych, oplaty z tytulu eksploatacji 1 utrzymania lokali, czynsz najmu, czynsz za
dzierzawe, z zachowaniem zasady pokrywania nalezno$ci najdalej wymagalnych.

§19

1. Nie rzadziej niz raz na rok Spoldzielnia wysyla do uzytkownikéw lokali potwierdzenia sald
naleznos$ci. W przypadku uznania salda za nieodpowiadajgce stanowi faktycznemu uzytkownik
winien zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ na pismie lub stawic¢ si¢ w biurze Spoétdzielni celem wyjasnienia
rozbieznosci.

2. Na podstawie biezacej analizy stanu naleznosci Spoéldzielnia wysyla wezwania do zaptaty
w stosunku do uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami oraz podejmuje niezbedne dziatania
windykacyjne w celu odzyskania nalezno$ci.

3. W przypadku wystgpienia zadluzenia, w szczegolno$ci nie potwierdzonego w drodze
potwierdzenia sald, Spotdzielnia zabezpiecza nalezno$ci z tytutu uzytkowania lokali do wysokosci
posiadanego przez dtuznika wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego.

4. W stosunku do wtascicieli lokali oraz posiadaczy spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokali, Spoéldzielnia moze stosowa¢ zabezpieczenie naleznosci w drodze wpisu hipoteki
przymusowej do ksiegi wieczystej lokalu.

§20

1. W przypadku wystgpienia nadplaty z tytulu ogétu wnoszonych optat, uzytkownikowi lokalu
przystuguje roszczenie o zwrot nadptaconej kwoty. Wniosek w tej sprawie winien by¢ skierowany
na pismie do Zarzadu Spotdzielni, wraz z zagdang forma zwrotu, z zastrzezeniem ust. 9. Wniosek
podlega weryfikacji przez dzial ekonomiczno-finansowy (windykacja). Zarzad rozpatruje wniosek
bez zbednej zwtoki i zrealizuje zasadny zwrot w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia jego
ztozenia.
2. Zwrot nadptaty odbywa si¢ w formie bezgotdéwkowej, przelewem na wskazany przez
uzytkownika lokalu rachunek bankowy. Ze wzgledow technicznych oraz bezpieczenstwa, zwrot w
formie gotéwkowej moze nastapi¢ tylko w wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach za wytaczna
zgoda Prezesa Zarzadu.
3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie miesigca, optaty rozliczane s3:
a) w stosunku do optat obliczanych na podstawie powierzchni uzytkowej — proporcjonalnie do
okresu posiadania tytulu prawnego — decyduje data zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego,
b) w stosunku do optat za wywoz odpadéw komunalnych — zbywca wnosi optate w pelnej
wysokos$ci za miesige, w ktérym dokonat zbycia prawa do lokalu,
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c) w stosunku do optat za energi¢ cieplng oraz wode 1 odprowadzenie $ciekoéw stosownie do

postanowien odrgbnych regulaminéw,

d) w stosunku do pozostatych optat ktorych wysokos¢ obliczana jest jako kwota ryczattowa -

zbywca wnosi optate w pelnej wysokosci za miesige, w ktorym dokonat zbycia prawa do lokalu.
4. Wszelkie pisemne porozumienia w zakresie wzajemnych rozliczen stron umow nabycia praw do
lokali nie sa wiazace i nie odnosza skutkow prawnych dla Spotdzielni.

ROZDZIAL IV — POZYTKI I PRZYCHODY Z POZOSTALEJ DZIALALNOSCI
Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnych:
§21

1. Przez pozytki i przychody z nieruchomo$ci rozumie si¢ dochody, ktore rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego.

2. Przychody 1 pozytki z nieruchomos$ci wspdlnych sa ewidencjonowane w uktadzie rodzajowym
1 kalkulacyjnym, 1 przypadaja wlascicielom w danej nieruchomosci 1 obnizajg koszt utrzymania tej
nieruchomosci, stanowigc element gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Przychody 1 pozytki z nieruchomos$ci wspolnych to w szczego6lnosci dochody z: dzierzawy
terenow, dzierzawy czeSci nieruchomos$ci pod tablice reklamowe, anteny i1 inne urzadzenia
techniczne, wynajem piwnic.

4. Przypadajaca na Spotdzielni¢ cze¢$¢ przychoddéw i pozytkow z nieruchomo$ci wspdlnej jest
rozliczana na cztonkow posiadaczy spotdzielczych praw w tej nieruchomosci tak, jakby byli oni jej
wspotwilascicielami.

Pozytki z pozostalej dzialalnosci Spoldzielni:
§22

1. Spotdzielnia uzyskuje pozytki, jako zysk z pozostatej dzialalno$ci:
1) w ramach prowadzonej podstawowej dziatalnosci, w szczeg6dlnosci z tytulu: wynajmowania
lokali uzytkowych, dzierzawy terenow i innych obiektéw, ustug konserwatoréw wiasnych.
2) w ramach prowadzonej pozostatej dziatalnosci operacyjnej 1 dziatalnosci finansowe;.
2. Pozytki z pozostalej dziatalno$ci Spotdzielni moga by¢ przeznaczone na cele okreslone przez
statut, na podstawie uchwat uprawnionych organow Spoétdzielni.

ROZDZAL VI - ROZLICZENIE NAPRAW I REMONTOW BIEZACYCH
§23

1. Przez naprawy w pojeciu niniejszego regulaminu nalezy rozumie¢ roboty konserwacyjne,
remontowe, wymian¢ zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz elementow wykonczenia
1 wyposazenia mieszkania.
2. Do wnetrza lokalu, w rozumieniu niniejszego Regulaminu zalicza si¢ balkony 1 loggie, za
wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych.
3. Zakres obowigzkow Spotdzielni:
1) W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana zapewnic:
a) w zakresie eksploatacji 1 remontéw zasobow mieszkaniowych utrzymywanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji 1 wurzadzeh w budynkach oraz otoczeniu budynkéw, sprawng obstuge
administracyjng, rozdzial obowiazkow Spoétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali okresla pkt 2 1 3,
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b) normatywng temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym = zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z wyjatkiem okoliczno$ci niezaleznych od Spéidzielni,
c) malowanie klatek schodowych,
d) malowanie elewacji w miare potrzeb i mozliwosci finansowych Spotdzielni.
2) Do obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie naprawy wewnatrz lokali nalezy:
a) w zakresie instalacji centralnego ogrzewania - naprawa i wymiana calej instalacji
centralnego ogrzewania facznie z grzejnikami 1 zaworami (z wylaczeniem fizycznego
uszkodzenia instalacji lub osprzetu przez uzytkownika),
b) w zakresie instalacji wodnej - naprawa 1 wymiana instalacji od pionu gtownego do zaworu
odcinajagcego  (mieszkaniowego), lacznie z tym zaworem oraz naprawa 1 wymiana
wodomierza lokalowego, z wyjatkiem stwierdzonej ingerencji lub zaniechania obowigzkow
wynikajacych z postanowien odrebnego regulaminu w zakresie rozliczenia kosztow zuzycia
wody 1 odprowadzenia §ciekow,
c) w zakresie instalacji kanalizacyjnej - naprawa i wymiana pionu kanalizacyjnego wraz
z trdjnikiem stropowym,
d) w zakresie instalacji elektrycznej - naprawa 1 wymiana instalacji od szafki przylaczeniowe;j
do gtéwnych bezpiecznikoéw lokalowych,
e) naprawa Scian 1 sufitow uszkodzonych w wyniku wad konstrukcyjnych budynku
1 przeciekow dachu z wylaczeniem robot zaliczonych do odnawiania lokalu w rozumieniu
ust. 4 oraz fizycznego uszkodzenia w/w elementow,
f) usuwanie zniszczeh powstalych na skutek niewykonania napraw nalezacych
do obowigzkoéw Spoétdzielni (np. usunigcie zaciekow powstatych na skutek nieszczelno$ci
dachu).
3) Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja uzytkownikow
tych lokali.
4. Uzytkownik obowigzany jest utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznymi estetycznym
oraz wykona¢ we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt, nastepujace naprawy, wymiany
1 odnowienia:
a) naprawe¢ wszystkich przewoddéw instalacyjnych wchodzacych w zakres standardowego
wyposazenia mieszkan, od gldownych zawordw instalacji wodociggowych oraz odptywow
nieczystosci ptynnych na odcinku od piondéw kanalizacyjnych,
b) udraznianie przewodéw odplywowych wurzadzen sanitarnych wewnatrz lokalu
mieszkalnego,
c) wymian¢ zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych nad: wannami, zlewozmywakami,
umywalkami, w ustepowych sptuczkach,
d) napraw¢ urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu mieszkalnym, lacznie z wymiang tych
urzadzen,
€) naprawe¢ wewngetrznej instalacji elektrycznej w mieszkaniu,
f) naprawe $cian, sufitow, malowanie, tapetowanie 1 uzupeinianie ubytkow tynku wewnatrz
lokalu mieszkalnego,
g) wymiang, napraw¢ 1 konserwacje¢ stolarki okiennej 1 drzwiowe;,
h) naprawe¢ i wymiang podiog, tacznie z podtozem,
1) odnowienie mieszkania,
J) naprawe 1 konserwacje¢ calej instalacji domofonowej w przypadku gdy naprawa
1 konserwacja nie jest zlecona Spotdzielni,
k) naprawe lub wymiang¢ uszkodzonych zamkow, zamknie¢ i tym podobnych elementow w
oknach 1 drzwiach,
1) uzupehianie oszklenia drzwi i okien,
m) biezacag konserwacje balkondow, logii - malowanie wg kolorystyki uzgodnionej ze
Spotdzielnia, za wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych,
n) biezacg konserwacj¢ grzejnikow w tym ich malowanie, majace wplyw na ich trwatosc.
5. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub 0s6b korzystajacych
z lokalu obcigzaja uzytkownika lokalu. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow
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uzytkownika oraz odnawianie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoldzielni¢ tylko za odptatnoscia
ze strony zainteresowanego uzytkownika poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
6. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do:
a) niezwlocznego zawiadomienia Spoldzielni o wszelkich dostrzezonych usterkach i awariach
wewnatrz lokalu mieszkalnego, ktorych naprawa obcigza Spotdzielnie,
b) udostgpnienia lokalu w dniach 1 godzinach uprzednio uzgodnionych ze Spotdzielnia, celem
przeprowadzenia przegladu technicznego, remontu albo usunig¢cia awarii.
7. W stosunku do uzytkownikow zajmujacych lokale na zasadzie najmu obowiazki te wpisuje si¢
jako sktadnik warunkéw umowy najmu.
8. Zabrania si¢ bez zgody Spoldzielni prowadzenia prac remontowych polegajacych na:
a) ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku, w szczegdlnosci zmian w S$cianach
konstrukecyjnych lokalu, elementow konstrukcyjnych balkonéw i logii, $cian konstrukcyjnych
klatek schodowych,
b) wyburzaniu $cian dzialowych,
c¢) przebudowy instalacji cieplnej, wodociggowe, kanalizacyjnej stanowigcych czesci wspolne
budynku,
d) demontazu grzejnikbw 1 zawordow instalacji centralnego ogrzewania, przerobek tej
instalacji, samodzielnego demontazu urzadzen pomiarowych wody, podzielnikow kosztow
energii cieplne;,
e) wykonania samodzielnych przerdbek instalacji gazowej, za wyjatkiem wymiany urzadzen
gazowych,
f) wykonania nowej wewngtrznej instalacji elektryczne;,
g) dokonywania podtaczen pochtaniaczy, oparéw do otworéw wentylacyjnych, zastaniania
kratek wentylacyjnych oraz montazu wentylatorow wyciggowych na kratkach wentylacyjnych,
w szczegolnosci w budynkach wyposazonych w instalacje gazowa,
h) wykonywania zabudowy balkonéw lub montazu daszkéw nad balkonami ostatniego pietra,
1) wymiany stolarki okiennej,
j) wykonaniu remontéw balkondéw w zakresie wymiany lub potozenia oktadzin podtogowych i
sciennych,
9. Zgody, o ktorej mowa w ust. 8 udziela si¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Jezeli
planowane przez uzytkownika lokalu roboty budowlane wymagaja decyzji lub zgloszenia do
wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej 1 nadzoru budowlanego, uzytkownik
lokalu jest zobowigzany do przedlozenia stosownych dokumentéw stluzbom technicznym
Spotdzielni wraz z w/w wnioskiem przed rozpoczgciem prac.
10. Ze wzgledu na bezpieczenstwo oraz prawidlowy stan techniczny budynkow 1 lokali
Spotdzielnia ma obowigzek prowadzi¢ kontrole-przeglady okresowe w terminach i1 zakresie
okreslonym przepisami prawa i ma prawo kontrolowa¢ wykonywanie prac o ktorych mowa w ust. 8
oraz wykonywanie obowigzkow przez uzytkownikow lokali okreslonych w ust. 4 regulaminu.
W razie nieudostepnienia lokalu celem przeprowadzenia obowigzkowych kontroli-przegladow
technicznych oraz stwierdzenia razacych zaniedban, szczegdlnie w zakresie nieszczelnosci
odbiornikow gazowych - wyznaczy termin przeprowadzenia kontroli lub usunigcia przez
uzytkownika, droga zlecenia wykonania prac przez koncesjonowany zaklad. Po bezskutecznym
uptywie terminu zgtosi ten fakt zaktadowi gazowniczemu, celem odcig¢cia doptywu gazu do tego
lokalu mieszkalnego.
11. Uzytkownik, ktory uzyskal zgode Spotdzielni na prowadzenie prac remontowych w zakresie, o
ktérym mowa w ust. 8 zobowigzany jest niezwlocznie po ich zakonczeniu zglosi¢ stuzbom
technicznym Spotdzielni odbidr tych robot.
12. Uzytkownik lokalu ponosi skutki nieprawidlowo przeprowadzonych przez siebie prac
remontowych w lokalu - w tym w szczegdlnosci usunigcie przeciekow z instalacji, a takze naprawy
$cian, tynkow, malatury w lokalach sasiednich oraz czgdciach wspolnych nieruchomosci,
udrozenienia piondw instalacyjnych, kanatow wentylacyjnych i spalinowych - 1 jest zobowigzany
niezwlocznie te nieprawidtowosci usung¢ na swdj koszt i swoim staraniem. Jezeli zachodzi
konieczno$¢ wykonaniania badan, ekspertyz, itp. uzytkownik lokalu ma obowigzek ich wykonania
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na swoj koszt. Jezeli uzytkownik lokalu niewykona po uprzednim pisemnym wezwaniu, cigzacego
na nim obowigzku usunigcia skutkéw nieprawidtowo przeprowadzonych przez siebie prac
remontowych w lokalu, usunigcie ich moze wykona¢ Spoldzielnia na jego koszt. Spotdzielnia ma
prawo do zawiadomienia o nieprawidtowos$ciach uprawniony organ nadzoru architektoniczno-
budowlanego.

13. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu czg¢sci wspolnych nieruchomosci lub jej przebudowy,
Spoétdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w
celu wykonania koniecznych robdt, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

14. W przypadku wymiany instalacji, wykonywanej] w ramach planu remontowego czy tez
usuwania awarii instalacji, Spotdzielnia dokonuje koniecznych wyku¢ otwordéw. Spoétdzielnia nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia okladzin §$ciennych 1 podlogowych (np.
ptytek ceramicznych, paneli, boazerii, powtok malarskich, tapet), w zakresie w jakim uszkodzenie
bylo niezbedne do wlasciwego przeprowadzenia naprawy. Spotdzielnia zobowigzana jest jedynie do
uzupehienia otworéw po wykuciach, poprzez ich zamurowanie i zatynkowanie.

15. W przypadku naprawy lub wymiany obrobek blacharskich na balkonie, wykonania izolacji
ptyty stropowej balkonu, balustrad lub innych elementéw konstrukcyjnych balkonu, a takze
wykonania remontu elewacji w obrebie balkonu, Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za
oktadziny podtogowe (tj. ptytki ceramiczne, wykladziny), $cienne i inne elementy i wyposazenie,
ktorych uszkodzenie lub demontaz sg konieczne do wykonania tych prac. Wszelkie okladziny 1 inne
elementy na balkonach uzytkownicy wykonuja na wlasne ryzyko i nie przystuguja im Zadne
roszczenia, w przypadku konieczno$ci ich usunigcia w zwigzku z wykonywaniem w/w robot
remontowych.

16. Spotdzielnia nie wykonuje napraw w lokalach, ktore obcigzone sg zalegtosciami z powodu nie
wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali. Z postanowienia tego wylacza si¢ prace, ktorych
zaniechanie powodowatoby uszkodzenie elementow budynku lub stanowito zagrozenie dla innych
lokali lub mieszkancow.

RODZIAL VII - POSTANOWIENIA KONCOWE
§24

1. Na podstawie ewidencji kosztow i przychoddéw z roku poprzedniego Spotdzielnia sporzadza plan
finansowy przedstawiany Zarzadowi Spoldzielni przez Gtownego Ksiggowego. Plan winien
obejmowac planowane koszty 1 przychody poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci Spotdzielni. Rada
Nadzorcza przyjmuje plan finansowy w drodze uchwaty, w terminie 6 miesigcy od zakonczenia
poprzedniego roku kalendarzowego.

2. Najemcy 1 dzierzawcy lokali oraz dzierzawcy terendw nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych
przychodow wymienionych w Rozdziale IV Regulaminu.

3. Osoby niebgdace czlonkami Spoétdzielni nie czerpig korzysci z pozytkow 1 przychodow
Spotdzielni z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni.

4. Wiasciciel lokalu ponosi koszty eksploatacji 1 utrzymania lokalu oraz koszty utrzymania
nieruchomosci wspdlnej 1 koszty utrzymania nieruchomos$ci i obiektow stanowigcych mienie
Spotdzielni (w tym: do wspdlnego korzystania przez wszystkich uzytkownikéw lokali 1 mienia
pozostatego), na zasadach okreslonych przez statut 1 ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Nalezno$ci niesciggalne i przedawnione, w stosunku do ktorych nie jest mozliwe wznowienie
postepowania egzekucyjnego obcigzajg koszty nieruchomosci, z ktorej pochodza 1 wptywaja na
wysoko$¢ optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

§25

1. Rozliczenie kosztow 1 przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢
w okresach: miesi¢cznych, kwartalnych lub rocznych, w zaleznos$ci od decyzji Zarzadu Spotdzielni.
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2. Roznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki nieruchomos$ciami podlega obowigzkowym
obcigzeniom z tytulu podatku dochodowego i zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki nieruchomos$ciami w roku nastgpnym.

§26

1. Wypowiedzenie cztonkostwa w Spotdzielni przez wiasciciela lokalu powoduje zmiang biezacej
wysoko$ci oplaty za lokal od miesigca nastgpnego po skutecznym ztozeniu wypowiedzenia,
zgodnie z obowigzujacymi stawkami optat za uzywanie lokali.

2. Utrata lub nabycie cztonkostwa w przypadkach okreslonych statutem lub ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych powoduje zmiang biezacej wysokosci optaty za lokal od miesigca nastepnego po
utracie cztonkostwa, zgodnie z obowigzujacymi stawkami optat za uzywanie lokali.

3. Celem ustalenia obowigzku wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali, osoby uprawnione
obowigzane s3 na wezwanie Zarzadu Spoétdzielni do zgloszenia wszystkich os6b zamieszkatych w
lokalu mieszkalnym.

4. Najemcy lokali mieszkalnych, w przypadku gdzie Spotdzielnia nie jest strong najmu,
odpowiadaja za wnoszenie optat eksploatacyjnych po dokonaniu pisemnego zgloszenia umowy
najmu przez posiadaczy spotzielczego prawa do lokalu lub wlasciciela lokalu, a z tresci umowy
najmu wynika obowigzek wnoszenia tych optat przez najemcow.

§27
Uzytkownicy lokali sa informowani o treSci niniejszego Regulaminu poprzez umieszczenie

Regulaminu na stronie internetowej www.smpomoc.pl i tablicy ogloszeniowej w biurze Spotdzielni
oraz udostgpnianie Regulaminu na zadanie uzytkownika.
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