REGULAMIN ZARZADU )
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POMOC” W KRASNIKU

§1

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku, zwany dalej ,,Zarzadem” dziala na
podstawie:
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* ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r., poz. 1285),

* ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
1., poz. 845 z pdzn. zm.),

» Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomoc” w Krasniku.

§2
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad sktada si¢ z trzech osdb, w tym prezesa Zarzadu oraz jednego lub dwoch jego
zastepcow.
Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania Spotdzielnig 1 organizowania jej
pracy.
Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastgpce lub zastgpcow wybiera na czas nieokreslony
i odwotuje Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem ust. 6. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
Przy odwotaniu czltonkéw Zarzadu z wylaczeniem prezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza
uwzglednia wnioski 1 opinie prezesa Zarzadu.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§3
Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy, stosownie do wymogéw kodeksu pracy. Wybor osob sposrod cztonkow
Zarzadu, z ktérymi zostanie zawarta umowa o prace, nalezy do Rady Nadzorczej.
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§4
Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dziatalno$¢ zapewniajaca realizacje celéw i1 zadan
ustawowych oraz statutowych Spoétdzielni.
Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie Prawo spoldzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w statucie dla
innych organéw Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwatl w sprawach przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz
ustanawianie praw do lokali, a w szczegdlnosci:
a) zawieranie umow o ustanowieniu spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,
3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych, remontowych i1 programéw dziatalnos$ci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,
4) uchwalanie szczegdtowych, biezacych planow dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
5) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
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zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

7) sporzadzanie i przedkladanie projektéw uchwat do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
lub Walne Zgromadzenie,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci, sprawozdan finansowych,
sporzadzanie projektéw podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

10) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego, terenowymi organami administracji
rzadowej, organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

13) podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego,

14) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych (na
podstawie art. 66 ustawy o rachunkowosci),

15) podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wihasnosci lokali w
poszczegbdlnych nieruchomosciach oraz uchwal okreslajacych skladniki mienia
Spoétdzielni,

16) sporzadzanie projektow schematu organizacyjnego Spotdzielni,

17) ustalanie jednostkowych stawek optat za korzystanie z mienia Spotdzielni, za ustugi i
pozostate $wiadczenia, nie zastrzezone do kompetencji innych organéw,

18) nabywanie lub zbywanie nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej organizacyjnie
jednostki na podstawie uchwatly uprawnionego organu,

19) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w ustawie lub statucie do decyzji innych organéw,

20) zawieranie umoOw o roboty budowlane, remontowe 1 modernizacyjne oraz innych umow
koniecznych do realizacji zadan statutowych,

21) powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robot i innych
wedtug biezacych potrzeb,

22) wystepowanie o przeprowadzenie lustracji 1 ustosunkowywanie si¢ do zalecen
(wnioskow) polustracyjnych oraz przedktadanie wynikéw lustracji  Walnemu
Zgromadzeniu.

Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnos$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu.

§5

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

Posiedzenia Zarzadu zwotywane sg przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci przez

jego zastepce, co najmniej raz na cztery tygodnie.

Prezes Zarzadu ustala termin 1 porzadek obrad posiedzenia. Kazdy z cztonkéw Zarzadu moze

wnies$¢ do porzadku obrad sprawe, ktdra jego zdaniem wymaga kolegialnego rozstrzygnigcia.

W posiedzeniu Zarzadu mogg bra¢ udziat:

— z glosem doradczym Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Przewodniczacy komisji
przedmiotowych Rady Nadzorczej lub inny czlonek Rady Nadzorczej upowazniony przez
Prezydium Rady oraz inne osoby zaproszone,

— kierownicy komorek organizacyjnych lub pracownicy odpowiedzialni za merytoryczne
zatatwienie spraw, ktore sg przedmiotem posiedzenia.

Decyzje Zarzadu zapadaja w formie uchwal w glosowaniu jawnym zwykla wickszos$cia

glosow. Na zadanie kazdego z obecnych na posiedzeniu cztonkow Zarzadu uchwaty - decyzje

podejmowane s3 w gtosowaniu tajnym.
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W sprawach pilnych lub mniejszej wagi podjecie decyzji moze nastapi¢ poza posiedzeniem w
trybie podpisania projektu uchwaly kolejno przez wszystkich czlonkow Zarzadu. Uchwale
uwaza si¢ za podjeta z chwilg ztoZenia ostatniego podpisu. Tak podjeta uchwata winna by¢
umieszczona w protokole najblizszego posiedzenia Zarzadu.

Do wazno$ci uchwat konieczna jest obecnos¢ wigkszos$ci cztonkdéw Zarzadu.

Prezes Zarzadu oraz cztonkowie Zarzadu sg odpowiedzialni za wprowadzanie w zycie uchwat
Zarzadu przez podleglte im bezposrednio komorki organizacyjne.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.

§6

Z posiedzen Zarzadu sporzadza si¢ protokot, ktory winien zawierac:

1) numer kolejny, dat¢ i miejsce odbycia posiedzenia,

2) wskazanie cztonkow Zarzadu uczestniczacych w posiedzeniu,

3) wykaz 0sob biorgcych udziat w posiedzeniu Zarzadu,

4) porzadek obrad,

5) przebieg obrad oraz tre$¢ zdan odrebnych lub zgloszonych zastrzezen do uchwat lub innych
postanowien, wnoszonych przez poszczegdlnych cztonkow Zarzadu,

6) tres¢ podjetych uchwal w przypadkach wymaganych przez przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze lub statut,

7) tres¢ wnioskOw i1 postanowien Zarzadu,

8) podpisy protokolanta i wszystkich obecnych na posiedzeniu Zarzadu.

W kazdej sprawie bedacej przedmiotem obrad, w przedmiocie ktorej zgltoszone zostato zdanie

odrebne, uchwaty podejmowane sg w trybie glosowania imiennego.

Protokoly z posiedzen Zarzadu sporzadza upowazniony pracownik.

Uchwaty, plany, sprawozdania, wnioski, informacje itp. materialty powinny by¢ zalaczone do

protokotu.

§7

Pomiedzy posiedzeniami pracami Zarzadu kieruje prezes Zarzadu. Prezesowi Zarzadu

bezposrednio podporzadkowani sa cztonkowie Zarzadu, z zastrzezeniem spraw nalezacych do

decyzji kolegialnych Zarzadu.

Prezes Zarzadu w toku sprawowania funkcji kierowniczej, o ktérej mowa w ust. 1:

1) wydaje zarzadzenia wewnetrzne, kierowane do czlonkéw Zarzadu, pracownikow lub
komorek organizacyjnych,

2) wydaje pisemne lub ustne polecenia w zakresie biezacych spraw,

3) sprawuje nadzor i1 kontrole nad zalatwianiem biezacych spraw przez cztonkéw Zarzadu,
pracownikow lub komorki organizacyjne,

4) koordynuje i kontroluje wykonanie plandéw pracy i planéw gospodarczo-finansowych,

5) wstrzymuje decyzje¢ innego cztonka Zarzadu, ktéoremu w takim przypadku przystuguje
prawo do rozstrzygnigcia przez pelny sktad Zarzadu, w zwigzku z czym Prezes
niezwlocznie zwoluje posiedzenie Zarzadu,

6) czuwa nad przygotowaniem dokumentéw i materiatdw niezbednych do podejmowania
decyzji przez pozostale organy statutowe,

7) reprezentuje spotdzielni¢ w kontaktach na zewnatrz podczas negocjacji, uzgodnien lub
kontaktow z kontrahentami, organami administracji publicznej, jednostkami samorzadu
terytorialnego itp. przed podjeciem decyzji przez Zarzad oraz upowaznia cztonkow
Zarzadu 1 innych pracownikow do dziatan w imieniu spotdzielni w ww. zakresie,

8) informuje czlonkow Zarzadu o wazniejszych zagadnieniach wynikajacych z
reprezentowania spotdzielni.



3. Podczas nieobecnosci prezesa Zarzadu, pracami Zarzadu pomiedzy posiedzeniami kieruje jego
zastepca.
4. Czlonek Zarzadu:

1) wykonuje czynnos$ci wynikajace z obowigzujacego go zakresu obowiazkow,

2) kieruje pracami komorek organizacyjnych podporzadkowanych, jezeli wynika to ze
schematu organizacyjnego Spotdzielni oraz odpowiada za prawidlowe 1 terminowe
zatatwianie spraw tych komorek,

3) koordynuje i kontroluje wykonanie plandéw pracy 1 planéw gospodarczo-finansowych.

5. Czlonkowie Zarzadu w ramach wykonywania swoich obowigzkow wydaja podleglym

pracownikom polecenia ustne 1 pisemne niezbedne do prawidtowe;j realizacji powierzonych im

zadan, informujac o podjetych czynnos$ciach Zarzad na najblizszym posiedzeniu plenarnym.

§8
Decyzje podejmowane kolegialnie przez Zarzad dokonywane sa w szczegdlnosci w sprawach
wymienionych w §4 wust. 2 pkt 1, 3, 4, 9, 10, 13, 14, 15, 18. W sprawach biezacych
niezastrzezonych do kolegialnego rozstrzygniecia, decyzje moga podejmowaé poszczegolni
cztonkowie Zarzadu na podstawie obowigzujacego ich zakresu obowigzkow.

§9
1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tacznie przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Os$wiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkoéw Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 10

1. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscig gospodarczg Spoéldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Kierownik biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni jest kierownikiem Spoéidzielni jako
zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

3. Postanowienia ust. 1 — 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazde;j
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 11
1. Zarzad jest zobowigzany:
1) uczestniczy¢ na zaproszenie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady oraz udzielaé
potrzebnych wyjasnien, badz przedstawia¢ zadane dokumenty i materialy sprawozdawcze,
2) dokonywa¢ okresowych analiz wynikow dziatalnosci Spotdzielni oraz przedstawia¢ Radzie
Nadzorczej sprawozdania 1 wyniki w tym zakresie,
3) uczestniczy¢ w kontrolach dzialalno$ci Zarzadu Spoétdzielni dokonywanych przez Rade
badz jej komisje, lustracje lub inne kontrole zewnetrzne,
4) wykonywa¢ uchwatly i zalecenia Rady Nadzorczej oraz innych organéw upowaznionych na
mocy ustawy lub statutu,
5) odpowiada¢ na otrzymane skargi 1 wnioski czlonkow Spoéldzielni w terminach
przewidzianych prawem 1 statutem Spotdzielni.
2. Jezeli Zarzad otrzyma do wykonania uchwale innego organu statutowego Spoétdzielni w jego
ocenie niezgodng z prawem lub statutem albo niemozliwg do wykonania z przyczyn obiektywnych,



powiadamia o tym Rade Nadzorcza, przekazujac uzasadnienie na pismie.

§ 12
Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorcze;.
Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni w
rozumieniu prawa spotdzielczego i1 statutu. Naruszenie zakazu stanowi podstawe odwotania
cztonka Zarzadu. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.
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§13
Tryb przekazywania funkcji, spraw i praw miedzy ustgpujacym cztonkiem Zarzadu, a cztonkiem
przyjmujacym t¢ funkcje okresla Rada Nadzorcza.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad w granicach
okreslonych prawem spotdzielczym, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych 1 statucie
Spoétdzielni.



